BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 128 ,SCHWAIGFELD", 6. ANDERUNG IM
TEILBEREICH DES 5. und 6. BAUABSCHNITTES — NEBENANLAGEN

Die am 28.06.2006 rechtskraftig gewordene 5. Anderung des Bebauungsplanes
~Schwaigfeld 128 - im Bereich des 5. und 6. Bauabschnittes sowie des Griinangers*
wird mit dieser 6. Anderung hinsichtlich der Nebenanlagen der Wohnbaugrundstiicke
zwischen FeursstralRe, Wittelsbacher Allee, Griinanger Schwaigfeld (Grst FINT.
175/183) und Nahversorgungszentrum (Grst FINr. 175/27) geéndert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt Flachen fiir Nebenanlagen, wie Geréte- und
Fahrradabstellhduschen, mit einer GréRe von max. 2,50 m x 2,50 m im Vorgarten
fest. Die Flachen wurden so festgesetzt, dass Uberwiegend eine Grenzbebauung mit
dem Nachbarn zu erfolgen hat bzw. die Nebenanlage bei einer ungeraden
Reihenhauszeile mit der AuRenwand abschliet. Des Weiteren sind die
Nebenanlagen mit einem Pultdach mit einer Neigung von max. 15 Grad zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wollte man erreichen, dass bei der Errichtung der
Reihenh&user die Nebenanlagen vom Bautrager mit realisiert werden, um eine
Einheitlichkeit zu erzielen.

Dieses Bestreben zur Gestaltung der Nebenanlagen wurde jedoch vom Bautrager
nicht berlcksichtigt. Aufgrund der vorhandenen Grundrissgestaltung und Lage der
Wohnh&user auf der Baugrenze ist eine Realisierung der Nebenanlagen im Bereich
der festgesetzten Flachen nunmehr nicht moglich.

Um den Eigentliimern eine nachtragliche Erbauung der Nebenanlagen zu
ermdglichen und um eine optimale Errichtung der Nebenanlagen im weiteren Verlauf
der Bebauung des 5. und 6. Bauabschnittes zu erméglichen, wird der rechtskraftige
Bebauungsplan hinsichtlich der Nebenanlagen folgendermafRen geéndert:

- Fur die Reihenhduser der Baufelder 1-13, 19 und 20 wird eine
Nebenanlagen-Zone im Gartenbereich tber die gesamte Grundstiicksbreite
mit einer Tiefe von 3,00 m ausgewiesen. Pro Reihenhausgrundsttick ist
hierin 1 Garten- bzw. Geratehaus als Nebenanlage zulassig.

- Da der Bautrager in den Baufeldern 1 und 2 im Bereich der dreigeschossigen
Gebaudeteile ebenfalls Reihenhauser vorsieht, werden auch hier
Nebenraumzonen im Gartenbereich mit einer Tiefe von 3,00 m bzw. 2,50 m
ausgewiesen.

- Diese Nebenanlagen durfen eine GréRe von max. 2,50 m x 2,50 m nicht
Uberschreiten.

- Diese Nebenanlagen sind mit Pult- oder Satteldach mit einer Neigung von
max. 15 Grad zu errichten.

- Die Firsthéhe dieser Nebenanlagen betragt max. 3,00 m.



- Im Bereich des viergeschossigen Geschosswohnungsbaus des Bauraums 1
sowie des Bauraums 14 ist je Erdgeschosswohnung 1 Garten- bzw.
Geratehaus auch auRerhalb des Baufensters zuldssig, wenn es eine GréRe
von max. 15 m?® nicht Uberschreitet.

- Fahrradabstellplatze ohne Uberdachung und Einhausung sind auch auRerhalb
der Baurdume zulassig.

Ziel dieser Festsetzungen ist, die Nebenanlagen in Gestalt und GréRe moglichst
einheitlich zu halten. Sie sollen sich den ubrigen baulichen Anlagen optisch
unterordnen.

Die Anordnung aller Nebenanlagen der Reihenh&user in einer Zone im hinteren
Gartenbereich dient zusétzlich der Gewéhrleistung, méglichst groRe, freie und
zusammenhangende Gartenflachen zu schaffen.
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