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Vollzug des § 4 abs. 1 BauGB;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Solarpark Kleiner Olchinger See* (LRA Nr. 1365),
Stadt Olching

Planfassung mit Begriindung vom 06.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Olching beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Kleiner
Olchinger See" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovol-
taikfreiflaichenanlage zu schaffen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Geltungsbereich

Der unbebaute Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 287 der Gemarkung Olching liegt
stdostlich des Siedlungsgebietes der Stadt Olching und grenzt im Norden an den Verlauf der
Bahntrasse Miinchen — Augsburg sowie im Westen und Stden an Flachen fur die Landwirt-
schaft an. Im Osten wird das Plangebiet durch Grinflachen des Naherholungsgebietes ,Klei-
ner Olchinger See" begrenzt.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ,Flache fir die
Landwirtschaft* dargestellt. Es wird beabsichtigt, den Anderungsbereich gem. vorliegendem
Planentwurf kiinftig als ,Sondergebiet Photovoltaikfreifldchenanlage® darzustellen.
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Die beabsichtigte Ausweisung von Flachen fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage macht die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren dementsprechend angepasst.

Wir weisen darauf hin, dass der vorliegende Bebauungsplan erst in Kraft treten kann, wenn
das Verfahren fur die Anderung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen oder ein
entsprechender Planstand erreicht ist (§ 8 Abs. 3 S. 1 BauGB).

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht wird die 8.Anderung des Flachennutzungsplanes durchaus kri-
tisch gesehen, da eine Photovoltaikfreiflachenanlage die wohnortnahe Erholungsfunktion fur
die Bewohner des westlich angrenzenden Siedlungsgebietes beeintrachtigt. Das o.g. Trenn-
griin sichert bislang diesen Freiraum zur Naherholung zwischen dem ,Kleinen Olchinger
See" und der Bestandsbebauung im Westen. Aufgrund der Anlagenhdhe von bis zu 3 Metern
stellt die Anlage aus orts- sowie landschaftsplanerischer Sicht auf der gesamten Lange des
Plangebietes einen deutlich sichtbaren Eingriff dar.

Die Schaffung von Flachen zur Gewinnung von Sonnenenergie wird im Sinne einer
nachhaltigen Energieversorgung zur Realisierung der Ziele des Klimaschutzes grundséatzlich
sehr beflurwortet.

Insbesondere aus Griinden des Klimawandels soll jedoch ein sorgfaltiger Umgang mit Frei-
raumressourcen erfolgen und méglichst bereits versiegelte oder fur die Nutzung vorgesehe-
ne Flachen (festgelegte Flachen gem. Standortkonzept) herangezogen werden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung sollte konkretisiert werden, um die Fldchenneuversiegelung im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB mdglichst gering zu
halten.

Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen und Text

Planzeichnung:

Die Ver- und EinmaBungen, insbesondere des Baufensters, sollten tUberprift und erganzt
werden.

Die Flachen fur Stellplatze und Betriebswege (Wartung und Pflege) sollten planzeichnerisch
festgesetzt werden.
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Text:
ZUA?2:

Es sollte eine Festsetzung zur Geltungsdauer aufgenommen werden

ZUA?21:

Die Zweckbestimmung sollte in ,Photovoltaikfreiflachenanlage” geéndert werden.

Zu A 3.1und 3.2

Gem. §19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache u.a. die Flédchen von
Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten mitzurechnen. GRIl ist die géngige
Bezeichnung dieser Grundflache. Es sollte klargestellt werden, wie sich weitere versiegelte
Flachen wie zum Beispiel ggf. beabsichtigte Stellplatze mit ihren Zufahrten auf die maximal
zuldssige GR bzw GRZ (siehe Begriindung 4.3 letzter Absatz und Stellungnahme
Naturschutz und Landschaftspflege) auswirken.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen wird empfohlen, die Bezeichnungen ,GR1“ und
,GR2" abzuandern.

Zu A 3.6;

Es sollte zur Vermeidung von Unklarheiten konkretisiert werden, wie der Abstand gemessen
werden soll (bspw. von der senkrechten Projektionslinie eines Moduls zur senkrechten
Projektionslinie eines Moduls der nachsten Reihe).

Der Bauvollzug weist auf Folgendes hin:
ZUuA?221:

Die Festsetzung sollte um Einfriedungen ergénzt werden, da nach A 4.2 und 6.3 zul&ssig.

Sonstiges
Verfahrensvermerke:

Zu 1.: Es wird empfohlen, die Rechtsgrundlage, § 2 Abs. 1 BauGB, zu ergénzen.

Abfallrecht

Die im Landkreis Furstenfeldbruck erfassten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen werden
von 0. g. Bebauungsplan nicht bertihrt. Von Seiten des Sachgebietes 24-1 - Umwelt- und
Klimaschutz, Bodenschutzrecht/Staatl. Abfallrecht, werden deshalb keine Bedenken vorge-
bracht.
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Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine grundsétzlichen Bedenken vorgetra-
gen. Da der Begriindung nach noch ein Blendgutachten erstellt werde, kénnen wir jedoch
erst nach dessen Vorlage abschliefend Stellung nehmen. Die Begriindung und die Festset-
zungen sind sodann ggf. an die Ergebnisse des Gutachtens anzupassen.

In Bezug auf die Begrindung Nr. 4.4 wird vorab darauf hingewiesen, dass wir — Untere Im-
missionsschutzbehorde — nicht fur die Beurteilung von Blendwirkungen auf Verkehrsteilneh-
mer (hier: Schienenverkehr) zustandig sind. Der erste Absatz des Kapitels ist daher einem
anderen Rechtsgebiet — z. B. Verkehrssicherheit — zuzuordnen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden gegen den Bebauungsplan keine grundséatzlichen
Bedenken erhoben. Es bestehen aber nachfolgende Einwendungen:

1. Die Planunterlagen sind unvollstandig. Es ist gemaR § 2a Nr. 2. BauGB ein Umwelt-
bericht auf Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB als gesonderter
Teil der Begriindung zu erstellen. Mafigeblich hierfir ist die Anlage 1 BauGB.

2. In einem Bauleitplanverfahren werden Flachen fur eine spétere bauliche Nutzung
Uberplant. Die Planung an sich I6st noch keinen Verbotstatbestand gemal § 44 Abs.
1 BNatSchG aus. Der Bebauungsplan muss jedoch gewahrleisten, dass artenschutz-
rechtliche Probleme beim spateren Planvollzug bewaltigt werden kénnen. Werden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde in der Bauleitplanung planerisch nicht
ausreichend bewaltigt, kénnen sich bei der Verwirklichung der Planung unuberwind-
bare Hindernisse ergeben. Vor dem Hintergrund, dass Bebauungspléne, die offen-
sichtlich nicht verwirklicht werden kénnen, nicht erforderlich (,Erforderlichkeit der
Bauleitplanung” im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und damit nichtig sind, wird
die Durchftihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur die Gilde
der Bodenbriter (Feldlerche, Wiesenschafstelze, Kiebitz) nach den Vorgaben von
Sudbeck et al als erforderlich angesehen.

3. Z.4.6.2 Regionalplan Trenngriin Nr. 61 zwischen Olching und Grébenzell

Aus naturschutzfachlicher Sicht erscheint die Festsetzung eines 16 — 22 m breiten
privaten Grinstreifens zur Wirdigung des Trenngriins entsprechend den Zielen des
Regionalplans als nicht ausreichend. Zudem ist im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan der bedeutende Griinzug (Planzeichen Nr. 9.12) Uberwiegend ndérdlich des Zitz-
staudengrabens in der geplanten Anlagenflache dargestellt. Wir bitten zu Uberprifen,
ob eine Verbreiterung des Griinstreifens in Betracht kommt.
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4. Private Grinflache

Eine durchgehende Bepflanzung unmittelbar am Gewasserrand des Zitzstaudengra-
bens wird wegen der stetigen Biberaktivitdt und der allgemeinen Gewésserunter-
haltsverpflichtung kritisch gesehen. Wir empfehlen nur einzelne Gehdlze bzw. Ge-
hélzgruppen (z.B. Erlen und Weiden) entlang der Uferlinie zu pflanzen und mit der
durchgehenden Bepflanzung flur die Eingriinung eine Arbeitsbreite vom Gewé&sser
Abstand zu halten.

Satzung
5. Ziffer 6.4.1 Ausgleichsmalinahme

e Verwendung von autochthoner Pflanzware des Vorkommensgebietes 6.1 ,Al-
penvorland*

e Herstellungspflege der Gehdlzpflanzung bis zum Anwachsen (Waéassern &
mind. 1x jahrliche Mulchmahd gegen konkurrierenden Aufwuchs)

e Dauerhafter Schutz von Baumpflanzungen am Gewasserrand mittels Drahtge-
flecht vor Biberverbiss

6. Ziffer 6.4.2 Ausgleichsmaf3nahme
e Verbot von Pflanzenschutzmitteln und Dingung
e Autochthones Saatgut mit mind. 30 % Krauteranteil

e Schropfschnitte nach Bedarf im 1. und ggf. 2. Jahr nach der Einsaat zur Un-
terdriickung von unerwiinschten Unkrautern

e Ab 2. Jahr 2-schirige Mahd nach dem 15.6

e Standortangepasste Beweidung nur mit schriftlichen Beweidungskonzept (Ab-
stimmung mit UNB)

7. Hinweise Ziffer 6

Die Liste sollte Uberarbeitet werden. Die Anpflanzung u.a. von Baumen 1. Ordnung
(z.B. Rot-Buche) erscheint wegen der Wuchshéhe und den damit verbundenen
Schattenwurf suboptimal. Es sind auch fur den Standort ungeeignete Gehdlze aufge-
fuhrt (z.B. Schiehe, Johannisbeere). Auch eine falsche Auffihrung als Baum/Strauch
liegt vor (z.B. Hainbuche).

Wasserrecht

Das Vorhaben befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Trinkwasserschutzge-

biet.
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Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Dem Vorhaben stehen hinsichtlich des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen grund-
satzlich keine Bedenken entgegen; der unten aufgefihrte Hinweis ist zu beachten. Die Anla-
gen werden im Rahmen der unten genannten Anzeigepflicht gepruft.

Hinweis:

Far Anlagen zum Lagern, Abflllen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen gemal § 62 WHG gelten die materiellen Anforderungen des
Wasserhaushaltsgesetzes und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV). Im Besonderen wird auf die §§ 17, 18, 19 und 40 AwSV verwie-

sen.

StraBenverkehrsamt

Aus Sicht des StralRenverkehrsamtes bestehen keine Einwande.

Verkehrswegeplanung

Es bestehen grundsétzlich keine Einwédnde gegen den Bebauungsplan ,Solarpark Kleiner
Olchinger See*.

Offentlicher Personennahverkehr

Aus Sicht des OPNV melden wir Fehlanzeige, da die Planungen diese Belange nicht betref-
fen.

Zwar gibt aus Sicht des Radverkehrs auch keine Bedenken gegen die Planungen an sich,
allerdings ist bei méglichen Umbauten fur die Zuwegung zu bedenken, dass der Feldweg
nérdlich des Grundstiicks als Wunschlinie im landkreisweiten Radwegenetz vermerkt ist.

Mit freundlichen GriufRen

L CCe e
Hélzl
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