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" GEMEINDE OLCHING

Bebauungsplan FeldstraBe

Die Gemeinde Olching erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGB1. I
S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
-GO- i. d. F. D. Bek. vom 11.09.1989 (GvB1. S. 585), Art 91 der
Bayer. Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-1I) und der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundstucke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom
15.09.77 (BGB1. I.S. 1763) zuletzt gedndert durch Verordnung vom
19.12.1986 (BGB1. I.S. 2665) diesen Bebauungsplan als

Satzung
A Festsetzung durch Planzeichen

R i R Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet

I Zahl der zulassigen VollgeschoBe (Obergrenze),
Ausbau des DachgeschoBes als NichtvollgeschoRB

zulassig
0 of fene Bauweise vorgeschrieben

SD 35-40° zwingend Satteldach mit vorgeschriebener Dachneigung
Baugrenze

;§;§—~ ] vorgeschriebene Firstrichtung

Z.:B- maximal zulassige BruttogeschoBflache
innerhalb der jeweiligen Baugrenzen
<:> Larmschutzzone Ci (s. B 12. Schallschutz)




Offentliche Verkehrsflachen

Fahrbahn
remmmmr—— Verkehrsbegleitgrun

1Gaj Flache fur oberirdische Garagen
E;E Flache fur oberirdische Stellplatze

Offentlicher Parkplatz

Baum zu pflanzen

j@s

Pflanzgebot (z.B. Straucher, Busche)
+—12—4— MaBangaben in Metern

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(s. Begrundung 3.2.3)




B Festsetzung durch Text
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Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich
alle friher festgesetzten Bebauungsplane.

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet
durch eine - jeweils auf die bebaubaren Flachen bezogene
- maximal zuldssige GeschoBflache festgesetzt.

Flachen von Raumen in Nichtvollgeschossen, auch wenn sie
nicht als Aufenthaltsridume bezeicnet werden, sind nach MaB-
gabe des Par. 20 Absatz 2 BauNVO der beantragten Brutto-
geschoBflache hinzuzurechnen, sofern die Raume nach GroéBe
und Eigenart die Anforderungen an Aufenthaltsraume erfillen.

Garagen und Stellpléatze

Nachfolgend aufgefihrter Garagen- und Stellplatzschlussel
ist zwingend einzuhalten: '

1. Bei allen Einfamilienhdusern (oder Doppelhaushalften
oder Reihenhdusern) : 2 Garagen bzw. Stellplatze,

2. bei allen Mehrfamilienhdusern
a) bis zu 2 Wohneinheiten

- je Wohneinheit Uber 80 agm 2 Garagen bzw. Stellplatze
- je Wohneinheit unter 80 gm 1 Garage bzw. Stellplatz

b) bei mehr als 2 Wohneinheiten

- mindestens 1,5 Garagen bzw. Stellplatze pro wWohnein-
heit, wobei pro Gebaude auf volle Platze aufzurunden
ist, also z.B. 11 Stellplatze bzw. Garagen fur 7 Wohn-
einheiten.

- 10 ¥ hiervon sind zusatzlich fiur Besucher auszuwei-
sen, wobei auch hier die ermittelte Zah1l nach oben
aufzurunden ist.

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind im Plangebiet nur
auf den ausgewiesenen Flachen zuléssig.

Tiefgaragen sind nicht zuléssig.



AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Als Dachformen werden Satteldacher vorgeschrieben.
Asymetrisch geneigte Dacher sind unzuléssig.

Dachneigung

Es wird eine Dachneigung zwischen 35 und 40 Grad vorge-
schrieben. Die Dachneigung muB jedoch fur Baugruppen immer
gleich sein.

An Trauf- und Giebelseiten ist ein Dachuberstand von 50 -
100 cm zwingend vorgeschrieben.

Kniestodcke

Es sind nur Kniestdcke von 30 cm zulassig, gemessen von
der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Sparrenunterkante.

Hohenlage der Geb&ude

Héhenlage des ErdgeschoBfuBbodens (OKF EG) max. 0,50 m Uber
dem Niveau der FeldstraBe.

Die aus Grundwassergriinden zulassige Anhebung der Geb&ude darf

nicht zur Freilegung der KellergeschoBe fuhren. Sie sind du

rch

entsprechende Anschittungen an das umgebende Gelande anzupas-

sen.
Die Sockelhdhe (d.h. Differenz zwischen OKF EG und Gelénde
darf 20 cm nicht uberschreiten.



Mauern und AuBenwinde sind zu verputzen, unter AusschluB
kinstlich stark gemusterter oder mit Glimmer versetzter
Putzarten. Sichtbeton ist nur an untergeordneten Bauteilen
wie Stiutzen, Konsolen u.&. zuldssig. Bei Stutzmauern der
Tiefgaragenabfahrten und dergl. kann werksteinmaBig behan-
delter Sichtbeton verwendet werden.

Asbestzementverkleidungen, Kunststoffverkleidungen u.a.
sowie Glasbausteine sind unzuléssig.
Holzverschalungen sind zulassig.

Alle Metallteile auBer Kupfer missen mit einem Anstrich
versehen werden.

Gauben sind zulassig, wenn sie im Einzelfall 2,5 gm in der
frontalen Ansichtsfldche nicht uberschreiten.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn die Flache der Glas-
lichte im Einzelfall 0,5’6m nicht Ubersteigt und die Gesamt-
gestalt des Daches nicht beeintrachtigt wird.

Der Abstand von Dachgauben und Dachflachenfenstern von First,
Traufe, Grat und Kehle muB mind. 1,5 m betragen. Dachgauben
sind in Farbe und Material der Dachdeckung anzupassen.

Wintergarten

wintergarten sind im Planbereich unter Beachtung folgender
Festsetzungen, an der Sudwest- bis Sudostseite zulassig.

- zugelassen werden Holzkonstruktionen bzw. gestrichene
oder eloxierte Stahl- und Aluminiumkonstruktionen in
Verbindung mit Glas

- Die maximale Hohe der Vorbauten ist Unterkante Traufe

- Eine notwendige Abschragung muB sich der Dachneigung an-
gleichen.

- Die vorhandene Baugrenze darf max. um 2,5 m Uberschritten
werden.

- Die maximale Breite darf 1/2 der jeweiligen Hausbreite
nicht uberschreiten.

- In diesem Bereich ist der seitliche Grenz - Anbau aus-
nahmsweise zuldssig. Die Trennwand ist mind. feuerbestéandig
auszubilden.

Ausnahmen bzw. Abweichungen von vorgenannter Regelung bedur-
fen im Einzelfall der Genehmigung durch die Baubehdrde.

wWerbeanlagen

werbeanlagen sind, unabhangig von der GroéBe genehmigungs-
pflichtig.



Grinordnung

Je 200 gqm Grinflache ist ein Baum I. und ein Baum II. Ord-
nung zu pflanzen.

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifladchengestal-
tungsplan im MaBstab 1:100 oder 1:200 beizuflgen.

Bei Pflanzungen sind standortgemaBe und landschaftstypische
Gehdlze zu verwenden.

PflanzgréBen / Qualitat

Bei Baumpflanzungen im &6ffentlichen StraBenraum sind folgende
Mindestqualitatsmerkmale zu erfullen:

- Allee bzw. StrapBenbdume groB- und mittelkronig.

Hochstamme 2-3 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb
Stammumfang 16 - 18 cm

Kronenansatzhbhe 2,50 m

Ballenware

- StraBenbdume, kleinkronig
Hochstamme 2-3 x verpflanzt aus extra weitem Stand

Stammumfang 14 - 16 cm
Ballenware



8.4 Anzustrebende Mindest- Sollwerte flr

GroBbdume Mittel-u. Straucher Rasen
kleinkron. u.Boden

Baume decker
Baumgrubenflache/ 7 gm 5 gm E— TS
Baumscheibe
Oberbodendicke 0,80 m 0,80 m 0,40 m 0,10-

0,20 m

darunter luft- und 0,20 m 0,20 m -—- -—
wasserdurchlédssige
Rotlage
Beluftungs- und Be- 1,80 m 1,50 m e ==
wasserungs Ringdrainage
Ringdurchmesser
Abstand von Bordstein-
aussenkante 1,50 m 1,50 m 1,00 m -———

Der Pflanzraum fur Baume in befestigten Flachen ist durch
einen 6 cm hohen, gelochten Betonring, Durchmesser 3 m ohne
Fundament vom Unterbau der angrenzenden, befestigten Flache
abzugrenzen.

9. Einfriedungen

Holzstakettenzdune o. dgl. mit einer maximalen Hohe von 1,00 m
sind zugelassen.

10. wohngarten

Bei GeschoBbebauung mit Nutzung als Mietwohnungen ist den
EG-Wohnungen mit Sud- bzw. Westorientierung ein Wohngarten
mit ca. 5 m Tiefe zur individuellen Nutzung zuzuordnen.

11. Kinderspielplatze

GroBe und Ausstattung richtet sich nach DIN 18.034.

Alle Kinderspielplatze sind mit Strauchpflanzungen aus hei-
mischer Art weitgehend zu umgrinen. Die Bekanntmachung des
Bayer. Staatsministeriums fiur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen vom 21.06.1976 Uber die Gefahrdung von Kindern durch
giftige Pflanzen ( LUMB1. Nr. 7/8 v. 27.06.1976 ) ist zu
beachten.




12.

13.

14.

Schallschutz

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes in der L&rmschutz-
zone Ci des militarischen Flugplatzes Furstenfeldbruck mit
einem aquivalenten Dauerschallpegel von mehr als 64 dB(A)
bis 67 dB(A), mussen Bauteile, die Aufenthaltsr&ume und
Burordume nach auBen abschliefBen, ein bewertetes Gesamt-
schalldammaB von mind. 40 dB aufweisen.

Fenster missen mind. den Anforderungen der Schallschutz-
klasse 4, nach VDI-Richtlinien 2719, Entwurf, Ausgabe Sep-
tember 1983, entsprechen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Furstenfeldbruck (nach § 12(3) 2a LuftVG). Aus diesem
Grunde ist die Haustaubenhaltung zur Verhinderung des
“Vogelschlages” untersagt.

Bis zur Fertigstellung des Friedhofes (III.BA) wird

fur den dargestellten Weg ein Geh-,Fahr- und Leitungsrecht
mit 4 m Breite zur ErschlieBung der bis dahin landwirt-
schaftlich genutzten Flachen festgesetzt.



Hinweise

samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bau-
vorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zu-
gelassen. Die Grundsticksentwasserungsanlage muB nach an-
erkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstickszufahrten und StraBe
ist Uber Sickeranlage zu versickern.

Gegen die hohen Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben
durch eine dichte und auftriebssichere Wanne bis incl.
0,50 m Uber den héchsten Grundwasserstand zu sichern.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist recht-
zeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Furstenfeldbruck zu
beantragen.

Evt]. zusatzlich notwendige Trafostationen sollen nach
Mdglichkeit in die Gebdude integriert werden (keine ei-
genen technischen Bauwerke).

Im Planbereich liegen Fernmeldekabel der Deutschen Bundes-
post. Bei Bauarbeiten ist darauf zu achten, daB Beschéa-
digungen vermieden werden.

Nicht Uberbaute Flachen sind nach Art. 5 Abs.1 BayBO, so-
weit nicht fur eine andere zulassige oder geforderte Nut-
zung bendtigt, als Grunfl&dche zu nutzen.

Bei der Freiflachengestaltung soll auf behindertengerechte
Durchbildung geachtet werden.

Befestigte Fahr- und Gehwege, sowie oberirdische Park- und
Stellplatze sollen wegen der besseren &kologischen Einbin-
dung mit durchlassigen Materialien, wie z.B. Rasengitter-—

steinen befestigt werden.
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10. Heimische standortgerechte Baume sind:

groB- mittel- Als StraBen-
kronig kronig oder als
Alleebaum ge-
eignet

Alnus glutinosa Schwarz-

erle
Acer platanoides Spitz- X

ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche X X
Picea abies Fichte X
Pinus silvestris Kiefer X
Populus alba Silber- X

pappel
Populus canescens Grau- X

pappel
Populus nigra Schwarz- X

pappel
Prunus padus Trauben- X

kirsche
Quercus robur Stieleiche X X
Salix alba Silberweide X
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata winterlinde X X
Ulmus glabra Berguime X
An nicht heimischen Baumen
kdnnen ausnahmsweise ver-
wendet werden:
Acer platanoides “Globusum” X
Aesculus Ross- X X
hippocastanum kastanie X X
Platanus acerifolia Platane X X
Robinia pseudoacacia Robinie X X
Acer campestre Feldahorn X X
Corylus colurna Baumhasel
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia tomentosa Silberlinde X %

Die Robinia pseudoacacia ist wegen Vergiftungsgefahr nicht an
Kinderspielplatzen zu verwenden.

Populus alba und Populus canescens sollen nicht im Bereich
5ffentlicher Wege gepflanzt werden.

11
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Alnus incane
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

" oxyacantha
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunu spinosa
Rhamnus cathartrica
frangula
Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum Lantana
opulus

‘Heimische, standortgerechte Str&ucher

Grauerle

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weissdorn
Weissdorn
Pfaffenhitchen

Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Mandelweide
Schwarzer Holunder
walliger Schneeball
Wasserschneeball

12

wegen Vergiftungsgefahr

nicht an Kinderspiel-
platzen zu verwenden
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Planzeichen
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Bestehende Geb&ude

Bestehende Nebengebé&ude

Bestehende Grundstiucksgrenze

Entfallende Grundstlcksgrenze

Hinweispfeil fUr zusammengehorige Teil-
flachen mit gleichen planrechtlichen Fest-

setzungen (Nutzungsschablone)

Gasleitungen sind (bis zu einem seitlichen

—_—

Abstand von 2 m von der Mittelachse),
Uberpflanzung mit tiefverwurzelnden B&aumen
und Stauchern freizuhalten

Planungsrechtliche Zusammengehorigkeit von
Teilfl&chen

Mauer 1,8 m hoch
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Verfahrenshinweise

Der Gemeinderat Olching hat in der Sitzung vom 03.12.1985
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 28.11.86. ortsublich bekannt-
gemacht. (§ 2 Abs. 1 BBauG).

Olching, den.......1.771%.

“ 4~7,C' L.—’z,x
(siegel) .~/ ..., S AR I
(1. urég;meis er)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 2a Abs.2 BBauG
vom 08.12.1986 bis 08.01.1987 ortsublich durch Aushang im Rathaus

mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrte-
rung 6ffentlich dargelegt.

J f —— L T
((Siegel) - ;rj;

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 26.01.1990 bis 26.02.1990,

vom 29.08.1991 bis 30.09.1991, sowie

vom 09.07.1992 bis 10.08.1992 1in Olching offent-
lich ausgelegt.

.! — o
(Siegel). ..;7/5 ...................
o (1 Bé} rmeister)

Die Gemeinde Olching hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 31.03.1992 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Olching, den ..........%%

4 1“7éu/ ermeister)
/ ¢ -/,9

//
/
>
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5. Die Gemeinde Olching hat den Bebauungsplan am 26.08.92gem.
§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2
der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom21.09.92. mitgeteilt,
| daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
| gemacht wird YXKAXXAIKKEXKAADXVORXHKEXXNORAXEKHXNALKXEXKIARY
XXX ANZEA UEX BX KRB X YEK IS X ZNNG X VDN X REZHESYDKEERKIFEBRXNIERE
YEARENEX GENAEKEX(§ 11 Abs. 3 BauGB).

Furstenfeldbruck, den. .02.12.92. .
(Sitz der Genehm1gungsbehorde)

/

/

e
AL S.;t.éu z-.Nagel / ........

Jur Staatsbeamtin

worden (§ 12 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hinge-
wiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriundung liegt bei der Gemeinde
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereit; uUber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

N

‘Siegel 3 Olching, den..17:11:1992 . ..
- (Gemeinde)

c/;w
6 9//&/ STETITETEPERN
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