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Anlass und Ziel der Planung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 136 ,Neu
Esting Mitte” im Jahr 2000 bestand die heutige Bebauung bereits in wesentlichen Tei-
len. Der Bebauungsplan sieht differenzierte Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung, der Giberbaubaren Grundstiicksflichen und der Griinordnung vor. Im Hinblick
auf den baulichen Bestand sind das zuséatzliche Baurecht und die weitere Verdich-
tungsmaglichkeit fein austariert. Es bestehen Bauwiinsche seitens der Eigentimerfa-
milie des Grundstiicks mit Flurnummer 852/7, das sich im Bereich von sieben aneinan-
der liegenden Flurstiicken befindet, die nérdlich von der Kemeterstralle, siidlich von
der Dachauer Stral3e und dstlich von der Lenzstrale begrenzt werden. Der aktuelle
Bebauungsplan zeigt in der Katastergrundlage aus dem Aufstellungszeitraum bereits
vier Wohngebdude an der KemeterstraBe. Auch die angrenzenden Grundstiicke mit
Flurnummern 852/3 und 852 stehen im Eigentum der Familie. Heute ist nur noch eine
Lucke auf dem Flurstiick 852/7 vorhanden. Die Eigentimer wiinschen eine komplette
Verlegung der siidlichen dort situierten Gberbaubaren Grundstiicksflache an der Dach-
auer Stral3e auf das Flurstiick 852/7, da eines der vier genannten Wohngebéaude durch
einen ins Grundstiick hineinragenden Anbau die sinnvolle Anordnung weiterer Ge-
bdude verhindert. Aullerdem erwinscht ist eine Verlegung der an der Grund-
sticksnordseite an der Kemeterstralle gelegenen Zufahrt von der westlichen zur éstli-
chen Grundstiicksgrenze, um im dortigen Baufenster eine Doppelgarage errichten zu
kénnen.

Ziel der Stadt Olching ist die Neuordnung einzelner Grundstiickverhéltnisse unter Be-
riicksichtigung bestehender Bebauung und der Bauwinsche der Eigentimer. Das im
betroffenen Bereich bestehende Baurecht umfasst drei Baufenster (zwei Doppelhdu-
ser, ein Einzelhaus) und wurde bislang nicht ausgenutzt. Eine Verlegung eines dieser
Baufenster auf Wunsch der Eigentiimer erscheint vor dem Hintergrund der verhaltnis-
maRig groRzigig ausfallenden Flache, die bislang unbebaut geblieben ist, stidtebau-
lich vertretbar.

Eine Erweiterung der Gberbaubaren Flache auf Flurnummer 852/7, so dass dort ein
freistehendes Wohnhaus errichtet werden kdnnte, ist theoretisch mittels Befreiung be-
ziglich der Baugrenzen und der Bauweise mdoglich. Da jedoch der damit einherge-
hende Verzicht des Eigentimers von Flurnummer 852/3 auf sein Baurecht mit dem
geltenden Baugesetz nicht vereinbar ist, wurde eine Anderung des Bebauungsplans
notwendig. Um daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuordnung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Flurstiicken Nr. 852/3 und 852/7 zu er-
méglichen, fasste der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Olching in seiner Sitzung
am 06. 02. 2020 den Beschluss zur Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 136 ,Neu Esting Mitte".

Verfahren

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Art der Nutzung sowie die fr All-
gemeine Wohngebiete zuldssige Obergrenzen des Mafles der baulichen Nutzung
bleiben mit der 1. Bebauungsplandnderung beibehalten. Die Grundziige der Planung
werden somit nicht veréndert. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 lit. b Baugesetzbuch (BauGB) genannten Schutzgiiter oder daftir, dass durch die
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
Die Anderung des Bebauungsplans wird daher im vereinfachten Verfahren gemaR §
13 BauGB durchgefiihrt.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Belange des Flachennutzungsplans oder Ubergeordneter Planungsebenen sind durch
die vorliegende Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen. Fiir den gegenstandli-
chen Anderungsbereich ist der Bebauungsplan Nr. 136 ,Neu Esting Mitte“ i. d. F. vom
13. 03: 2000 maRgebend. In diesem sind als Gberbaubare Grundstiicksflachen drei
Baurdume mittels Baugrenzen sowie die Flachen fur Garagen festgesetzt. Das Mal}
der baulichen Nutzung ist durch die zuldssige Grundflache fur Hauptgebdude, Grund-
flachenzahl mit Tiefgarage, Bauweise, Wandhéhe sowie Zahl und Art der Vollge-
schosse geregelt. Weitere Festsetzungen betreffen Regelungen zur Griinordnung, zu
Verkehrsflachen, zu Einfriedungen, zur Dachgestaltung sowie zur Gestaltung von Ne-
benanlagen bzw. Gemeinschaftsanlagen.
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Ausschnitt des von der Planénderung betroffenen Gebiets im rechtskréaftigen Bebauungsplan
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Bereich der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans

Geltungsbereich und Inhalt der 1. Anderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Grundstiicke Flurnummer 852/3 und
852/7 auf einer Flache von etwa 1956 m2. Innerhalb des Geltungsbereichs werden die
zeichnerischen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans ersetzt durch eine
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Verlagerung des Bauraumes im siidlichen Teil des Flurstiicks Nr. 852/3 um ca. 11 m
ostlich auf das benachbarte Flurstiick 852/7, wobei sich die horizontalen Fluchtlinien
des Bauraumes nicht veréandern. Da sich mit der Verlagerung die Grundflache auf der
Grundstiicksnummer E5b des Flurstiicks 852/7 deutlich auf 138 m? vergroBert, wird
der Bereich des zusatzlich hinzugekommenen Bauraumes durch eine Linie zur Abgren-
zung unterschiedlicher NutzungsmaRe vom restlichen Flurstiick abgegrenzt. Im Zuge
dessen andert sich die zuldssige Bauweise von Doppelhaus- zu Einzelhausbebauung.
Die bisherig an die Westseite des Bauraumes angefiigte Stellflache fur eine Doppelga-
rage kann wegen Platzmangels auf dem neuen Flurstiick nicht untergebracht werden.
Die aus diesem Grunde erfolgte Anderung von Doppel- auf Einzelgaragenfléche er-
scheint dahingehend vertretbar, da eine Garagenhélfte bislang dem benachbarten Flur-
stiick Nr. 852/3 zugeordnet war, dessen bislang nicht ausgenutztes Bauurecht mit der
vorliegenden Plananderung verféllt. Die mit der Einzelhausbebauung auf Flurstiick Nr.
852/7 einhergehende Flache fur eine Einzelgarage mitsamt Zufahrt wird aus Griinden
der Verkehrssicherheit nicht an der westlichen, sondern an der 6stlichen Baugrenze
festgesetzt. Der Grundstiickseigentiimer du3erte den Wunsch, fir das Baufenster auf
der nérdlichen Grundstiickshélfte eine Doppelgarage errichten zu kénnen. Gemaf des
rechtskraftigen Bebauungsplans sind Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig. Um die Garagenflache innerhalb des Bauraumes zu ermdgli-
chen, wird die Zufahrt zur Nordseite des Grundstlicks von ihrer bisherigen Lage an der
westlichen Grundstiicksgrenze zur 6stlichen verlegt. Mit der Verlegung wird die paar-
weise Biindelung der Zufahrten an den Grundstiicksgrenzen aufgegeben. Dies er-
scheint stadtebaulich vertretbar, da die Biindelung bereits im unmittelbaren Nahbereich
der Flursticke zwischen Dachauer-, Kemeter- und LenzstraBe nicht eingehalten wird
und sich auch im {lbrigen Geltungsbereich des rechtskraftigen Plans nicht als einheit-
lich ordnendes Prinzip erweist. Alle weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans gelten unveréndert fort.
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