X NA \ \ 7 s

Der Bauherr hat zusammen mit dem Bauantrag eine schalltechnische Untersu-
chung von einem anerkannten Akustikbiiro vorzulegen, mit der nachgewiesen B Hinweise
wird, dass durch den gesamten Betriebsumfang auf dem Betriebsgelénde der
maximal zuldssige immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel im
Hinblick auf das westlich der Roggensteiner StraBe angrenezende Wohngebiet
nicht iberschritten wird und dass innerhalb des Gewerbegbeites die zuldssigen
Immissionsrichtwerte nicht tberschritten werden.

Kraftfahrzeugstellplatze miissen ebenso wie Garagen verkehrssicher sein und
entsprechend der Gefahrlichkeit der Treibstoffe der Anzahl und Art der abzustel-
A B ] . lenden Kraftfahrzeuge dem Brandschutz geniigen. Fiir Objekte mit wesentlichen
1 ' Bezeichnung von Teilflichen brandschutztechnischen Risiken sind Feuerwehrpléne nasch DIN 14095 zu ferti-

i en.
2 bestehende Grundstiicksgrenze J

Die Kreisbrandinspektion ist im Baugenehmigungsverfahren bei Fragen zum ab-
wehrenden Brandschutz zu beteiligen.

Gemeinde OIChlng

Lkr. Firstenfeldbruck

Bebauungsplan Olching Nr. 165 Gewerbegebiet Teil lll, 3

. Mii gh . 9 " Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Teilzone Ci der Ldrmschutzzo- 3 e Flurstiicknummer

Aufhebung und Neuaufstellung ,Minchner- / Roggensteiner Stral3e DN 15°-30¢ ne C des militdrischen Flugplatzes Fiirstenfeldbruck missen Bauteile, die Auf- 21 Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
enthaltsrdume nach auRen abschlieBen ein bewertes Gesamtschallddmm-MaR 4 bestehendes Hauptgebaude deren AusmaRB umgehend von einem einschl4gigen Ingenieurbiiro durch horizon-

von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster milssen mindestens den Anforderun- tale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Frstenfeld-

gen der Schallschutzklasse 4 (gem&B VDI-Richtlinie 27189) entsprechen. 5 bestehendes Nebengebiude bruck mitzuteilen.
9 Griinordnung, Einfriedungen 6 L S g o Erdgashochdruckleitung der LH Miinchen, Stadtwerke-
o 3 Gaswerke
e A
i 9.1 o6ffentliche Griinflache - : ok :
mite;::-cz\z e crlgt:r:zz n: Baikaiinge Eine Neubebauung muss einen Sicherheitsabstand von mindestens 10 m einhal- Kartengrundlage: Digitale Flurkarte MaRstab 1:1.000
ten. Der Schutzstreifen von 1,50m beiderseits der Leitung darf weder iiberbaut, - ; ! )
9.2 Private Griinfliche; Umgrenzung von Flichen zum iiberstellt (Werbeanlagen) noch mit Bdumen und Stréuchern bepflanzt werden. MaRentnahme: :Ia.nzeg:hng:g fz"urMM?SieTtt'n:hTe nur bedingt geeignet;
. ' eine Gewahr far Mafhaltigkeit.
Pflanzen von Baumen und Strduchern nach der Fest- ; " : i i i i X
Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen 3;2/73 BT B.E, 7 @ Trafostation; Die Zufahrt zur Trafostation muss ge- Bei I ‘!e:] Vermessung sind etwaige Differenzen aus
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts wihrleistet sein. zugleichen.
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen 9.3 zu pflanzender Einzelbaum 1. Ordnung Art: Acer Plata- : ; e : Planfertiger: Miinchen, den Z Lf‘ 2009
e Bl o ths Ak Dar Standort: kion gegenﬂber dar 8 Teilflichen mit festgesetzten immissionswirksamen ger. /, o e R sesessmssssanasaasnnnan
Az.: 610-41/2-84 Bearb.: L6/Man Planzeichnung g ering.fﬁgig abweichsn. flachenbezogenen Schalleistungspegeln Ziff. A 8.2 i . LS
S S S 9 20m Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG (Planurigsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
Plandatum 05.02.2007 e . 10.0Y. 2 &
16.10.2007 9.5  Biume I. Ordnung, Pflanzstérke: 18 - 20 cm Stammumfang 10 Unmittelbare Zufahrten von den Grundstiicken zur StaatstraRe 2069 sind nicht Gemeinde: Olching, den .....5.iHe li S Furransanransesy Samnnaats
24.01 .2008 ZU|ﬁss'g. llllllll CEERE R RN R NN LER R RN ] . (R S RN EERE RN RN RN sngyoansann LER R NN NN L)
‘ Acer platanoides Spitzahorn 11 Der hochste Grundwasserstand liegt bei 2,20m unter der Oberkante Gelénde. (Andreas Magg, 1. Biirgermeister,/Gesfiejide Olching)
g 7 § Acer pseudoplatanus Bergahorn Tiefergehende Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern.
» ;r:h’: nat;zaexcelsmr gislﬁ?:wei de 12 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
Uik cariiifolis Falfltiimia gungsanlage angeschlossen sein.
Tilia Cordata ,Greenspire” Winterlinde 13 Das Schmutzwasser ist im Trennsystem (ber Anlagen, die der DIN 1986 ff.

entsprechen, abzuleiten. Niederschlagswasser ist der Versickerung zuzufiihren.
Hierfiir sind ausreichende Flachen auf den Baugrundstiicken vorzusehen. Sémt-
liche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertig-
stellung anzuschlief3en.

B&ume II. Ordnung, PflanzgréBe 250-300 cm 14 Das Versickern von Niederschlagswasser im Gewerbegebiet ist erlaubnispflich-
tig. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Fla-

Je 300 gm Fléche ist ein Baum |. Ordnung zu pflanzen. Von &ffentlichen Wegen
ist ein ausreichender Sicherheitsabstand zu halten.

:Inus glutinosa Schwarzerle chen, auf denen nicht mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen wird, ist
Die Gemeinde Olching erldsst aufgrund 8§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81 A::t:: I\:‘ecr?::osa (Biirri‘;e"e vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu kénnen die festge-
Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay- Eatpinus betulus S ke setzten Pflanz-strelfen verwendet werden. Die Vorschriften des ATV-A 138 bzw.
ern -GO- diesen Bebauungsplan als Sotbus auELpatle e ATV-M 153 sind zu beachten.
Sorbus aria Mehlbeere Fiir Dachflachen und Ableitungen sind nach Méglichkeit nichtmetallische Mate-
S GEe I Acer campestre Feldahorn rialien zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
atzung . GRZ0,6 |GFZ0,85 sollen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.
Wh 7,5 Fh 12 Je 150 gm Fléche ist ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen.
DN 15°-309 SD/PD
5 8457
469

6.7 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze und priva-
ter Grunfliche entlang der ErschlieBungsstraBen sind Stellplitze ausnahmsweise
zuldssig, wenn die erforderlichen Stellpldtze sonst nicht nachgewiesen werden

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan Nr.
165 ,Gewerbegebiet Teil Il ,Miincher-/Roggensteiner-StraBe” in Fassung vom Verfahrensvermerke

21.09.1984 einschlieBlich seiner Anderungen.

Feldgehdlze fir die dffentlichen und privaten Griinbereiche: 15 Die Entwasserung von Lagerflichen mit wassergefdhrdenden Stoffen und Mani-
Pflanzstérke. 2x verpflanzter Busch, Héhe 100-125cm pulationsflichen (Tankstellenbereich, Abstellflichen etc.) in den Untergrund o-
der ein Gewdsser ist unzuldssig. Diese sind {iber einen Benzin- oder Olabschei-

Baugrenze, Bauweise

4.1 @ e —— Baugrenze : .
""" KGmnon garpmus betulus I';Iamb:xkcfhe " der an das Kanalnetz anzuschlieBen. Da der AVA kein Regenwasser aufnehmen 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
i i = ornus mas ornelkirsche kann, sind diese Flachen zu iiberdachen. Zwischenlésungen sind nicht zu elas- . Gbli .
A Festsetzungen 4.2 Die C‘;eltung des Art. 6 Abs. 4und 5 BayBO (Abstandsfléchenregelung) wird an 6.8 Oberirdische Stellpldtze sind einzugriinen und durch Bdume zu gliedern. Je Cornus sanquinae Hartriegel sen. . g 310633)2 i ek R e
gecscnat, sechs Stellplétze ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Soweit es sich um Neu- Corylus avellana HaselnuB ' ) _ 5 ; it
1 Geltungsbereich 4.3 P ok ksl anlagen von Stellplitzen ohne h&ufigen Fahrzeugwechsel handelt, sind diese Prunus padus Traubenkirsche 16 Bei Gewerbe mit Lagerung und Umgang mit was.se.rgefahrder}den Stoffen sind Bie felitzbiine. Beteiiauna der B Bih st Y orsataart. fn der
' DAL R G URELERSD: versickerungsfihig auszubilden. (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge) Rhamnus frangula Faulbaum Vorkehrungen zu treffen, dass Gewdsserverunreinigungen nicht zu besorgen I8 irunhzeiige eiligung der Burger zum Bebauungsp T
— Geltungsbereich des Bebauungsplans PR T e e S s Silké canean Salweide sind. Die Vaws in ihrer jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten. Dies gilt auch Fassun? ‘;0"‘ (g%ci\zbzofg haGtB)m der Zeit vom 07.05.2007 bis 11.06.2007
‘ ntlang der Griinfliche an der Roggensteiner Strale ist das Stapeln bzw. Lagern Lo . : . = i stattgefunden s. auGB).
von Mgaterialien auBerhalb der ﬁbge?baubaren Grundstﬁcksfléchep tber 2 m I-Igbhe e Gru: f:\échenh = tlzng s bffent::: hend Str;lsenverk:hrsﬂache i U o aas Salix purpurea Purpurweide RS s e ’
2 Art der baulichen Nutzung unzuldssig. ;::, gtirwtocileshtnpmesil e Mot e iy nd SuStSttan Unstrooten wee 17 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck. Bei Die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
. RS W i FpafRter ; gbir?hr?:tqu der dln §B12 Abs;‘ 3_Z|ff. 2:_ LqutVf_i genann’:jen %(\a,g;\ert;zun'gin be- Vorentwurf in der Fassung vom 05.02.2007 hat in der Zeit vom 26.04.2007 bis
) ) ie Bepflanzung hat in Rastern von max. 1,50 m x 1,50 m in Gruppen von min- arf die Erteilung der Baugenehmigung die Zustimmung der Wehrbereichsver- 12.06.2007 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
2.1 GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 5 Baiiiche Gentaitino 7 e destens 10 Stiick je Art zu erfolgen waltung Siid - Ast. Miinchen. ‘ ¥
erbeanlagen . : " :
Unzulassig sind Anlagen fur kirch'iche, soziale und gesundheiﬂiche Zwecke. - Pfl rke: 2 fl B h. Héhe 60-80 18 Das Plangebiet Iiegt in der Larmschutzzone C des Militﬁrflugplatzes Fiurstenfeld- Die 6ffentliche AUSIegung des vom Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Wirtschaft
5.1 SD/PD Festgesetzte Dachform ist Sattel- oder Pultdach. ; - ; BIZBLAIKS: <Xvorprianater BUsch, HONBELEB: G bruck. am 16.10.2007 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
7.1 Werbeanlagen sind nur unterhalb der Dachtraufe oder an Giebelseiten von Ge- 16.10.2007 hat in der Zeit vom 28.11.2007 bis 02.01.2008 stattgefunden (§ 3
Unzuléssig slnd_Betrlebe des 'lsohen.'ten Emzelhandelsl. Verk.aufss.tellen im Zu- 5.2 W sulissigs Dachneigung von 16°-50° bduden zuléssig. Ligustrum vulgare Rainweide 19 Im Plangebiet ist mit archiologischen Bodenfunden zu rechnen. Jegliche Erdar- Ab.s 2.BauGB) i S,
sammenhang mit der Produktion eines Gewerbebetriebs sind hiervon ausge- ; DN 15°-30 Ribes alpinum Alpenjohannisbeere beiten (Bauvorhaben, StraBenbau etc.) bediirfen geméR Art. 7 Abs. 1 DSchG ; .
nommen. 7.2 , die i i i i i i i .
5.3 Fassaden, deren Linge 35 m iiberschreiten, sind zu gliedern :;l;::tf::: s:r\ml:;tb ?ir::;gnensinﬂeu:;u?;;::; Bigihoppendtalnds Susfie cdor Al 20 Rosa canina Hundsrose der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.01.2008
Bereits bestehende, baurechtlich genehmigte Betriebe des isolierten Einzelhan- pord ' ' Die Bepflanzung hat in Rastern von max. 1,0 m x 1,0 m in Gruppen von i 20 Die Léschwasserversorgung und das Hydrantennetz sind nach den Vorgaben wurde vom Gemeinderat am 28.02.2008 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
’ . s . o . . 5 . x. 1; , V] - - o2 .
dels diirfen in angemessenem Umfang zu deren genehmigten Bestand erweitert 5.4 ie' Gdebéuden, :'e ggabel:.entlg brelt?.r sind als 30 m, sind die Dachfléchen durch 7.3 Leuchtreklame mit Lichtunterbrechung ist nicht zuldssig. destens 10 Stiick je Art zu erfolgen. des Merkblatias Nr. 1.9-6 vom i e i Landesar;\/t i mos
werden, soweit diese Erweiterung nach dem MaB der baulichen Nutzung des \nor r!utr;gI mehrer Ba(.:h irste zuhg |ede2rn. Im Tellberglch B ist dies bereits bei serwirtschaft und nach den Technischen I.Regeln des Deutschen Vereins des
hierfiir geltenden Bebauungsplanes zuldssig ist. Diese Erweiterung darf jedoch, einer giebelseitigen Breite von mehr als 25 m notwendig 7.4 Die beleuchteten Werbeanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu Zur Verwendung kommende Pflanzen miissen die Giitebestimmung des Bundes o= Il: o V(\;lasscta,rfach:s"e.'v 3 LDV(E.\.N) r: Arbents;) Iittc:r W :3; ung W 4|05 smhe;
soweit es sich hierbei um Verkaufsflichen handelt, maximal 30% des geneh- 5.5 Fnggadan-Sind sasic als nieh s b Yot | errichten und zu betreiben. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benach- Deutscher Baumschulen ,fiir Giteklassen A” entsprechen. Beschédigt, ausgefal- AR PN it Sl il R ?m DREpUDGS Ui !
migten Bestandes an Verkaufsflachen umfassen. EinzelhandelsgroBprojekte, die : vcsszﬂ;nhsm r:utrt zus. s:;i i s ?l:;: ': vers;:egelz t; lerg as:nlgen, gdatt t\)/Ierpdt;tzt.e barten Wohnungen aus ist durch geeignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel der lene oder nicht angewachsene Pflanzen missen in der nichstfolgenden Pflanz- Rlchtwertverfehren des ehem. Bayer. Lz.andesamts fur Brand- und Katas'frophen
den Erfordernissen der Raumordnung nach B Il 1.2.1.2 entgegenstehen, sind M::allvefklzri]éugn; e Sichtbetonflachen und mit Holzverschalung oder blendirele Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden. nériode In glelahier Art und GFoRs sreatzt Wetdeh. schutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
unzuléssig. g Die &ffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
e : ; 5.6 Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Farbanstriche sind in hellen, ge- 7.5 Werbeanlagen fiir Betriebe und Produkte, die nicht aus dem Gewerbegebiet 9.6 Entlang der bestehenden oder durch Grundstiicksteilungen neu entstehenden Fahrbahnbreite, Kurvenverkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
Ausnshmsweise ist eine Wohnung gemaR $ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuléssig, deckten Ténen auszufiihren; grelle Anstriche und Signalfarben sind unzuléssig. stammen, sind nicht zuléssig. Grundstiicksgrenzen wird auf jeder Seite ein 2,50 m breiter Griinstreifen festge- erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit
die dem Gewerbebebtrlet? zugeordnet und ihm gegeniiber in Grunfifléche und ! setzt. Fir die Bepflanzung gilt die Festsetzung 9.5. muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
Baumasse untergeordnet ist. Separate Wohnh&user sind nicht zulassig. auch auf die Technische Baubestimmung DIN 14 090 ,Richtlinie iiber Flichen erfolgte am 744 20%
8 Immissionsschutz 9.7 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fir Geh-, Fahr- fiir die Feuerwehr” in der Fassung Juli 1998 hingewiesen. Es muss insbesonde- o AR . : : .
: ; . . 6 Verkehr, Stellpldtze und Zufahrten ' ! ' .
2.2 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind unzulassig P Stell-, Fertigungs-, und Lagerflichen bendtigt werden, gértnerisch anzulegen. re gewahrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Wiy der
8.1 i s ; Teilflach . 4 i . : . . : A . Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom <. l.ill.&ion.. in
6.1 sffentliche Verkehrsflache . i i eilflichen mit festgesetztem, max. flaichenbezogenem Pflanzdichte und —qualitét richtet sich nach Festsetzung 9.5. héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflaichen erreichbar sind. Bei Kraft
] i : ; M i raft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
i ol i R e L L e e R R S R i B e L e Schallleistungspegel Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer auch fiir Feuer-
3 MaR der baulichen Nutzung 6.2 FuBweg 9.8 Mit den Bauantrigen sind Freiflichengestaltungs- und Griinordnungspléne einzu- wehrfahrzeuge benutzbar sind. Es ist dabei ein Wendehammerplatzdurchmesser
8.2 Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemission je Quadrat- reichen. von mind. 18m fiir Feuerwehreinsitze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein
3.1 GRZ 0,6 héchstzuldssige Grundflichenzahl (GRZ) 6.3 SiraBanbosieitgrin meter Grundfliche die folgenden immissionswirksamen fldchenbezogenen Durchmesse von mind. 21m erforderlich.
' Schalleistungspegel nicht Giberschreiten: 9.9 Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind als sockellose Drahtgitter- : .
. : : etk : Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
3.2 GFZ 0,85 héchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) 6.4 StraBenbegrenzungslinie — - - zéiu.r.\e. mit einer maxnmalgn_the von 2,00 m, gemessen an der Oberkante des die Rettung von Personen iiber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
3.3 I max. zuléssige Anzahl der Voligeschosse z.B. zwei o o T Teilfliche Imn:\lssnonswwksamer Fliichenbezogener Schallleistungspegel natirlichen Geléndes zuldssig. gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
: LI N R Zu- und Ausfahrtsverbot tagsiber nachts einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
aai ; 1 55 dB(A) 40 dB(A) auch iiber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
; . zuld Wandhéh Met 7, . : " .
34  Wh75 max. zuléssige Wandhdhe in Metern 2 50 m 6.6  Stellplatze oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der Giberbaubaren 2 60 dB(A) 45 dB(A) 10 VermaRung tiber das erforderliche Rettungsgerét (Drehleiter DL(K) 23-12 o.4.) verfigt. So-
; . A Grundstiicksflache zuldssig 3 65 dB(A) 50 dB(A) fern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg {ber ent-
< max. zuldssige Firsthéhe in Metern z.B. 12 :
8 Fh12 i Rosiana RfExS " 101 H54 MaRzahl in Metern, z.B. 5 m sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann,

Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspe-
gel gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebietes

sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Trep-
pen) erforderlich. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwen-
digen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Ret-
tungsweg).




