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GEMEINDE OLCHING
Bebauungsplan HauptstraBe II

Die Gemeinde Olching erlapt gemapB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI1.

I S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayern -GO-i.d. F. der Bek. vom 06.01.1993 (GVB1. S. 65),

Art. 98 der Bayer. Bauordnung-BayBO i.d.F. der Bek. vom 18.04.199«
(GVB1. &. 251) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung de!
Grundsticke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 127),
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A) Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Zahl der vorgeschriebenen Vollgeschosse (zwingend)
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z.B. |l Zahl der zulédssigen Vollgeschosse (Obergrenze)
DachgeschoB (auch als VollgeschoR zuléassig)
Vorgeschriebene Firstrichtung

Pyramidendach vorgeschrieben

z.B. Arkaden, als Mindestbreite ist 2,5m Lichte vor-
geschrieben

z.B. maximal zulédssige GeschoRflache in gm innerhalb
der Jjeweiligen Baugrenze
Baugrenze
Baulinie

z.B. Unterschreitung der Abstandsfl&dchen nach

Art. 6 Bay BO zuléssig
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—O=0==0= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
300

Larmschutzzone B (s. Begriundung Punkt 2
und Ziffer B. 12)




lj Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsbegleitgrin
Gehsteig

Fahrbahn
Strapenbegrenzungsiinie

Flache fur Gemeinbedarf

kulturelle Zweckbestimmung - Heimatmuseum

offentl. Grunfléache

2 Sl offentl. Parkanlage X

O Sportplatz

unter Denkmalschutz stehendes Gebaude

s. Anlage Denkmalliste Teil A
- =

z.B. | =" Sichtdreieck (verkleinert)

z.B. Eié;] Fldche fur Gemeinschaftstiefgarage,
GTGa Gemeinschaftstiefgarage im ges. Grundstuck zul.

z.B. ;@ Offentlicher Parkplatz, unterirdisch
Ei . Ffentlicheir ~=. xp atz, oberirdisch
.§ﬂ Flache fur Stellplatze, oberirdisch
3%% Flache flur Garagen,oberirdisch
(E) Bestehender l.aubbaum, zu erhalten
(I) Bestehender Nadelbaum, zu erhalten
<§> zu pflanzender Laubbaum, kleinkronig
7 ;
\9/ zu pflanzender Laubbaum, groBkronig

~“’$ zu erhaltende Geholzpflanzung

{
R

vorwiegend Laubgehdlz/Nadelgehdlz

w




privater Kinderspielplatz

MaBangaben in Meter

festgesetzter Standort fur Kleinwert-
stoffhofe.
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B) Festsetzung durch Text
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Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle
friher festgesetzten Bebauungspléane.

Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Planbereichs wird als Mischgebiet
(Mi), ein Teilbereich gemdB Eintragung in der Planzeichnung
als allgemeines Wohngebiet (WA), bzw. Flache fur Gemeinbedarf
festgesetzt.

Spielhallen, Spielsalons und Vergnlgungsstatten (im Sinne des
Par. 4a, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind im Mischgebiet unzuléassig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch direkte Zuordnhung

zum jeweiligen Bauraum festgesetzt. Angegeben ist jeweils

die Obergrenze flur die zulassige GeschoBflache nach § 20 BauNVO
Eine Grundfldchenzahl wird entsprechend der Tabelle im Anhang
festgesetzt.

Abstandsflachen

Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiucks-
fliachen Abstandsfladchen ergeben, die geringer sind als Art.

6 der Bayer. Bauordnung vorschreibt, werden diese 1in den

durch entsprechendes Planzeichen gekennzeichneten Bereichen

flir zulédssig erkléart (s. Begrindung). Abgesehen von diesen ge-
kennzeichneten Abstandsfl&chen-Reduzierungen gelten die Abstands-
flachenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

Garagen und Stellplatze

Die Stellplatzpflicht nach Art. 55 BayBO ist grundsatzlich
im gesamten Planzzkbiet in Gemeinschafts-Tiefgaragen (G7Ga)
zu erfiillen.

Oberirdische Garagen sind nur zuldssig, wenn sie durch Plan-
zeichen nadher bezeichnet werden.

Oberirdische Stellpladtze sind, im gesamten Baugrundstick
nur nach Ausschépfung der durch Planzeichen festgesetz-
ten Stellplatze zulassig, wenn im Einzelfall keine Gefahr
fir Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs besteht und
genugend Raum 1im Grundstick fur Freiflachengestaltung

und Begrunung verbleibt.

Eine Abldsung von Stellplatzen (Art. 56 BayBo) ist im gan-
zen Plangebijet ausnahmsweise zulassig. Es durfen max. 20 %
der gesamten Stellplatzpflicht eines Grundstickes auf diese
Weise bis zu einer max. Entfernung von 300 m verlagert werden.
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Zum Abbau des bestehenden hohen Defizits an Stellpléatzen
(aus dem Baubestand) ist bei Neubau und Erweiterung fol-
gender Stellplatzschliussel zu erfiullen:

a) Freistehende Einfamilienhduser je 2 Stellpléatze
b) Einfamilienhduser in Form einer Doppelhaushalfte oder
eines Reihenhauses
- unter 80 gm je 1 Stellplatz
- Uber 80 agm Je 2 Stellpléatze
c) Mehrfamilienhduser ab 2 Wohnungen
- pro Wohnung bis 80 gm 1 Stellplatz
- pro Wohnung Uber 80 gm 2 Stellpléatze
- Zuschlag fur Besucher bei Mehrfamilienhduser ab 6 Wohn-
einheiten 10 % der erforderlichen Stellplatze, wobe:i
die ermittelte Zahl nach oben aufzurunden ist.

Bei Neubau oder Erweiterung gewerbl. Flachen ist aus dem
gleichen Grund jeweils von den in den Richtlinien fur den
Stellplatzbedarf (IMBek. v. 12.2.78, Mabl. 2 181) angege-
benen Hochstforderungen auszugehen.

Abweichend von obigen Richtzahlen wird fur die Flur-Nr. 17

und 17/3 festgesetzt:

a) Beim Stellplatzbedarf darf bis auf 0,5 Stellpliatze nach
unten abgerundet werden

b) Fuir die Gewerbefldche 1ist je 40 gm Ladenverkaufsfldche
1 Stellplatz vorzusehen.

Die fertige Oberkante der Tiefgaragendecke ist auBBerhalb
der oberirdischen Bauten so anzuordnen, daf3 sie eine Erd-
Uberdeckung von mind. 1,0 m hat s. 10.4.

ErschlieBBung

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflan-iingen
und son-..aer, Sichthindernissen Uber 0,8 m Hone, ce-
messen in Zufahrtsmitte, mit Ausnhahme von Bd&umen mit
einem Astansatz von mind. 2,5 m Uber StraBenoberkante,
freizuhalten.

Die fur Liefern und Laden in den Hofbereichen in Anspruch
genommenen Flédchen und Stellplatze 1t. Ziff. 5.2 durfen
hochstens 1/2 der gesamten nicht bebauten Flache in An-
spruch nehmen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Mauern und AufBenwénde werden verputzt unter Ausschlufd
kiinstlich stark gemusterter oder mit Glimmer versetzter
Putzarten. Sichtbeton ist nur an untergeordneten BRauteilen
wie StlUtzen, Konsolen und &hnl. zulédssig. Bei Stutzmauern
an Tiefgaragenabfahrten und dergl. kann werksteinmédssig
behandelter Sichtbeton verwendet werden.
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Diacher mussen, wo nicht anders festgesetzt als Satteldédcher
ausgebildet werden. Die Mindest-Dachneigung wird mit 30 Grad
festgesetzt.

Garagen durfen ausnahmsweise auch Flachdacher aufweisen.
Zusammenhangende Nachbargaragen mussen die gleiche Dach-
neigung aufweisen, in der Hohenentwicklung und gestalte-
risch aufeinander abgestimmt werden.

Anschllsse an Nachbargebidude mussen entweder mit gleicher
Traufhdhe, gleicher Dachheigung und Deckung oder mit einem
Versprung von min. 1 m erfolgen. Kniestdcke sind bis max.
0,3 m zuléassig.

Kniestocke werden gemessen von der Oberkante Rohdecke bis
zur Verschneidung der AuBenwand mit der Sparrenunterkante.

Asbestzement- und Kunststoffverkleidungen sind unzulédssig.

Untergeordnete Bauteile, z.B. Erker, Balkone durfen

die Baugrenzen und Baulinien Uberschreiten,

sofern sie die Grenzen des Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO ein-
halten.

Um das Funkfeld der Richtfunkempfangsstelle der Oberpost-
direktion Minchen nicht zu beeintréachtigen, darf die max.
Bauhthe von 20 m Uber Grund im Schutzbereich der Richt-
funkverbindung nicht Uberschritten werden.

Die Firsthdhen werden auf max. 15 m begrenzt. Ausnahmen
konnen im Einzelfall nach Anhdrung der Oberpostdirektion
Minchen zugelassen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind entsprechend Art. 68 BayBO genehmigungs-
pflichtig.

Leuchtre!-lamen mit Lichtunterbrechung sind im Plangebiet nicht

N 2t e o
ZUtatsS1y.

AufBenantennen sind nur als Gemeinschaftsantennen fur je
eine Hauszeile bzw. einen zusammenhdngenden Block zulédssig.
Einzelantennen sind ausnahmsweise moglich, wenn Teile
einer Hausgruppe zu verschiedenen Zeiten gebaut werden.

Grinordnung

Im gesamten Plangebiet ist im Einzelfall jedem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan M = 1:100
beijzufliigen, der u. a. auch die Bepflanzung von Tiefgaragen,
Dachterrassen etc. nachweisen muf3.

Fur die Bepflanzung sind nur heimische Laub-Gehdlze zulédssig.
Diese sind im Umkreis von 3,0 m vom gezeichneten Standort zu
pflanzen.
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Je 200 gm nicht Uberbauter Grundstiucksfladche ist mind.
Baum mit mind. 3 m HOhe zu pflanzen. Bestand
Planzeichen festgesetzte zu pflanzende B&ume
rechenbar.

ein
sowie durch
sind an-

Die Fldchen uUber den Tiefgaragen sind in den nicht Uberbauten
Teilen zu begrinen. Die HumusiUberdeckung muf mindestens 100 cm
betragen, wobei bis zu 40 cm aufgeschuttet werden durfen.

Kinderspielpléatze

GroBe und Ausstattung richtet sich nach DIN 18.034. Alle
Kinderspielplédtze sind mit Strauchpflanzungen aus heimischer
Art zu umgrinen. Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministe-
riums fur Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.6.1976

Uber die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen (LUMBL.
Nr. 7/8 v. 27.6.1976) ist zu beachten.

Schallschutz

Das Planungsgebiet liegt z.T. in der La&rmschutzzone B und
z.T. in der Teilzone Ci der Larmschutzzone C mit einem
fluglarmbedingten Dauerschallpegel von mehr als 67 dB(A)
bis 75 dB(A) bzw. mehr als 64 dB(A) bis 67 dB(A).

Innerhalb der Larmschutzzone B des militédrischen Flug-
platzes Furstenfeldbruck missen die Bauteile, die Aufent-
haltsraume und BUroraume nach aufRen abschliefRen, ein be-
wertetes Gesamtschalldamm-MaB von mind. 45 dB aufweisen.
Fenster missen mindestens den Anforderungen der Schall-
schutzklasse 5 (gemaB VDI-Richtline 2719) entsprechen.

Innerhalb Teilzone Ci der Larmschutzzone C des militédrischen
Flugplatzes Furstenfeldbruck missen die Bauteile, die Auf-
enthaltsrdaume nach aupBen abschlieBen, ein bewertetes Gesamt-
schalldamm-MaR von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster
missen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse

4 (gemz#B3 VDI-Richtlinie 2719) entsprechen.




C) Hinweise

Abbruch des auf3erhalb der Baugrenzen vorhandenhen Altbe-

,\ 1. Neubebauung oder Erweiterung ist nur zuzulassen, wenn der
i)
/ standes gesichert ist.

N

y A ; Bei den EinzelbaumaBnhahmen ist auf behindertengerechte
Durchbildung zu achten.

3. Die Geb&ude sind ggfs. gegen anstehendes Grundwasser durch
EinzelmaBnahmen zu sichern.

4. Bei Errichtung von Bauvorhaben die mit Kellern und/oder
Tiefgaragen ins Grundwasser reichen, ist ein wasserrechtl.
Verfahren notwendig. Dieses ist rechtzeitig vor Baubeginn
durchzufihren.

5. Gem&fR dem Schreiben des Kreisbrandrates vom 31.3.1996 sind
zUu Bauantrdgen Stellungnahmen zu vorbeugenden Brandschutz-
maBnahmen wie Feuerwehrzufahrt, Flucht- und Rettungswege,
Léschwasserversorgung usw., die nicht nach Art. 70 BayBO vom
Genehmigungsverfahren freigestellt sind, erforderlich (Art.
76 Abs. 1 BayBO).

6. Evtl. zusatzlich notwendige Trafostationen sollen nach
Mdglichkeit in die Geb&dude integriert werden (keine ei-
genen technischen Bauwerke).

7. Die von der HauptstraBe, der Munchnher Straf3e und der
Neuestinger StraBe ausgehenden Verkehrsgerausche Uber-
schreiten in nicht unerheblichem MaBe die Orientierungs-
werte der DIN 18005 Teil 1 (Ausgabe Mai 1987) "Schall-
schutz im Stadtebau’.

Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaBnahmen sollten die
Fenster von Kinder- und Schlafraumen méglichst nicht auf
der straBenzugewandten Seite angeordnet werden.

8. Da n Geltungsbe: —.ch Jdes Bebauungsplanes mehrere Mitiw -
spannungs—Kabelleitungen der Isar-Amperwerke 1liegen, ist
aufgrund des Schreibens vom 1.4.96 der IAW-AG gemapB Art.
76 Abs. 1 Satz 2 BayBO zu allen Bauvorhaben , die im Be-
reich der Leitungen errichtet oder veréandert werden, eine
Anhdrung erforderlich.

9. Im Planbereich 1liegen Fernmeldekabel der Deutschen Bun-
despost. Bei Bauarbeiten ist darauf zu achten, daB Be-
schadigungen vermieden werden.

10. Im Plangebiet sind Erdgasleitungen verlegt. Die genaue
Lage ist ggf. bei den Stadtwerken Minchen - Gasver-
sorgung Planung und Bau WV-GWB-GP 12, Unterer Anger 3,
80287 Miunchen zu erfragen.
Der Bestand, Betrieb u. Unterhalt der bestehenden Gas-
: leitung darf durch Bauvorhaben nicht betroffen werden.
’\, Sofern Erdgasleitungen im geplanten Gebauden (Anbauten,




12.

13.

14,

Tiefgaragen u.a.) zu liegen kommen, wird eine Umlegung
zu Lasten des Verursachers erforderlich.

Das Plahgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Firstenfeldbruck nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2 a Luftverkehrs-
gesetz (LuUftVvag).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von
der fUr die Erteilung der Baugenhehmigung zustandigen
Behtrde bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziff. 2a ge-
nannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der Wehr-
bereichsverwaltung VI - Militédrische Luftfahrtbehorde
genehmigt werden (8§ 12 Abs. 3 Ziff. 2 a LuftVvG).

Das Aufstellen von Krédnen als Errichtung anderer Luft-
fahrthindernisse i.S.v. 8§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m.
§8 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff.

2 a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begren-
zungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsver-—
waltung VI - Milit. Luftfahrtbehdrde - (8§ 15 Abs. 2 Satz 3
LuftVvaG).

Unterlagen Uber den Bauschutzbereich Tiegen beim Landrats-
amt FlUrstenfeldbruck auf.

Die Gemeinde Olching wird untersuchen, ob ein Radweg ent-
lang der HauptstraBe angelegt werden kann.

ErdgeschoBige Bebauung an der Insel, sowie Bebauung E+D auf
F1.Nr. 77/2:

Die vorgeschlagene Bebauung dient zur Platzgestaltung im
Bereich "Auf der Insel”.

Winschenswert und denkbar ist die Errichtung von gewerblich
genutzten Pavillons und Ladengeschaften.

Flachddcher von Garagen sollten zur Verbesserung des Mikro-
k1imas extensiv begrint werden.

10
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15.

16.

garage mit gemeinsamer Rampe errichtet werden.

Gemeinschaftstiefgarage fur Einfahrt auf oder uber
Flurnummer Flurnummer

66/2 und 66/7 : 66/2 .
415/2 und 417 417

414/3, 415 und 416 415

413/2 und 59 Wendeplatz

47/1, 47 und 47/3 47/3

55 und 57 55

44 und 42 4.4

32/2, 36/2 und 31 36/2 und oder 31
30, 33 und 31 30

20 und 22 22

16 und 15 15

Hinweise durch Planzeichen

4 vorgeschlagene TG-Zufahrt
— bestehende TG-Rampe
== vorgeschlagene TG-hampe

R bestehende Hauptgebdude/ zu beseitigen
ﬂm//mm . Nebengebaude/

—_O— bestehende GrundstlUcksgrenze

I aufzuhebende Grundstlcksgrenze

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Wasserflache (Muhlbach)

WASSERABFLUSSGEBIET ' Wasse rabf] uBgeb-i et
I

OBERStHVEHHUNGSEEEIETE | Uberschwemmun gsge biet

11




\,D). Verfahrenshinweise fUr Bebauungspldne:

/

/

. Der Gemeinderat Olching hat in der Sitzung vom 20.11.1986 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 07.11.1990
ortsUblich bekanntgemacht.
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB von 15.11.1990

bis 17.12.1990 ornginch durch Gemeinde Olching mit gleichzeitig bestehender
Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung in Olching offentlich dargelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB erstmalig vom 11.01.1993 bis 12.02.1993 und erneut vom 18.11.1993 bis
20.12.1993, sowie vom 01.03.1996 bis 01.04.1996 im Rathaus der Gemeinde
Olching o6ffentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Olching hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 27.06.1996 den

Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Olching, den 05.11.1996

Siegftied Waibel
Erster BUrgermeister
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5. Die Gemeinde Olching hat den Bebauungsplan am .04.11.1996
gemédB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs.
2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Flurstenfeldbruck angezeigt.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 21.1.1.1996. mitgeteilt,
daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend ge-
macht wird / khat—arerhalb—veon—drei—Monaten—hach—Eingane—aet
Anzeige—eineVerletzung von Rechtsvorschriften-nicht-geitend
gemacht (8§ 11 Abs. 3 BauGB).
D e
Furstenfeldb
iVA.

Ublich durch Anschlag a.d.Qrts-. bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1
BauGB) . tafeln

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauBG und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hinge-
wiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt bei der Gemeinde w&hrend
der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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