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Bearbeitung GlaB

Plandatum 03.06.2025 (Entwurf)
12.08.2025 (Satzung)
Satzung

Die Stadt Olching erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, § 13 BauGB
i.d.F. vom 07. Juli 2023, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geéndert worden ist, Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) gedndert worden
ist, Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 619) gedndert worden ist, sowie der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A

Festsetzungen

Die nachfolgenden Festsetzungen ergdnzen und ersetzen Festsetzungen der
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128 ,Schwaigfeld“. Die librigen Festsetzungen
bleiben unberthrt.

1 Geltungsbereich

1.1 ‘=mw mmw Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

2 Art der baulichen Nutzung

21 WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO

3 Malf der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der
Vollgeschosse
Grundflache Geschossflache
(GR) (GF)
Wandhéhe Dachform
(WH) (GN)
Oberkante FertigfuBboden
(OKFFB)
3.1 GR héchstzulassige Grundflache (GR) in m?
3.2 GF héchstzuldssige Geschossflache (GF) in m?2
3.3 ]| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
3.4 WH maximal zuldssige Wandhéhe in Meter, z.B. 9,9 m

Die Wandhohe wird gemessen von der maximal zuldssigen Oberkante
Erdgeschoss-Fertigfuboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut am Hauptbaukérper

3.5 FH maximal zuldssige Firsthéhe in Meter, z.B. 11,0 m
Die Firsthéhe wird gemessen von der maximal zuldssigen Oberkante
Erdgeschoss-Fertigfultboden bis zur waagerechten oberen Kante des
Dachs

3.6 OKFFB maximal zulassige Héhe Gber Normalhéhen-Null (NH) im DHHN2016 der
Oberkante Erdgeschoss-Fertigfulboden, z.B. 500,30 m u. NHN

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, Abstandsflachen

4.1 : Baugrenze

4.2 Baugrenzen diirfen innerhalb der gesetzlichen Abstandsflachen bis zu 2,0 m mit un-

tergeordneten Anbauten, wie Wintergéarten, Erkern, Terrassen, Terrassenuberdachun-
gen und Balkonen Uberschritten werden.
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5 Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 :“ ---- : Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen

5.1.1 St Flache flr offéne, oberirdische Stellplatze

51.2 Tg Flache fir Tiefgarage

5.1.3 FSt/M Flache fiir Fahrradabstellplatze und Mull

5.2 Bei der Errichtung von Neubauten sind die nach Art. 47 BayBO i.V.m. der jeweils gdilti-

gen Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Olching erforderlichen Stellplatze flr
Kfz innerhalb der daftr festgesetzten Flachen fir offene Stellplatze (St) und Tiefgara-
gen (Tg) unterzubringen und nachzuweisen. Fur ,Betreutes Wohnen® wird ein Stell-
platzschliissel von 0,2 Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

6 Bauliche Gestaltung

6.1 GN Geneigte Dacher

6.1.1 <4+—» Hauptffirstrichtung

7 Verkehrsflachen
7.1 Offentliche Verkehrsflache

7.2 = Straflenbegrenzungslinie

8 Grinordnung

8.1 ’ zu pflanzender Baum

9 Bemaliung
9.1 428 MaRzahl in Metern, z.B. 13,0 m
B Hinweise

-

- Vvorhandene Grundstlicksgrenze

2 174/79 Flursticksnummer, z.B. 174/79
3 17 Hausnummer, z.B. 17

4 ‘T bestehendes Gebaude

5 vorgeschlagener Baukdrper

6 T offene, oberirdische Stellplatze

| S R |

7 Es gelten die Festsetzungen der jeweils gliltigen Fassung der Fahrradabstellplatz-
satzung (FAStPIS) der Stadt Olching.
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 29.06.2023 die Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.06.2025 wurde mit
der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2025 bis 27.07.2025 im In-
ternet veroffentlicht. Zuséatzlich zur Veréffentlichung im Internet waren die Unterlagen im
Foyer des Rathauses, Rebhuhnstralie 18, 82140 Olching, wahrend der Offnungszeiten 6ffent-
lich einsehbar. In der Bekanntmachung wurde auf diese Einsichtmd&glichkeiten hingewiesen.

3. Zudem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.06.2025 wurden
die Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.06.2025 bis 27.07.2025 elektronisch beteiligt.

4. Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Ferienausschusses vom 12.08.2025 die Anderung

des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.08.2025 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am NOZ NV GRA gemafs § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit -Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Olching zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Die in Kraft getretene Anderung des Bebauungsplans
wird gemaR § 10a Abs. 2 BauGB in das Internet gestellt bzw. ist auf der Internetseite der
Stadt Olching einsehbar. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Maximilian Glgl 2. Burgermmst'."

- NS
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Kartengrundlage

MaRentnahme

Planfertiger

Stadt

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 05/2025
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewéhr
fur Maflhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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Maximilian Gigl, 2. BUrge-rm'elstgra
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