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Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A -

Teil B -

Teil C -
Teil D -

Teil E -

B.1

§1

Planzeichnung im M 1 : 2000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerken

Textlichen Festsetzungen
Begriindung

Umweltbericht
Fachgutachten:

- Schalltechnische Untersuchungen
- Verkehrsuntersuchung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

(1)

)

(3)

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO und als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bauunternehmung mit Mitarbeiterunter-
kinften* gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzuldssig:

- isolierter Einzelhandel gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
Ausnahmsweise ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe als Verkaufsstel-
len von in diesem Gebiet hergestellten Produkten, insbesondere als Verkaufs-
stellen von Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben.

- Bordelle und bordellartige Betriebe gem. § 1 Abs. 9 BauNVO

- Vergniigungsstatten wie Spielhallen, Spielbanken, Spielkasinos, Striptease-
Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows einschlieflich Lokale mit Videokabinen gem.
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 8 Abs. 3Nr. 2 ’

- Vergniigungsstatten wie Diskotheken, Tanzlokale, Schank und Speiswirtschaf-
ten mit regelméRigen Musikdarbietungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO



§ 2

§3

§4

§5

§6

(4) In den Bereichen des Gewerbegebietes GE 6 Sitidwest, GE 7, und GE 8 Nordost
dirfen entlang der Inneren ErschlieRungsstralRen bis zu einer Grundstiickstie-
fe von 40 m keine offenen Lagerflachen errichtet werden. In diesen Bereichen
kénnen nur Gebdude, mit Baumen Uberstellte Stellplatze oder Griinflachen
angelegt werden.

(5) Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bauunternehmung mit Mitarbei-
terunterkiinften® sind Betriebe des Baugewerbes mit Wohnungen fiir Mitarbei-
ter an den Werktagen sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Als Mal der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte
fur die Grundflachenzahl sowie fiir die Wand- und Firsthéhe (gemessen von der O-
berkante fertiger Fahrbahnbelag der ErschlieBungsstralle im Bereich der jeweiligen
Grundstilickszufahrt bis zum Schnittpunkt der AuRenkante AuRenwand mit der Ober-

kante Dachhaut oder Oberkante Attika (bei Flachdachern) bzw. Oberkante First) als
Héchstgrenze. Bei Pultdachern gilt die gréRere Wandhohe als Firsthéhe.

Abstandsflachen

Es gilt die Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO.

Déacher

(1) Fdur alle Gebaude sind nur Flachdacher und geneigte Dacher bis 25° zulassig.

(2) Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Bei geneigten Dachern sind Dachde-
ckungen in Blech in Materialfarbe oder grau wirkende Materialien und extensive

Begriinung zulassig.

(3) Bei Sattel- oder Pultdachern muss der First Gber der Geb&udelangsrichtung
verlaufen.

(4) Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung

Anlagen, die zur Gewinnung regenerativer Energien dienen, sind zuldssig. Sie sind
ausschlieRlich an und auf dem Gebaude derart anzubringen und zu gestalten, dass
sie ihrem Zweck entsprechend die h6chstmégliche Nutzung gewahrleisten und sich in
die ndhere Umgebung einfligen.

Gestaltung der Gebdude

(1) Anden Fassaden dirfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien
verwendet werden.



§7

§8

§9

3)

Bei Gebauden mit Satteldach dirfen die Giebel eine Breite von 20 m nicht -
berschreiten. GréRerer Gebadudebreiten sind durch Reihung mehrerer Giebel zu
gliedern. Die Teilung der Dachflachen muss auch in der vertikalen Gliederung
der Wandflachen z.B. durch Auseinanderriicken, Versatz oder Materialwechsel
ablesbar sein.

Gebaude, die langer als 20 m sind, miissen durch vertikale Elemente wie z.B.
Pfeiler, Versatz oder Materialwechsel gegliedert werden.

Werbeanlagen

(1)

(2)

3)

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich der Fassaden am Geb&ude mit einer max.
Hohe von 4,0 m untergebracht werden.

Freistehende Werbeanlagen mit einer max. Héhe von 5,00 m Uber Stral3en-
oberkante kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Werbeanlagen mit blendenden Materialien sowie wechselndem oder bewegtem
Licht sind unzulassig.

Behilter fiir Abfallbeseitigung, Transformatoren

Mullbehalter sowie Trafostationen miissen entweder in den Gebauden untergebracht
oder bei freier Aufstellung mit Hecken und Strauchern eingegriint werden.

Einfriedungen

(1)
()

®3)

Art und Ausfihrung: Metallzaune in Materialfarbe (grau verzinkt)

Zaunlinie im StraRenraum: Zum Strallenraum ist die Zaunlinie minde-
stens 2 m von der Grenze zuriickgesetzt zu
fihren.

Zaunlinie an den AuRengrenzen: Die Zaunlinie ist von der Grenze zurilickge-
setzt zu fithren: am Nordrand entlang der be-
stehenden Baum-Strauch-Hecke um die ge-
samte Breite der Randeingriinung nach innen
versetzt, ansonsten mittig in den ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
— Randeingriinung der Gewerbeparzellen®,
siehe § 12 (2) und (3).

Hoéhe des Zauns: max. 2,00 m

Sockel: unzuldssig



§ 10 offentliche Griinflichen

§ 11

(1)

(4)

(6)

Die bestehende Baum-Strauch-Hecke (Biotop-Nrn. 7733-102.2 und 7734-
232.2) ist in ihrem Bestand zu erhalten (siehe Planzeichen ,MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft").
Weitere PflegemalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Die éffentlichen Grunflachen in den Randbereichen sind mdéglichst grofflachig
als Rohbodenstandorte ohne Humusauflage vorzusehen. Zunachst sind Ma-
gerwiesengesellschaften zu entwickeln, langfristig in Teilflichen auch Réhricht
und Hochstaudenfluren sowie punktuell Geblische. Die gehdlzfreien Bereiche
sind mit autochthonem Saatgut einzus&en. Die PflegemaRnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die acht Regelschnitte zur Griin-
gliederung M 1:200, siehe Anhang der Begriindung, sind Bestandteil der Sat-
zung.

Die 3,0 m breiten ,6ffentlichen Grinflachen — StralRenbegleitgriin® entlang der
+HaupterschlieBung“ und der ,Eingangsachse” sind als Wiesenstreifen mit Ent-
wésserungsmulde auszubilden. Diese sind mdglichst groRflachig als Rohbo-
denstandorte ohne Humusauflage vorzusehen (Ansaat mit autochthonem Saat-
gut). Sie dienen zugleich als Baumgraben (hier humusiert), siehe § 10 (4). Auf
max. 20 % der Gesamtldnge sind zwischen den Baumstandorten auch PKW-
Stellplatze in Schotterrasen zuldssig. Die ,6ffentlichen Griinflachen — StraRen-
begleitgriin“ entlang der B 471 sind als Schotterrasen auszubilden. Die drei Re-
gelschnitte ,HaupterschlieBung Ostteil*, ,Eingangsachse“ und ,Haupterschlie-
Rung Westteil*, jeweils M 1:100, siehe Anhang der Begriindung, sind Bestand-
teil der Satzung.

Das ,Strafenbegleitgriin® wird durch die Zufahrten und Eingangsbereiche der
Gewerbeparzellen unterbrochen. Im Bereich der Baumstandorte sind minde-
stens 3,0 x 3,0 m groRRe Pflanzflaichen aus Schotterrasen bzw. Wiesenstreifen
anzulegen.

Am Siidrand entlang der B 471, am Ostrand und am Nordrand sind Geholzbe-
stinde auf mindestens 70 % der offentlichen Griinflichen mit Heistern und
Stréuchern, siehe § 13, zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind mit minde-
stens 10 % Heistern anzulegen. Die Pflanzung ist im Dreiecksverband 1,5 x
1,5 m auszufiihren.

Die o6ffentlichen Griinflachen zur Randeingriinung des Gebietes im Norden und
Westen sowie die internen 6ffentlichen Griinflichen sind als Wiesenflachen an-
zulegen und mit GroRb&umen zu bepflanzen.

Randeingriinung der Gewerbeparzellen

(1)

Grundsatzlich sind nur standortgerechte, heimische Baume und Straucher zu
verwenden. Mindestens 20 % der privaten Grundstticksflache sind als Griinfla-
che anzulegen. Je 500 m? Grinflache ist 1 GroRbaum, siehe §12 (2), vorzuse-
hen. Je 5 private Stellplatze ist zusatzlich 1 GroRbaum, siehe §12 (2), zu pflan-
zen. Die acht Regelschnitte zur Griingliederung M 1:200, siehe Anhang der Be-
griindung, sind Bestandteil der Satzung.

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — Randeingriinung
der Gewerbeparzellen® sind als Pflanzflachen auszubilden. Eine Ausbildung als
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§12

§ 13

§ 14

§15

§ 16

Sickermulden mit Oberbodenauflage als bewachsene Bodenfilter ist zuldssig.
Auf 100 % der Flache hat eine Bepflanzung mit Baum-Strauch-Hecken, siehe §
12 (3), zu erfolgen.

(3) Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern — Randeingriinung
der Gewerbeparzellen®, siehe § 11 (2), werden durch die Zufahrten und Ein-
gangsbereiche der Gewerbeparzellen unterbrochen.

Gehélzpflanzungen

(1) Es sind ausschlielich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend
der Artenliste fiir Gehdélzpflanzungen unter § 13 zu verwenden.

(2) GroRbdume im StraRenraum und zur Stellplatzbegriinung bzw. Randeingri-
nung (privat und o&ffentlich): Als MindestgréRe sind Hochstdmme, 4 x v., StU.
20-25, zu pflanzen.

(3) Randeingrinung der Gewerbeparzellen: Als Mindestgréfle sind verpflanzte
Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250
cm, zu pflanzen, siehe § 13. Die Gehdlzpflanzungen sind mit mindestens 10 %
Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betrégt versetzt in der Reihe 1,50 m,
zwischen den Reihen 1,0 m.

(4) Am Sudrand entlang der B 471 ist eine durchgehende Gehélzreihe innerhalb
der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — Randeingriinung
der Gewerbeparzellen” auszufiihren. Hier sind GroRbaume (Pflanzqualitat:
Hochstamme 4 x v StU. 20-25) im Pflanzabstand 10 m in der Reihe zu pflan-
zen. In den vier Abschnitten ist jeweils nur eine einzige Baumart zu verwenden.

Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen

(1) Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang
bei.

Roden von Gehélzbestédnden

(1) Bestehende Gehdélzbestande innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind zu
roden.

Fassadenbegriinung

(1) Fensterlose ungegliederte Fassadenabschnitte am Rand des Geltungsbereichs
im Norden und Westen mit einer Flache von mehr als 500 m? sind mit Kletter-
pflanzen im Abstand von max. 5 m zu begriinen.

Belage

(1) Offentliche und private Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise, bei-

spielsweise als Kiesflachen, wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasen-
fuge, herzustellen.



§ 17

§ 18

(3)

Der Kapellenweg ist als 6ffentlicher FulR- und Radweg mit 4 m breiter Asphalt-
flache zu erhalten. Die GemeindeverbindungsstraRe ist auf 4 m Breite als Rad-
und FuRweg zuriick zu bauen.

Offentliche FuR- und Radwege abseits von Straen sind mit wassergebundener
Decke herzustellen.

Regenwasser

(1)

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist getrennt zu sammeln und iber eine
geeignete, bewachsene Oberbodenschicht auf den Parzellen, siehe § 11 (2), in
das Grundwasser einzuleiten. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswas-
ser auch Uber Rigolen oder Sickerrohre versickert werden. Dabei miissen die
»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) beachtet werden. Des Weite-
ren gilt die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser). Wenn die MalRgaben der NWFreiV und der
TRENGW eingehalten werden, ist die Versickerung genehmigungsfrei. In ande-
ren Fallen wird Uber die Zulassigkeit der Versickerung in einem Wasserrechts-
verfahren entschieden.

Immissionsschutz

(1)

Emissions- und Zusatzkontingente der Kontingentflachen des Gewerbeparks:

Auf den nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen sind nur Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zulédssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente LEK weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) tberschreiten:

Baufeld Emissionskontingent LEK(dB(A)/qm)

Tag (LEK,tags)  Nacht (LEK, nachts)

GE 1 Nordwest 61 46
GE 2, GE 3, GE 5, GE 6 sidwest 60 45
GE 6 Nordost 60 43
GE 1 sudost, GE 4 Nord, GE 4 sudwest, GE 4 ost 60 40
GE 8 Nordost 58 43
GE 7, SO 8 siidwest 57 42
GE 9 55 40

Fur alle Teilflachen des Gewerbeparks erhéhen sich in Richtung des Sektors ,Nord-

west"

nordwestlich der beiden Sektorenlinien ,NO“ und ,SW* die Emissionskontingen-

te LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,zus:



Sektor Nordwest Zusatzkontingent LEK(dB(A)/gm)
Tag (6 - 22.00 Uhr) Nacht (22 - 6.00 Uhr)

+4 +4

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die fest-
gesetzten Emissionskontingente LEK einschlieBlich der jeweiligen Zusatzkontingente
LEK,zus nicht Gberschreiten.

Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von je-
dem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von beste-
henden Betrieben anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beur-
teilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA Larm) vom
26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente LIK nach DIN
45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten LEK ein-
schlieBlich der jeweiligen Zusatzkontingente LEK,zus fir die entsprechenden Teilfl&-
chen ergeben, an den mafigeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Die Gut-
achten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuldssig, wenn der nach TA Larm unter Berick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhéaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung be-
rechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
malgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK nach DIN
45691:2006-12 nicht Uberschreitet. Dabei ist auch die Relevanzgrenze nach Kap. 5
der DIN 45691:2006-12 zu beachten.

Mit dem vorzulegenden schalltechnischen Gutachten ist gleichzeitig der Nachweis
Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen mafRgeblichen
Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes unter Berlicksichtigung der Vorbe-
lastung zu fiihren.

(2) Gerauschbelastung durch den Stralenverkehr im Gewerbegebiet:

Blrogebaude, Bironutzungen und Wohnungen sind auf den Baufeldern so zu platzie-
ren, dass sie nicht in Bereichen stehen, die kiinftig von StraRenverkehrslarm mit Tag-
beurteilungspegeln > 69 dB(A) belastet werden.

Birogebaude, Biironutzungen und Wohnungen, die in Bereichen vorgesehen sind,
auf die Tagbeurteilungspegel aus dem StralRenverkehr zwischen 65 und 69 dB(A)
einwirken, sind hinsichtlich ihrer Grundrisse so zu orientieren, dass die Fenster zur
Belliftung der Rdume gegeniiber der schalltechnisch relevanten Strafle abgewandt
sind.

Fur alle Fenster von Biro- oder Aufenthaltsraumen, an deren AuRenseite durch den
StraRenverkehr Beurteilungspegel von > 65 dB(A) hervorgerufen werden, sind
Schallschutzfenster vorzusehen, die nach der Richtlinie VDI 2719 zu dimensionieren
sind.

Falls einzelne Biro- oder Aufenthaltsrdume kein Fenster zur Raumbeliftung aufwei-
sen, an dessen AulRenseite durch den StralRenverkehr ein Beurteilungspegel von <
65 dB(A) hervorgerufen wird, so ist fur diese Rdume ein geschlossenes Raumbeliif-
tungssystem vorzusehen.



§ 19 Anbauverbotszone, Sichtflachen

(1) Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der B 471 sind
nicht zulassig.

(2) Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb
der Anbauverbotszone unzulassig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird.

(3) Innerhalb der Sichtflachen durfen aufRer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden. Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Sta-
pel, Haufen u. &., mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegensténde diirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tiber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet oder Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflan-
zungen im Bereich der Sichtflaichen sind mit der StraBenbauverwaltung abzu-
stimmen.



B.2 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH
TEXT

Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen ist, sofern diese
auf ortstibliche Weise und nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrénkung
zu dulden.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt das Bodendenkmal D-1-7734-
0017. Bodeneingriffe aller Art benétigen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art.
7.1 DSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denk-
malschutzbehérde zu beantragen ist.

Der Beginn des Oberbodenabtrags ist vom Tréger des Vorhabens beim Bayerischen
Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archdologischen Doku-
mentation beauftragte Fachkraft zu benennen.

Weitere Bodenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art.
8 DSchG und sind der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen. Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Freiflachengestaltungspldne

Mit der Eingabeplanung fiir Baumafinahmen ist ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan im Mafstab M 1 : 500 einzureichen. Darin sind die Bepflanzungen, sowie
die gesamte sonstige AuRenraumgestaltung gemafl den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Geb&dude durchzufih-
ren.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen und —maBnahmen nach § 1a BauGB (Bedarf 12,4960 ha)
werden auerhalb des Geltungsbereichs im Stadtgebiet Olching und in der Nachbar-
gemeinde Bergkirchen erbracht.

In Flache 1 wird der Ausgleich im Bereich der Amperaue auf den FI.Nrn. 94 Tfl. und
95 Tfl., Gemarkung Geiselbullach, Stadt Olching, geleistet (gesamt 10.626 m?). Ent-
wicklungsziel ist hier extensive Griinlandnutzung (artenreiches Feuchtgriinland). Die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren festgelegt.

In Flache 3 wird der Ausgleich im Bereich im Bereich der Flur ,Hinteres Streuviertel®
auf den 544/5 Tfl., 544/8 Tfl., 544/15 Tfl., 544/22 und 544/25 Tfl., Gemarkung Geisel-
bullach, Stadt Olching, geleistet (gesamt 11.757 m?). Entwicklungsziel ist die hier ex-
tensive Grunlandnutzung (artenreiches Feuchtgriinland) erganzt durch die Anlage
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von Amphibien-Timpeln auf FIL.Nr. 544/5 Tfl. und die Errichtung einer dauerhaften
Amphibienleiteinrichtung entlang der Grobenzeller Strake einschlieRlich drei Stelz-
tunnel. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festgelegt.

In Flache 6 wird der Ausgleich im Bereich nérdlich der Staatsstrae von Olching nach
Grobenzell auf der FI.Nrn. 1168, Gemarkung Olching, Stadt Olching, geleistet (ge-
samt 11.797 m?). Entwicklungsziel ist die hier eine 10 m breite gewésserbegleitende
Gehdlzpflanzung mit Krautsaum. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festge-
legt.

In Flache 7 wird der Ausgleich im Bereich Eschenried unmittelbar an der Gemeinde-
grenze (nérdlich der A 8) in der Nachbargemeinde Bergkirchen auf der FI.Nr. 1748
Tfl., Gemarkung Giinding, geleistet (gesamt 53.286 m?). Entwicklungsziel ist die hier
ein artenreiches extensives Griinland mit Retentionsmulden und einzelnen Baum-
gruppen und Baumreihen. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festgelegt.

Im Bereich Flache 8 wird der Ausgleich auf Ackerflichen unmittelbar nérdlich des
Planungsgebietes, allerdings bereits im Gemeindegebiet Bergkirchen, hier auf den
FI.Nrn. 656, 657 und 664 Gemarkung und Gemeinde Bergkirchen, geleistet (insge-
samt 37.480 m? davon 16.899 m? anrechenbar). Die Herstellung als extensives
Grinland erfolgt durch Ausmagerung je 1/3 der Flache durch Oberbodenabtrag (mit-
tig ein 11,5 bis 13,0 m breiter Streifen, insgesamt 12.500 m?), Ansaat mit autochtho-
nem Saatgut.

Die Pflege ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren: ex-
tensives Griinland, ein- bis zweischiirige Mahd, keine Diingung, das Mahgut ist um-
gehend aus den Flachen zu entfernen. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren
festgelegt.

Zugleich kénnen auf diesen Flachen CEF-MaRnahmen fiir beide bodenbriitenden
Vogelarten Schafstelze und Feldlerche erbracht werden. Es werden MaRnahmen fiir
sechs anzusiedelnde Brutpaare vorgesehen. Hierfir werden zum einen die mittigen
Rohboden-Streifen herangezogen. Weiterhin werden die seitlichen Randstreifen als
produktionsintegrierte MalRnahmen (PIK) zur Férderung von Brachestadien, hier jéhr-
lich 1x umackern vorgesehen. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehér-
de erfolgt in diesen tiber 10 m breiten Streifen die Festlegung auf eine Férderung von
Brachestadien, auch im Hinblick auf die Aufwertbarkeit der angrenzenden Aus-
gleichsflachen (Pufferfunktion in Bezug auf Nahrstoffeintrage).

Auf Flache 9 wird der Ausgleich auf der FI.Nr. 523/9, Gemarkung Geiselbullach, Stadt
Olching, vorgesehen (2.215 m?, davon 2023 m? aufwertbar). Entwicklungsziel ist hier
extensive Griinlandnutzung (artenreiches Feuchtgriinland). Die Entwicklungsdauer
wird mit 15 Jahren festgelegt.

Die Pflege samtlicher herzustellenden Griinlandflachen (vgl. Flachen 1, 2, 3, 7, 8 und
9) ist jeweils wie folgt definiert: extensive Nutzung, keine Diingung, Abfuhr des Mah-
guts, Mahd in der ersten Jahren zweischiirig. Als Mahdzeitpunkte werden Anfang Juli
sowie eine Herbstmahd Ende September / Anfang Oktober vorgegeben.

Flache 10 wird als liickiges Feldgeh6lz auf der FI.Nr. 494/2, Gemarkung Geiselbul-
lach, Stadt Olching, vorgesehen. Hierbei wird der GroRteil mit autochthonen Gehél-
zen bepflanzt, Teilflichen werden der natiirlichen Sukzession Uiberlassen bzw. zu ei-
ner Hochstaudenflur entwickelt. Dem Bebauungsplan Nr. 166 wird eine 6.099 m? gro-
Re Teilflache zugeordnet (Grundstlick gesamt 9.830 m?2). 3.731 m? verbleiben fiir die
Zuordnung zu einem weiteren Eingriffsvorhaben.
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Mit diesen sieben oben aufgefiihrten Bereichen zu externen AusgleichsmafRnahmen
ist der Ausgleichsbedarf von 12,4960 ha gedeckt. Zu den AusgleichsmaRnahmen
wird neben den Lageplédnen M 1 : 1.000 und M 1 : 2.000 eine tabellarische Zusam-
menstellung der Ausgleichsflachen dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt. Weitere
Regelungen erfolgen in den stédtebaulichen Vertrégen.

Dartber hinaus werden auf der FI.Nr. 100 Tfl. weitere CEF-Malinahmen zugeordnet —
hier die Anlage von insgesamt zwdlf Lerchenfenstern innerhalb der griin gekenn-
zeichneten zentralen Flache als so genannte Produktions-integrierte MalRnahmen
(PIK).

Die gegenwartige Nutzung ist ein Acker. Es erfolgt weiterhin eine landwirtschaftliche
Nutzung mit Eingrenzung der Bewirtschaftung zur gezielten Férderung von Schafstel-
ze und Feldlerche durch folgende MaRnahme — Getreideanbau mit Aussparen von
Lerchenfenstern (5 x 5 m, mind. drei Lerchenfenster je ha).

Diese externen Ausgleichsflachen missen bis zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan mittels stadtebaulichem Ver-
trag zugeordnet werden. Sie gehen in das Eigentum der Stadt Olching Uber.

Dachbegriinung

Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° Dachneigung kénnen begriint werden. Be-
griinte Dacher kénnen bis zu 50 % ihrer Flache als Grinflaiche gewertet werden.

Gehoélzpflanzungen

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Burgerli-
chen Gesetzbuch erforderlichen Abstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energie-
versorgungsunternehmen geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten.

Belage

In Bezug auf die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. private Erschlieungs-
flachen wird empfohlen, Standflachen und untergeordnete Lagerflachen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, in wasserdurchlassiger
Bauweise, als Kiesflachen, wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasenfuge,
herzustellen.

Grundwasser

Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefiill, umgeschlagen, hergestell,
behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Art. 37 BayWG ist zu beachten.
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Abstandsfldchen

Fur die Berechnung der Abstandsflachen gilt die Berechnung der Wandhéhe nach
Art. 6 BayBO (unterer Bezugspunkt gemessen ab Geldndeoberfliche) und unter-
scheidet sich von der unter § 2 festgesetzten Bemessung der maximal zuléssigen
Wand- bzw. Firsthéhe (unterer Bezugspunkt gemessen von der Oberkante fertiger
Fahrbahnbelag der ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstiickszu-
fahrt).

Immissionsschutz
Im Sondergebiet sollten zur Minderung der Verkehrsgerduscheinwirkung fiir die

Wohn- und Schlafrdume an den Wohngeb&uden passive Schallschutzmafnahmen (
z.B. Schallschutzfenster oder geschlossene Liiftungssysteme) vorgesehen werden.

§ 20 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.
Olching, den .26.0%.20AZ

A. Magg,
1. BUrgermejst
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