LA-G_EPLAN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

17710

Il

GRZ 025 | GFZ 0.LO
SD+WD 35-L5°

M=1:1000

Bebauungsplan Olching Nr. 73
3. Anderung zum ,
Bebauungs- und Griinordnungsplan Olching Nr. 73
" Parkfiedhof Olching mit Wohngebiet
an der Pfarr- und FeldstraBe"
im Bereich der Grundstiicke Finrn. 251 u. 252
der Gmkg. Olching

Die Gemeinde Olching erlaf3t gemaR § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches

- BauGB- i. d. F. der Bek. vom 27.08.97 (BGBI. S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern -GO- i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung ‘

- BayBO-i. d. F. der Bek. vom 04.08.97 (GVBI. S. 433) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke -BauNVO- i. d. F. der Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) diesen Bebauungsplan zur
Anderung des Bebauungs- u. Griinordnungsplanes Olching Nr. 73 "Parkfriedhof Olching mit Wohngebiet
an der Pfarr- und Feldstralle” als

SATZUNG

Der Bebauungsplan Olching Nr. 73 wird im dargesteliten Geltungsbereich durch folgende Festsetzungen
geandert bzw. ergénzt:

A ERGANZUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sbgae e Geltungsbereich
WD Walmdach
D Dachgeschoss, auch als Vollgeschoss zuldssig
Ga Garagen, kdnnen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Im Geltungsbereich wird eine Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt.

Hausbaume It. Liste zu Ziffer 2.2.2

Heckenpflanzung im privaten Bereich It. Liste zu 2.1.1, auch Carpinus betulus

. Straflenbaume It Liste (8 unten Anderung zu 2.2 .1)

(Hainbuche) zulassig. Vorhandene Gehélze in diesem Bereich scllen
moglichst erhalten werden.

zu1.1.1

zu1.21

zu 1.2.2

zu1.2.3

zu 1.2.4

zu 1.2.8

zu 221

zu 2.2.3

. Denkmalpflege

GEANDERTE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die der folgenden Nummerierung entsprechenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 73 erhalten folgende Fassung bzw. werden neu eingefugt:

Materialien Dacher: Ziegel in folgenden Farben: Ziegelrot
Anthrazit oder Dunkelbraun

Vordacher und Abdeckungen in Kupfer oder Titanzinkblech
Materialien Wande: Mauerwerk, verputzt und hell gestrichen

Décher Als Dachform ist ein Walrmdach sowie Satteldach zulassig.

fiir Haupt- u. Dachgauben sind bis zu 2,50 m Breite (AuBenmal) zulassig.
Nebengebdude: Die Abstéande untereinarder missen mind. das 0,5 fache der Breite
betragen. Dachflachenfenster sind bis zu 1,30 gm Glaslichte zulassig.
Zwerchgiebel sind zul&ssig. Erkeranbauten sind tber

zwei Geschosse zulassig, wenn Sie den First vom Hauptgebaude

in der Hohe unterschreiten.

Dachneigung 35-45 Grad.

Bei Giebel- und Dachgauhbenabschliisse sind Krippelwalm-
abschragungen zulassig.

Kniestockhohe ist ohne MaRberenzung zulassig, abhangig

von der max. Firsththe von 9,5 Meter.

]

Dachiiberstinde: Ortgang max. 60 cm, Traufe max. 1,0 m,

Firsthdhen: maximal: Firsthohe
iber Eingangs vivau EH D 9,5m

Gartenh&user bis max. 5 m? Grundflache sind auf dem gesamten Baugrundstiick allgemein
zulassig. Erkeranbauten bis zu einer Tiefe von 1,50 Meter sind auch auRerhalb

der Baugrenzen nur 1 geschossig zulassig.

Balkone durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,20 m Gberschreiten.

Die Langen der Giebelseiten des Hauses dirfen 14,50 Meter nicht iiberschreiten.

Mauern und AuRenwande: kiinstlich gemusterter oder mit Glimmer versetzter Putz
wird ausgeschlossen, Sichtbeton ist nur an untzrgeordneten Bauteilen zuléssig
und imuss gesiricnen werden.

FuBbodenhohen des Erdgeschosses der Wohr bauten max. 35 cm tber OK Gehsteig.

Stellplatznachweis

Die erforderlichen Stellplatze sind nach folgenden Schlisseln zu errichten:

2 Stellplatze je Wohneinheit ab 80 m? Wohnflache
1 Stellplatz je Wohneinheit bis 80 m? Wohnflache
Bei Gebauden ab sechs Wohnungseinheiten zusatzlich 10 % fiir Besucher.

Entlang der Feldstrale sind als StraRenbidume auch Acer campestre (Feldahorn) zulassig.
Mindestgrosse: STU 18/20, Hohe 300/400 cm, Sol. 3 x v.

Das Grundstiick darf entlang der FeldstraRe mi: einem Zaun bestehend aus Mauersockel
u. Zaunfeldern zwischen Mauersaulen eingezaunt werden. Gesamthéhe

max. 1,30 Meter. Die Restgrundstiicksseiten dirfen mit Maschendraht bzw. Stahldrahtzaun
eingezaunt werden. Héhe max. 1,30 Meter.

HINWEIS

. Loschwasser

Die Situierung der Léschwasserentnahmestelle 1 sind im Einvernehmen mit der Orts-
feuerwehr festzulegen.

. Vorbeugender Brandschutz

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Ret-
tung von Personen Uber zwei voneinander unabgéngige Rettungswege gewabhrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der

Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch tber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt

werden, wenn die Feuerwehr iber das erforderiche Rettungsgerit (z.B. Drehleiter DL(K)
23-12 0.4.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg
Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann,

sind zwei voneinander unabhingige bauliche Rattungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleitbar sein (zweiter Retungsweg).

. Grundwasser

Bauliche Anlagen, sind gegen hohe Grundwasserstande zu sichern.
Fur eine evtl. Bauwasserhaltung ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Furstenfeldbruck einzuholen.

. Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Furstenfeldbruck
nach § 12 Abs. 3 Ziffer 2 a Luftverkehrsgesetz
Unterlagen tiber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck auf.

s

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des
Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem
bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht werden mussen.

-
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Aufgestellt: ~HANS SCHEIDECKER GMBH

GEMEINDE OLCHING

LANDKREIS
FURSTENFELDBRUCK

VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Ausschuss fur Plaunung, Umwelt u. Wirtschaft des Gemeinderates Olching hat in
der Sitzung vom 12.11.2002 die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluf wurde am 28.05.2003 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vem 05.06.2003 bis 07.07.2003 im Rathaus der Gemeinde Olching &ffentlich ausgelegt.

3. Diz2 Gemeinde Olching hat mit Beschluss des Ferienausschusses vom 12.08.2003
den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Der Beschlul} der Gemeinde Olching iber den Bebauungsplan ist am 280803
or:stiblich durch Anschlag bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan ist
demit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt
bei der Gemeinde Olching wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Eissicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Erster Burgermeister

Gemeindeaverwaltung Olching
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STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 73

3. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN NR. 73 "PARKFRIEDHOF OLCHING MIT WOHNGEBIET
AN DER PFARR- UND FELDSTRASSE"

FInrn. 251 + 252

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Olching Nr. 73, "Parkfriedhof Olching mit Wohngebiet an der Pfarr- und
FeldstraRe" wird mit folgender Begriindung geéndert:

Der Ursprungscharakter der Hauser wurde veréndert um ein Einzelhaus zu schaffen. Dieses Einzelhaus flugt
sich in die Umgebung zur Friedhofseinfahrt stadtebaulich harmonischer ein. Der Anderungsbereich erfahrt
somit eine Fortsetzung der bereits auf den Nachbargrundstticken an der Feldstrasse bestehenden Bebauung,
die sich auf die Geschlossenheit des Ortsbildes positiv auswirkt.

Das Malf der baulichen Nutzung richtet sich nach der derzeitig gtiltigen BauNVO i.d.F. der Novelle von 1990.
Im Vergleich zum zur Zeit gtiltigen Bebauungsplan bleibt es nahezu unverandert.

festgesetzte Obergrenze einer GRZ von 0,4 im allgemeinen Wohngebiet ein.

Bei dem derzeit gliltigen Bebauungsplan gilt fir die Berechnung der dort festgesetzten GRZ die BauNVO

i.d.F. der Novelle von 1977. Danach werden gem. §19 Abs. 4 BauNVO i.d. F. der Novelle von 1977 auf die zul&ssige
Grundflache die Grundflachen von Nebenanlagen (z.B. Garagen) nicht angerechnet. Nach der derzeit gtiltigen
BauNVO i. d. F. der Novelle von 1990 werden jedoch bei der Ermittlung der Grundflache auch die Grundflachen

von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie die der Nebenanlagen i. S. d. § 14 mit abgerechnet.

Um hier einen Ausgleich der Berechnungsart zu schaffen, wurde die GRZ daher von 0,20 auf 0,25 erhoht.

|
Die zulédssige Grundfldchenzahl erhéht sich von bisher 0,20 auf 0,25, hélt aber somit die in § 17 Abs. 1 BauNVO
\

Die Geschossflachenzahl bleibt im Vergleich zum derzeitigen Bebauungsplan unveréandert bei 0,40.
Die Anzahl der Vollgeschosse bleibt ebenfalls unveréndert bei zwei Vollgeschossen.

Die zulassige Dachneigung von 35 - 42 ° wird beibehalten. Als Dachform sind jedoch sowohl Sattel-
dacher und Walmdé&cher zul&ssig.

Die Hohenentwicklung verringert sich beim Einzelhaus auf E + D. Im derzeitigen Bebauungsplan ist
die Hohenentwicklung E + 1 + D.

Ebenso entstehen weniger oberirdische Stellplatze und damit zusammenhangende Garagenhofflachen.

Es entstehen auf dem Gesamtgrundstick ein Zweifamilienhaus (E + D) mit dazugehérigen Garagen und
Stellplatzen.

Aufgrund der intensiven Pflanzung der Stralenbaume entlang der Feldstrasse ist ein weiterer naturschutz-
rechtlicher Ausgleich der geringfligigen GRZ - Erh6hung im Bebauungsplandnderungsbereich nicht erforderlich.

Olching, den 03.02.2003
geédndert am 12.08.2003 Ausgefertigt -
Gemeinde Olching, den 250803

Hans Scheidecker GmbH ERY
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Folokopie
GEMEINDE OLCHING Olching, 25.08.2003
/\v1-610 73
Bekanntmachung
tiber den

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Olching Nr. 73
zur 3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 73
,Parkfriedhof Olching mit Wohngebiet an der Pfarr- und FeldstraBe" im Bereich
der Grundstiicke FI.Nrn. 251 und 252 der Gemarkung Olching

1. Der Ferienausschuss hat den obigen Bebauungsplan in der Sitzung vom
12. August 2003 als Satzung beschlossen.

2. Der Bebauungsplan mit Begriindung kann im Rathaus der Gemeinde Olching,
Zimmer Nr. 52, eingesehen werden. Uber seinen Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

3. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

4. Gemal § 215 Abs. 1 BauGB sind

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
b) Mangel der Abwagung

unbeachtlich, wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres,
in Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
dieses Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeinde geltend ge-
macht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
grunden soll, ist darzulegen.

5. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 des BauGB
Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche
der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile durch die-
sen Bebauungsplan und Uber das Erléschen der Entschadigungsanspruche
wird hingewiesen.

iegfried i
Erster Bargermeister

auszuhéngen: 28.08.2003
ausgehangt: ...l
abzunehmen: 15.09.2003
abgenommen: ...
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