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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr.
76 ,Hauptstrafe II“ mit seinen Anderungen aufgehoben und ersetzt.

Geltungsbereich

R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

EIESIEENES Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76

Art der baulich Nutzung

Ml 1, Mi 2 Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO.
In den Erdgeschossen ist keine Wohnnutzung zuldssig.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstét-
ten sind unzulassig.

WA 1, WA 2 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

GR 250 hochstzulassige Grundflache in einem Bauraum (z.B.
250 gm).Die hoéchstzulassige Grundflache darf durch
Balkone, Erker, Quergiebel, erdgeschossige Vorbauten
und Terrassen um bis zu 25% Uberschritten werden.

GF 400 hochstzulassige Geschossflache in allen Vollgeschos-
sen (z.B. 400 gm)

It =i (11+D) mindestens zwei Vollgeschosse, héchstens drei Vollge-

schosse. Das dritte Vollgeschoss darf nur im Dachge-

schoss liegen.

i 1+D drei Vollgeschosse. Das dritte Vollgeschoss darf nur im
Dachgeschoss liegen.

WH 6,50 hochstzulassige traufseitige Wandhohe, z.B. 6,50 Me-
ter. Die Wandhthe wird gemessen von der Oberkante
FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt der Dachhaut.

® Hohenbezugspunkt. Die Oberkante des Fertigfulibo-
dens darf héchstens 30 cm Uiber dem nédchstgelegenen
Hohenbezugspunkt liegen.
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Innerhalb der Baurdume ist nur geschlossene Bebauung zuléssig.

mmmmm ..-—-  Baulinie

—————— Baugrenze
Eine Uberschreitung der Baulinie und der Baugrenze durch Dachubersténde ist
allgemein zulassig. Eine Uberschreitung der Baulinie und Baugrenze durch un-
tergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe von 2,00 Meter (Balkone und Vordacher
u.d.) ist zulassig, soweit die StraBenbegrenzungslinie nicht tiberschritten wird. Die
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind bei Uberschreitung der Baulinie und
Baugrenze einzuhalten.

LI Arkade, lichte Mindestbreite 3,0 Meter
Nebenanlagen Stellplatze und Garagen
I TGa

L s Flache fir Tiefgaragen

Die Uberdeckung der Tiefgaragendecke muss in nicht Gberbauten Bereichen
mindestens 0,6 Meter betragen.

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der Stellplatzsatzung vom 16.5.2008 und
der Fahrradabstellplatzsatzung vom 23.6.2008.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise mit einem bo-
denschlissigen Fugenanteil von mind. 25% herzustellen.

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen

Innerhalb der Bauflache Ml 1 ist eine &ffentliche WC-Anlage zu errichten.

Verkehrsfladchen
S — StralRenbegrenzungslinie
B offentliche Verkehrsflache
offentliche \_(erkehrsﬂ%iche besonderer Zweckbestim-
mung: FulRgéngerbereich
v Ein- und Ausfahrt

Griinordnung und Pflanzgebot

’ Zu erhaltende Baume. Diese sind bei Ausfall durch ei-
nen Baum gleicher Wuchsordnung zu ersetzten.

‘ Zu pflanzende Laubbdume. Die Standorte dirfen ge-
ringfligig abweichen.

Pflanzflache zur inneren Durchgriinung
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Die Pflanzflachen und unbebauten Grundstiicksfldchen sowie die Tiefgaragende-
cken sind zu begriinen und mit standortgerechten, heimischen Bdumen und
Strauchern gemaR Artenlisten zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Je 300 gm Grundstiicksflache
sind mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder je 500 gm ein Laubbaum |. Ord-
nung zu pflanzen. Festgesetzte Bdume und zu erhaltende Bdume werden ange-
rechnet.

Die Pflanzarbeiten sind spatestens in der der Bezugsfertigkeit nach Fertigstellung
der Bauwerke folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Das Pflanzgebot fir Fest-
setzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB gilt bei Verwirklichung von Vorhaben
gemal § 29 BauGB und bei Ausfall zu erhaltender Baume.

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Hecken aus Nadelgehdlzen, Hartlaubgehdl-
ze und buntlaubige Arten nicht zul&ssig.

Artenlisten
Artenliste 1: Bdume |. Wuchsordnung

Gewodhnliche Esche, Ulme, Stieleiche, Silberweide, Rosskastanie, Walnussbaum
Pflanzqualitat: Hochstamm 3-4x verpflanzt STU 20-25 cm

Artenliste 2: Bdume ll. Wuchsordnung:
Schwarzerle, Hainbuche, Grauerle
Pflanzqualitat: Hochstamm 3-4x verpflanzt STU 16 - 18 cm

Artenliste Straucher
Roter Hartriegel, Pfaffenhltchen, Hasel, Weidorn, Faulbaum, Schwarzer Holun-
der, Schlehdorn, Heckenkirsche, Schneeball

Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen. Diese Flachen
durfen nicht eingefriedet werden.

Bauliche Gestaltung, Werbeanlagen

- Hauptfirstrichtung

SD 42 - 45° Satteldach mit mittigem First und beidseitig gleicher

Dachneigung von z.B. 42 — 45°

Dachflachen der Hauptgebaude in Pfannendeckung im Erschei
bis rotbraunen oder grauen egeln zu decken. Der Dachuber-
chstens 80 cm betragen. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fir Nebengebdude sowie untergeordnete An- und Vorbauten sind nur Sattel-,
Pult- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 15 — 45° zul&ssig.

Die Gesamtbreite von Dachgauben, Standgiebeln und Dachfenstern darf héchs-
tens ein Drittel der zugehoérigen Auenwandidnge betragen. Dachgauben dirfen
eine maximale Breite von 1,75 Metern aufweisen und missen auf einer Hohe lie-
gen. Ausnahmsweise sind Dachgauben mit einer Breite bis zu 3,0 Meter zul&ssig
sofern die Gesamtbreite nach Satz 1 nicht Uberschritten wird. Der Abstand der
Dachgauben untereinander und zum Ortgang muss mindestens 1,75 Meter
betragen. Dachfenster sind nur in stehenden Formaten zulassig.

Die Grundflache der Haupt- und Nebengebdude ist sofern durch die Uiberbauba-
ren Grundstiicksflachen nicht anderes festgesetzt ist, als Rechteck auszubilden.

Balkone, Erker, Quergiebel und Vorbauten dirfen héchstens 2,00 Meter vor die
Hauptflucht der jeweiligen AuBenwand vortreten.

Grenzstandige Gebaude sind profilgleich und in gleicher baulicher Gestaltung zu
errichten.

AuBenwande sind zu verputzen. Fir untergeordnete Teile der Fassade sind Me-
tall-, Sichtbeton- und Holzflachen zuldssig. Verputze Flachen sind in Weil3- oder
Grautdnen zu streichen.

Verspiegelte Verglasungen und Kunststoffoberflachen sind unzuléssig.
Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Die Gesamtfla-
che aller Werbeanlagen darf 5% der jeweiligen Fassadenflache nicht tiberschrei-
ten. Leuchtreklame mit Lichtunterbrechung und Laufschrift ist unzulassig.
Oberirdische Freileitungen sind unzulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedung zwischen Privatgrundstiicken und o&ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur sockellose Holzstaketenzdune oder freiwachsende Hecken oder mit frei-
wachsenden Hecken hinterpflanzte Maschendrahtzdune mit einer H6he von ma-
ximal 1,20 Metern zuldssig. Davon ausgenommen sind Mauerscheiben und Mau-
erpfeiler fur Grundstiickszufahrten, Eingange und Milltonnenstandplatze.

Von Einfriedungen freizuhaltende Flachen

Vorgartenbereiche diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden

T———i———vr MaRangabe in Meter, z.B. 20 Meter
ecos e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bodendenkmal

N W N e

Korrekturfassung der Textlichen Festsetzung Nr. 11.3

11.3

Dachflachen der Hauptgebéaude sind in Pfannendeckung im Erscheinungsbild von
rot- bis rotbraunen oder grauen nicht gldnzenden Ziegeln zu decken. Der Dach-
Uberstand darf héchstens 80 cm betragen. Dach@mschmtte SI den direkt/Zur
Platzflache gewandten Dachflachen unzulassrg. }
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Kartengrundlage:

Hinweise und Ubernahmen

Hinweise und Ubernahmen durch Planzeichen
Grundstiicksgrenze
105/3 Flurnummer, z.B 105/3

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehendes Hauptgebdude

bestehendes Nebengebaude
abgebrochene Gebéude
-+ offentliches WC, vorgeschlagener Standort

l—i—l Baudenkmal. Einzeldenkmal auf3erhalb des Geltungs-
bereiches

Hinweise und Ubernahmen durch Text

Die Freiflichengestaltung entsprechend den festgesetzten MaRnahmen ist im
Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

Die Bezugshohe fiir die Abstandsflachenberechnung bemisst sich nach der fest-
gesetzten Gelandehéhe und unterscheidet sich von der Bezugshdhe nach der
Festsetzung 4.6 fir die Wandhéhe (WH) dieses Bebauungsplanes.

Die Versicherung von Niederschlagswasser von befestigten Fldchen wird in Bay-
ern durch die NWFreiV (Verordnung (iber die erlaubnisfreie Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswas-
ser soll nach Mdglichkeit flachenhaft Uber eine geeignete, bewachsene Oberbo-
denschicht in das Grundwassergeleitet werden. In Ausnahmenféllen kann das
Niederschlagswasser auch Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte versi-
ckert werden. Dabei miissen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) beachtet
werden. Wenn die Maligaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten wer-
den, ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Féllen wird Uber die Zu-
lassigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

Fir Bauwasserhaltungen und Baumalnahmen im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwas-
ser eintauchende Gebaudeteile sowie deren Zugdnge sind wasserdicht auszufiih-
ren.

Fir jede Art von Verdnderungen an Baudenkmaélern und in ihrem N&hebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnis-
verfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfah-
ren von denen Baudenkmadler unmittelbar oder in ihrem Né&hebereich betroffen
sind zu beteiligen.

Im Planungsgebiet sind Bodendenkmaler vorhanden. Es wird daraufhingewiesen,
dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem

Bayerischen Landesamt fir Denkmalschutz unverziglich bekannt gegeben wer-
den missen. Im Bereich von Bodendenkmalern ist bei Bodeneingriffen eine kon-
servatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder eine archdologische Aus-
grabung durchzuftihren. Fir Bodeneingriffe und vorgenannte Mafinahmen ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist anzustreben.

Digitale Flurkarte © LVG Bayern

MafRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeig-
net; keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger:

(Stadt Olching — Bauamt)

C Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.12.2011 die Aufstellung und Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2012

ortsiiblich bekannt gemacht.

2.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.08.2013 wurden die
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 02.09.2013 bis 02.10.2013 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.08.2013 wurde geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2013 bis 02.10.2013 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2013
wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 3

BauGB in der Zeit vom 19.02.2014 bis 06.03.2014 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2013
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2014 bis 06.03.2014

6ffentlich ausgelegt.

3. Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.04.2014 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der ergdnzten Fassung vom

11.03.2014 als Satzung beschlossen.
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4. Der Satzungs'beschluss zu dem Bebauungsplan wurde amf"(*..}:..f..ﬁ.‘f..%gemafs § 10
Abs. 3 BauGB ortsubllch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft

Stadt Olchlng

Lkr. Flirstenfeldbruck

Bebauungsplan Nr. 76
,Hauptstrale II*
9. Anderung und 1. Ergdnzung

Planfertiger Stadt Olching
Bauamt

Rebhuhnstralie 18, 82140 Olching
Az.: 610-76-9

Plandatum: Entwurf:
Geéndert:
Geéndert:
Geandert:

Redaktionell gedndert und ergénzt:

30.01.2013
02.08.2013
15.11.2013
28.11.2013
11.03.2014

Die Stadt Olching erlasst gemaR § 2 Abs.1 und §§ 9,10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetztes vom 22.7.2011, Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bay-
ern, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) die-

sen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan als

Satzung.




