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Praambel

Die Stadt Olching erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 und § 13 Baugesetzbuch — BauGB —
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 81 Bay-
erische Bauordnung — BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018
(GVBI. S. 5623) und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO —

die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Hauptstraie I als

Satzung.

Inhalt:
Festsetzungen
Deckblatt
Verfahrenshinweise

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den zeichnerisch im anliegenden Deckblatt dargestellten Gel-
tungsbereich (Fritzstralle).

§ 2 Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden ergénzt durch ein Planzeichen zur Zulas-
sigkeit von Abstandsflachenunterschreitungen im Bereich der Verkehrsflache der
Fritzstrale.

Festsetzungen durch Planzeichen

mm mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Unterschreitung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO zulassig.




Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24
,2HauptstralRe I gelten im Ubrigen unverandert weiter.
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Verfahrenshinweise

1.

Der Beschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtentwick-
lungsausschuss am 24.11.2016 gefasst und am 11.06.2019 ortslblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
11.04.2019 wurde mit der Begrindung gemaR § 13i. V. m. § 3 Abs.2 BauGB vom
19.06.2019 bis einschlieBlich 19.07.2019 o6ffentlich ausgelegt.

Die Behtrden und Trager offentlicher Belange sind zu dem Entwurf der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.04.2019 in der Zeit vom
19.06.2019 bis 19.07.2019 beteiligt worden.

Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtentwicklungsausschuss vomn
24.10.2019 die 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
24.10.2019 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Y E g3 “\
/ "', ; ¥ :";&egel')' &\ 4
Satzung ausgefertigt [ i % 5l o AT J/// 7
Olching, den 25.10.2019 |\~ 2 2/ .. i PEL ...
\&O S / Andreas Magg” /
N\ ous / Erster Burgermeister
;/’; / £

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 30/'020’75

ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach-§-10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
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Begriindung
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,HauptstraBe I

Inhalt;:

I.  Ziel und Zweck der Bebauungsplanidnderung

Il.  Ausgangssituation und planungsrechtliche Gegebenheiten
lll.  Verfahren

IV. Grundziige des planerischen Konzepts

V. Wesentliche Auswirkungen

l. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Das Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 HauptstraRe | wurde
am 24.11.2016 eingeleitet. Die Anderung zielt darauf, an der FritzstralRe eine ge-
schlossene Straltenrandbebauung in dreigeschossiger Héhe zu erméglichen.

Il. Ausgangssituation und planungsrechtliche Gegebenheiten

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Hauptstrae I* ist am 21.08.1990 in Kraft getreten. Zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes war die heutige Bebauung im Gel-
tungsbereich bereits gréBtenteils vorhanden, so dass die Festsetzungen an vielen
Stellen auf den Bestand bezogen sind. Im Bereich der sudlichen StraRenseite der
FritzstralRe bietet der Bebauungsplan Baurecht, das jedoch aus bauordnungsrecht-
lichen Granden der Abstandsflachenregelung nicht verwirklichbar ist. Das stadte-
bauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht entlang der Fritz-
stralle eine dreigeschossige Strallenrandbebauung vor. Dieses Ziel ist nicht ver-
wirklichbar, da die nach Bebauungsplan zuldssige Geschossigkeit aufgrund der
einzuhaltenden Abstandsflachen bis zur StraBenmitte nicht ausgenutzt werden
kann.

Anlass firr die 5. Anderung des Bebauungsplanes sind die Planungen fur eine Neu-
bebauung im Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 2/4 Gemarkung Olching. Eine nied-
rigere Ausfiihrung des Neubaus wiirde das stadtebauliche Ziel verfehlen.

lll. Verfahren

Vereinfachtes Verfahren

Die Stadt Olching hat sich zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaf
§ 13 BauGB entschlossen, da die Anderung des Bebauungsplanes von minderem
Gewicht ist und damit die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Durch die Bebauungsplananderung entstehen keine zuséatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft, die die Gestalt und die Nutzung von Grundflachen verandern und
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes beeintrachtigen.

IV. Grundziige des planerischen Konzepts

Die Anderung bezieht sich auf die Festsetzung der Zulassigkeit einer Unterschrei-
tung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO. Demnach ist die Ab-
standsflachenregelung nach Art. 6 Abs. 5 S. 1 und 2 BayBO nicht anzuwenden,
wenn in einer stadtebaulichen Satzung — hierzu gehért der Bebauungsplan — eine
andere Tiefe der Abstandsflache anordnet oder zuldsst. Dabei ist zu beachten,
dass die Abstandsflachenregelung nachbarschiitzend ist und eine ausreichende
Belichtung und Beluftung nicht beeintrachtigt werden darf.




Die beantragte Bebauung entspricht den stadtebaulichen Leitvorstellungen. Zur
Umsetzung des stadtebaulichen Ziels einer geschlossenen StraRenrandbebauung
in dreigeschossiger Héhe mit vorgelagertem Gehweg werden die nach Art. 6
BayBO geregelten Vorschriften zur Abstandsflachenfestsetzung unterschritten.
Deshalb wird die Zulassigkeit einer Abstandsflachenunterschreitung zur éffentli-
chen Verkehrsflache (Fritzstralie) festgesetzt. Dabei bezieht sich die Abstandsfla-
chenunterschreitung auf die Stralenmitte. '

Bei Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu maximalen
Kniestockhdhe (generell max. 0,3 m zwischen Rohdecke und dem Schnittpunkt der
Sparrenunterkante mit der Auflenwand bzw. max. 1,0 m bei zulassigem Dachaus-
bau) und unter der Annahme einer lblichen Geschosshéhe von 2,80 m ergeben
sich fur die Fritzstral’e Unterschreitungen der Abstandsflache im Bereich von 0,89
bis 0,63 H je nach Abstand der Baugrenze zur Stralenbegrenzungslinie. Die er-
reichte Abstandsflache liegt somit noch deutlich tber 0,5 H, wie z. B. beim Schmal-
seitenprivileg zuldssig. Zudem ist zu bedenken, dass die Musterbauordnung heute
generell nur noch 0,4 H als Abstandsflache im Wohngebiet vorschlagt. In allen an-
deren Bundeslandern sind die geltenden Bauordnungen bereits angepasst worden
(Niedersachen: 0,5 H). Eine Gefahrdung ausreichender Belichtung und Beluftung
ist nicht zu beflirchten; auch deshalb nicht, weil sich die Abstandsflachenunter-
schreitung auf die 6ffentliche Verkehrsflache bezieht, die in einer Breite von 8,50
m festgesetzt ist. Nachbarliche Bebauung ist somit allenfalls auf der gegentiberlie-
genden Strafienseite betroffen.

Die Umgebungsbebauung an der FritzstralRe istim Bestand in der Ausfuhrung einer
geschlossenen Strallenrandbebauung in drei- bis viergeschossiger Bauweise mit
teilweise bereits zulassiger Abstandsflachenunterschreitung ausgefiihrt, weshalb
sich die Umsetzung eines dreigeschossigen Neubaus in den Bestand einfiigt und
das stadtebauliche Ziel erfillt.

V. Wesentliche Auswirkungen

Das bereits ausgewiesene Bauland bleibt mit seiner Flache erhalten. Das Grund-
stiick befindet sich in privatem Eigentum. Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Eine
Unterschreitung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache wird fiir zulassig erklart. Die Anderung des Bebauungsplanes
ordnet das bereits vorhandene Baurecht entsprechend der gewollten stadtebauli-
chen Leitvorstellung des Bebauungsplanes und erméglicht dessen Verwirklichung.
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