BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG

DER GEMEINDE OLCHING “SCHWAIGFELD*

Die Gemeinde Olching erlalkt gemaR § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI | S. 2253) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI | S. 127), beide zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993
(BGBI | S. 466), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI S. 65) und Art. 98
der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GVBI. S. 251) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. = wmes mm= mmm  Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung
a) WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO

b) WA Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Gebaude, Betriebe und Anlagen gemal § 4,
Abs. 3, Nr. 4 und 5 sind unzulassig.

c) Ml Mischgebiet geman § 6 BauNVO

Gebdaude, Betriebe und Anlagen gemaR

§ 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO sowie
Ausnahmen geman § 6 Abs. 3 BauNVO
sind unzulassig. Unzuldssig sind alle Be-
triebe, die als wesentlichen Betriebszweck
gesundheitsschadliche Chemikalien pro-
duzieren, lagern oder umfullen.



d) : : '. Flachen fur Gemeinbedarf
u Schulen
Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen
Kindertagesstatte
Altenwohnungen und begleitende Ein-
richtungen
e) Untergeordnete Nebenanlagen und
NA Einrichtungen sind gemaR § 14 BauNVO

zulassig. Sofern Flachen auf Grundstiicken
dafiir ausgewiesen sind, sind sie dort zu
errichten.

% MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Voligeschosse

Grundflache Gescholflache

Bauweise Dachform

| a) Grundflache

| Die héchstzuldssige Grundflache wird pro Bauraum im Baugebiet
mit gleichem NutzungsmaR festgelegt.

Uberschreitungen der Grundflachen sind gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO bis 50 % zuléssig.

Beim Einkaufszentrum im Mischgebiet kann dieser Wert bis zu
einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

b) GeschofRflache

: Die héchstzuldssige GeschoRflache wird pro Bauraum im Bau-
LE4N gebiet mit gleichem Nutzungsmap festgelegt.




Andere Grundsticksaufteilungen innerhalb der festgesetzten
héchstzuldssigen Grund- und GeschofR¥flachen eines Bauraumes
sind grundsatzlich zulassig.

hoéchstzulassig ein VollgescholR mit trauf-
seitiger Wandhdhe von nicht mehr als 3,00 m
und einer Firsthéhe von nicht mehr als 5,00 m
im Reinen Wohngebiet

héchstzuldssig zwei Vollgeschosse mit trauf-
seitiger Wandhéhe von nicht mehr als 6,30 m
und einer Firsthéhe von nicht mehr als 8,30 m
im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet und
im Mischgebiet

hoéchstzuldssig drei Vollgeschosse mit trauf-
seitiger Wandhohe von nicht mehr als 9,0 m
und einer Firsthéhe von nicht mehr als 11,0 m
im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet und
im Mischgebiet

Abgrenzung des Mafles unterschiedlicher
Nutzung

nur Einzelhauser zuldssig

nur Doppelhauser zulassig

nur Reihenhauser zulassig

nur Winkelhofhauser zulassig

Haupffirstrichtung

d) Zahl der Voligeschosse
|
I
I
e) 0900000
4. Bauweise



Baulinie
Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung
zwingend.

3 Grenzabstand in Metern, z.B. 3,0 m

AU Abstandsflachenunterschreitung zulassig,
Angabe in Metern

¢ o ¢ e Baugrenze

GN Geneigte Dacher

QU S | Flachen fur Nebenanlagen, z.B. Kinderwagen

WNe | und Fahrradabstellraume, Gemeinschafts-

hauser oder -raume

5. Offentliche Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

//// Verkehrsflachen mit besonderer
: Zweckbestimmung

gemischt genutzte Verkehrsflache

iy Qeselch Cbv Wdlhngobiste
kombinierter Rad- u. FuBweg, befahrbar aucF\j
fur Rettungsfahrzeuge und Anlieferverkehr

FuRBwege

nichtbefahrbarer Wohnweg
fir Notfahrzeuge und Anlieferung frei

f
l\ Sichtdreiecke

Brlicke




6. Garagen und Stellplatze, private Verkehrsflachen

i | Flache fir selbstdndiges Garagengebaude

LG-.‘---gg

| o | Flachen fir Gemeinschaftsgaragen
= offentliche Parkplatze

FuRweg auf Privatgrundsticken mit
6ffentlichem Durchgangsrecht

private Platzflache mit 6ffentlichem

Durchgangsrecht
i = Durchgang auf Privatgrundstticken mit
e e o 6ffentlichem Durchgangsrecht
o % aufzulassende StralRenverkehrsflache
L e ey Flache fir Gemeinschaftsstellplatze
31
T“""""} Flache fur Tiefgarage
IR |
=== Tiefgaragenrampe
> Einfahrt
> 3— Ein- und Ausfahrt mit Zufahrtsmaéglichkeit
4 Uber offentliche Flache
7. Flachen fur Versorgungsanlagen
O Elektrizitat (Trafostation)

O Fernwarme (Umformstation)



O Wertstoffhofe

@ Flachen fir Mulltonnenhauschen

WIR‘:::] Kombiniert mit Fahrradunterstellméglichkeit
8. Bepflanzungen

@ | Baum, 1. Wuchsklasse, zu pflanzen

@ Baum, 2. Wuchsklasse zu pflanzen

Einzelbaume, Baumgruppen

@ Strauchpflanzung in Gruppen aus heimischen
Gehdlzen

Flachige Pflanzung aus heimischen Baumen
und Strauchern

Flachige Pflanzung aus Baumen und
Strauchern auf feuchten Standorten
an Sicker- und Wasserflachen

Sukzessionsflache

Tx}/g!ﬁ”’l\f“\;‘, Offene Grasflachen, -Raine, Staudenfluren
I S X

Ay

Uferrandstreifen

Verkehrsgrin




9. Vegetationsbestande, zu erhalten

10. Grunflachen

Baum, zu erhalten

Baum, zu fallen

Offentliche Griinflache

Freiflache an Gemeinbedarfseinrichtungen

Hausgarten, privat genutzt

Vorgarten, nicht eingefriedet

Bereiche fur die Anlage von Mietergarten
und den Bewohnern unmittelbar zugeordnete
Gartenanteile

Gemeinschaftsgrun, parkartig gestaltet

Wegebegleitende private Freiflachen

Spielplatze fur Kleinkinder bis 6 Jahre

Spielplatze fur Kinder bis 12 Jahre



11.

12.

Wasserflachen

"HINWEISE

Grundstlcke

Gebaude

Wasserflache, klnstliche Abdichtung

Kies-/Schilfbecken zur Wasserreinigung

Sickerflache fur Oberflachenwasser,
Ausbildung als belebte Mulde

Aufschittung eines Hugels und Modellierung
des umgebenden Gelandes als Rodelhugel
und Spielgelande mit unterschiedlichen
B&schungsneigungen und einer max. Hohe -
von 5 - 7 m. Hierbei Verwendung des Aushub-
materials aus den Wasser- und Sickerflachen.

bestehende Grundstucksgrenze

Flursticksnummer, z.B.

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

vorgeschlagener Baukorper
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1.1

1.2

2.1

2.2

Wasserflachen

R R P Rate, Brunnen

Hauptversorgungsleitung

—— ¢ ¢ Mittelspannungsleitung (bestehende Trasse

mit Schutzstreifen)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Anzahl der Wohneinheiten

Fur Einfamilienhauser, Doppelhauser, Reihenhauser sowie Winkel-
hofhauser sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.

Die Anzahl der Wohneinheiten der GeschoRwohngebaude im Reinen
Wohngebiet, im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet ist nach
oben so zu begrenzen, dal eine durchschnittliche Geschol¥flache pro
Wohnung von 65 m2 nicht unterschritten wird.

BAUWEISE

Die im Planteil dargestellten Doppelhauser, Reihenhauszeilen und
Winkelhofhauser sind jeweils als eine gestalterische Einheit zu
betrachten. Bei diesen Gebauden ist das Dach durchlaufend mit
gleichem Trauf-, First- und Ortgangdetail, gleicher Neigung und im
gleichen Material auszubilden.

Die Abstandsflachen sind nach § 6 BayBO einzuhalten.
Es sind einige Bauraume festgelegt, bei denen sich geringere Abstands-
flachen ergeben, als in Art. 6 BayBO vorgeschrieben. Diese Ausnahmen

sind im Plan mit AU gekennzeichnet und vermalit.

Baugrenzen durfen innerhalb der gesetzlichen Abstandsflachen bis zu
2 m durch Wintergarten uberschritten werden.




3.2

3.3

3.4

3.5

41
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BAULICHE GESTALTUNG

Fir die Hauptgebaude im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet sind Sattel- oder Pultdacher bis maximal 17 ° ohne Knie-
stock zulassig. Sofern versetzte Pultdacher geplant werden, sind die
Dachflachen im Verhaltnis von einem Drittel zu zwei Drittel der Haustiefe
parallel zur Haupffirstrichtung zu unterteilen.

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind sowohl im Reinen Wohn-
gebiet, im Allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet unzulassig.

Fir die Gebaude in den Flachen fur den Gemeinbedarf (Schulen,
Kindertagesstatte, Kirchenzentrum sowie Altenheim) ist die Dachform
freigestellt.

Die Hohe des Erdgeschof¥fertigfuRbodens darf die festgesetzte
StraRenoberkante, an die das Grundstlick anschlie3t, nicht mehr als
0,30 m Uberschreiten.

Einfriedungen bei Privatgarten in Form von Zaunen sind bis zu einer
Hoéhe von 1,0 m zuldssig. Sie sind als Maschendraht in einer Hecke
integriert oder als Holzstaketen oder senkrechte Lattenzaune auszu-
fuhren, jeweils ohne Sockel.

Einfriedungen bei den Garten der ErdgeschoRwohnungen der Mehr-
familienhauser sowie den Mietergarten sind nur als bis 1,0 m hohe
Maschendrahtzaune, in einer Hecke integriert, moglich.

Einfriedungen bei den Winkelhofhausern sind als bis 1,80 m hohe

Mauern auszubilden, im gleichen Material und gleiche Oberflachen-
struktur wie die Gebaude selbst.

Vorgarten dirfen nicht eingefriedet werden.

GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENGEBAUDE, VERSORGUNGS-
ANLAGEN

Garagen dirfen nur auf den hierfir bezeichneten Flachen errichtet
werden.



4.2

4.3

ER

4.5
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46.1

46.2

46.3

46.4

46.5

4.7
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Die Tiefgaragenzufahrten sind nur an den im Plan ausgewiesenen
Stellen zulassig und miissen eingehaust oder Uberdacht werden.

Tiefgaragen sind so zu planen und auszufihren, daR® im Bereich der
Vegetationsflachen eine Oberbodentiberdeckung von mind. 60 cm
mdglich ist. Fir die Tiefgaragen zwischen den nérdlichen Reihenhaus-
anlagen ist eine Uberdeckung von mind. 80 cm notwendig zur wasser-
versorgungstechnischen ErschlieBung mit Isorohren auf der TG-Decke.

Fur Garagen und Nebengebaude sind nur Pultdacher bis maximal
17° zulassig.

Werden Garagen an der gemeinsamen Grundstticksgrenze errichtet, so
sind sie mit gleicher H6he, Dachneigung und Dacheindeckung sowie
einheitlicher Vorderfront zu gestalten.

Auf den Grundstlicken sind folgende Stellplatze nachzuweisen:
Freistehende Einfamilienhauser je 2 Stellplatze

Einfamilienhauser in Form einer Doppelhaushalfte oder eines
Reihenhauses

unter 80 m2 je 1 Stellplatz
Uber 80 m2 je 2 Stellplatze

Mehrfamilienhauser ab 2 Wohnungen

pro Wohnung bis 80 m2 1 Stellplatz
pro Wohnung tiber 80 m2 2 Stellplatze

Zuschlag fur Besucher bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohneinheiten
10 % der erforderlichen Stellplatze, wobei die ermittelte Zahl nach oben
aufzurunden ist.

In den GrundriBpléanen der Eingabeplane sind den Wohneinheiten die
notwendigen Stellplatze durch eine ziffernmaRige Bezeichnung ein-
deutig zuzuordnen.

Der Stellplatzbedarf fur alle Nichtwohnnutzungen ist aus den “Richtlinien
fur den Stellplatzbedarf* (IMBek vom 12.02.1978) mit dem Tabellenwert
der jeweils hoheren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem
Grundstick nachzuweisen.
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4.8 Wird der Garagen- und Stellplatznachweis auf selbstandigen Garagen-
und Stellplatzgrundstiicken auBerhalb des Baugrundstucks, z.B. auf
Gemeinschaftsgrundsticken erbracht, so ist deren Nutzung und
Zuordnung zum Baugrundstlick rechtlich zu sichern.

4.9 Verkehrsflachen auf den Privatgrundstiicken sind auf den unbedingt
notwendigen Umfang zu beschranken. Garagenzufahrten, Geh- und
Radwege sind grundsatzlich mit wasserdurchiassigen Belagen zu be-
festigen. PKW-Stellplatze, Not- und Feuerwehrzufahrten auerhalb von
Verkehrsflachen sind in Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen auszufuhren.

410 Zur Fernwarmeversorgung des 1. Bauabschnitts ist unter Umstanden ein
mobiles Heizwerk erforderlich. Dieses kann bis zur Fertigstellung der
Fernwarmetransportleitung auf den Grundstiicken der Gemeinbedarfs-
flachen Schulen untergebracht werden.

S. BEPFLANZUNG

Bepflanzungen in &ffentlichen Griinflaichen sowie alle durch Planzeichen
festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind mit standortgerech-
ten heimischen Arten durchzufiihren, sofern nichts anderes festgesetzt
ist.

Bei der raumlichen Anordnung sind geringfligige Abweichungen gegen-
Uber der Planzeichnung zulassig.

51 Baume 1. Wuchsklasse
Mindestqualitaten bei:

Baumreihen oder Allee: Hochstamme, Kronenansatz 2,80 m Uber
Wurzelhals, 4 - 5 x verpflanzt
mit Ballen bzw. Drahtballierung,
Stammumfang mind. 20 - 25 cm
Einzelbaumpflanzungen/ Hochstdmme oder Stammbdusche,
Gruppen: 3 - 4 x verpflanzt, wenn méglich mit Ballen,
Stammumfang 16 - 18 cm

n o
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Zeichenerklarung festgesetzter Baume

SX  Salix alba - Baumweide
AE  Aesculus hippocastanum RoRkastanie

PL  Platanus acerifolia - Platane
OR  Quercus Robur - Eiche
PA  Prunus avium - Vogelkirsche
AP  Acer platanoides - Spitzahorn
APS Acer pseudoplatanus - Bergahorn
TC  Tilia cordata - Winterlinde
BV  Betula verrucosa - Birke
FX  Fraxinus excelsior - Esche

5.2 Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat:
Baumreihe oder Allee: Hochstamme, 3 - 4 x verpflanzt, mit Ballen

bzw. Drahtballierung,

Stammumfang mind. 16 - 20 cm
Einzelbaumpflanzungen/ Hochstamme oder Stammbusche,
Gruppen: 3 - 4 x verpflanzt, wenn méglich mit Ballen,

Stammumfang mind. 14 - 16 cm

Im Bereich der Hausgarten konnen Baume 2. Wuchsklasse durch
gangige Obstarten ersetzt werden.
Mindestqualitat: Hochstamme, 3 xv, mB, STU mind. 10.12

Zeichenerklarung festgesetzter Baume:

SA  Sorbus aucuparia - Eberesche
0] Obstbaum nach Wahl

PY  Pyrus calleryana - Birne

TC  Tilia cordata - Winterlinde
CR Crataegus lavallai - WeilRdorn

5.3 Einzelbaume, Baumgruppen

Einzelbdume, Baumgruppen von 2 - 5 Stlick aus heimischen Arten, bei
der raumlichen Anordnung sind Abweichungen méglich.

Mindestqualitaten wie unter 5.1 und 5.2 festgelegt.
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5.5.1

5.5.2
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Straucher

Mindestqualitat: 2 xv, 60 - 100 cm

Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 5 Stiick. Jede Gruppe
setzt sich aus mind. 2 Arten zusammen.

Flachige Pflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern

Flachige Pflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern, die fur
normale bis trockene Standorte geeignet sind.

Bei Strauchern:
Pflanzweise: Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m

Bei Heistern und im Zentrum der Pflanzflachen
Pflanzweise: Reihenabstand 2 m, Pflanzabstand in der Reihe 2 m

Zusammensetzung: mind. 10 % bis max. 15 % Baume, verteilt
Uber die ges. Pflanzflache

Mindestqualitat: Hochstamme oder Stammblsche, 2 - 3 xv,
STU 14 - 16,

Je nach GréRe der

Pflanzflache bis 60 % Heister im Zentrum der Pflanzflache

Mindestqualitat: Heister, 200 - 250 cm, 30 - 90 % Straucher

Mindestqualitat: 2xv,60-100cm

Den Rand der Pflanzflache bildet dabei jeweils eine 3 - 5 reihige Pflan-
zung aus Baumen und Strauchern.

Pro Pflanzflache sind mind. 5 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden.
Straucher in Gruppen von 3 - 10 Stlick, Heister in Gruppen von 2 - 3
Stuck einer Art. Baume einzeln.

Flachige Pflanzung aus heimischen Bdumen und Strauchern
auf feuchtem Grund, an Bachlaufen und Sickerflachen

Flachige Pflanzung aus heimischen Baumen und Stréduchern, die fur
normale bis feuchte, stellenweise auch kurzzeitig tiberflutete Bereiche
geeignet sind.

Pflanzweise: Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m.

Bei Heistern und im Zentrum der Pflanzflachen
Pflanzweise: Reihenabstand 2 m, Pflanzabstand in der Reihe 2 m



5.6

5.7

5.8

5.9

Zusammensetzung: mind. 10 % bis max. 15 % Baume, verteilt
Uber die ges. Pflanzflache

Mindestqualitat: Hochstamme oder Stammbdsche, 2 - 3 xv,
STU 14 - 16,

Je nach GroRe der

Pflanzflache bis 60 % Heister im Zentrum der Pflanzflache

Mindestqualitat: Heister, 200 - 250 cm, 30 - 90 % Straucher

Mindestqualitat: 2xv,60-100cm

Den Rand der Pflanzflache bildet dabei jeweils eine 3 - 5 reihige Pflan-
zung aus Baumen und Strauchern.

Pro Pflanzflache sind mind. 5 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden.
Straucher in Gruppen von 3 - 10 Stiick, Heister in Gruppen von 2 - 3
Stlck einer Art. Baume einzeln.

Sukzessionsflache

Natiirliche Entwicklung von Vegetation auf einer Schuittung aus Kies und
Rohboden. Keine Eingriffe und PflegemalRnahmen.

Offene Grasflachen, Raine, Staudenfluren

Abmagerung des vorhandenen Oberbodens und Ansaat mit einer
Mischung aus standortgerechten Grasern, Krautern und Stauden. Die
Flachen sind 1 x jahrlich zu mahen. Jeglicher Einsatz von Dinger und
Herbiziden ist untersagt.

Uferrandstreifen

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Uferrandstreifen sind als
naturnahe Flachen mit natiirlichem Gehdlz- und Staudensaum zu ent-
wickeln. Jegliche Dingung sowie der Einsatz von Herbiziden und Pesti-

ziden hat zu unterbleiben. PflegemaRnahmen zur Ufersicherung und
Sicherheit der Passanten sind auf das notwendige MaR zu beschranken.

Verkehrsgrin

Als Verkehrsgrin ist zulassig:

Rasen, Wiesenstreifen, Krautfluren und Gehdlzpflanzungen, die eine
Héhe von 80 cm nicht tbeschreiten.

Bei der Verwendung von Gehdlzen sind pro Pflanzflache max. 2 ver-
schiedene Arten erlaubt.
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6. VEGETATIONSBESTAND

Die im Plan gekennzeichneten Baum- und Vegetationsbestande im
Planungsgebiet sind zu erhalten. Bei Durchfiihrung von BaumalRinahmen
im Planungsgebiet sind die fir den Schutz der Bestande notwendigen
Vorkehrungen zu treffen.

Eine Fallung des so gekennzeichneten Bestandes ist in jedem Fall ge-
nehmigungspflichtig.

Fur den in der Planzeichnung als "zu fallen" gekennzeichneten Baum-
bestand an der KreisstraBe sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

7. GRUNFLACHEN
7.1 Offentliche Grinflachen

Offentliche Griinflachen sind als Rasen- bzw. -Wiesenflachen anzulegen
und zu pflegen, soweit durch Planzeichen nichts anderes festgesetzt ist.
Sie sind bei entsprechender Festsetzung durch Planzeichen mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache ist die Errichtung einer 6ffentlichen
Bedurfnisanstalt zulassig.
7.2  Freiflachen an Gemeinbedarfseinrichtungen

Sollten Grundstiicke von Gemeinbedarfseinrichtungen eingefriedet
werden, so sind die Einfriedungen mind. 1 m vom Wegrand abzurlcken.

An der 6stlichen Grenze der Gemeinbedarfseinrichtung Altenwohnheim
ist die Einfriedung auf die Baugrenze zu setzen.

Die 6stlich davon liegende Freiflache ist wie die benachbarte 6ffentliche
Grunflache zu gestalten.

7.3 Private Freiflachen

Die durch Planzeichen auf Privatgrundsticken festgesetzten Baume
sind vom Eigentimer zu pflanzen und zu pflegen. Ausfalle sind von ihm
zu ersetzen. Die Baumarten sind entsprechend den Festsetzungen unter
5.1 und 5.2 zu wahlen. Diese Baume kénnen auf die nachfolgend ge-

\ forderte Begriinung der Grundstiicke angerechnet werden.

LY “fn”

'-'{“ :’g Je 250 m2 nicht Gberbaute Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum
' 5 zu pflanzen.
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7.3.1 Hausgarten und Gartenhoéfe

Hausgarten und privat genutzte Gartenbereiche sind entsprechend
Planzeichen bzw. Festsetzung zu bepflanzen und einzufrieden.

7.3.2 Mietergarten und den Bewohnern zugeordnete Gartenteile

Bei entsprechendem Bedarf kénnen in diesen Bereichen den Bewohnern
der Wohnungen im EG bzw. 1. OG direkt am Gebaude bzw. weiteren
Nutzern innerhalb der festgesetzten Bereiche Freiflachen zur privaten
Nutzung tberlassen werden. Die Parzellen kénnen unterschiedlich gro3
sein und mit Zaunen bzw. Schnitthecken eingefriedet werden.

Bei Schnitthecken ist eine Hohe von 1,20 m, bei Angrenzungen an
Schuppen oder sonstigen Nebengebauden 1,80 m zulassig.

Sie sind jeweils in Gruppen zusammenzufassen und It. Planzeichen und
Festsetzung zu bepflanzen. Es ist ausschlieRlich die gartnerische
Nutzung bzw. Nutzung als Wohngarten zulassig.

7.3.3 Gemeinschaftsgrin

Gemeinschaftsgrin ist parkartig zu gestalten und mit Einrichtungen fur
die gemeinschaftliche Benutzung, wie Ruheplatzen, Spielplatzen etc.
auszustatten. Einfriedungen sind nicht zulassig.

7.3.4 Wegbegleitende private Freiflachen

Private Freiflache, nicht eingefriedet, als Schotterrasen angelegt.
Entlang von Gebauden und Einfriedungen ist die Pflanzung von
Kletterpflanzen erlaubt.

7.3 Spielplatze

Fir Spielplatze sind gemaR Art. 8 Abs. 1 BayBO i.V.m. § 9 (1, 4) BauGB
eine Flache in ausreichender GroRe auf dem jeweiligen Grundstlick vor-
zusehen und entsprechend DIN 18043 auszustatten. Dies betrifft Spiel-
platze fur Kleinkinder bis 6 Jahre.

Spielplatze fir Kinder bis 12 Jahre sind innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flaichen zu errichten. Im Nahbereich der Spielplatze ist die Bekannt-
machung des Bayer. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 21.06.1976 (LUMBI Nr. 7/8 vom 27.08.1987) Uber die
Gefahrdung von Kindern durch Giftpflanzen zu beachten.
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WASSERFLACHEN
Wasserflachen

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Wasserflachen und -laufe ist
ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufuhren. Der Aus-
bau ist entsprechend durchzufuhren.

Wasserflachen und -laufe sind mit kiinstlichen Abdichtungen zu ver-
sehen. Zwischen deren Sohle und dem Grundwasserstand ist eine
Schichtdicke von 1 m einzuhalten. Es ist sicherzustellen, daR bei der
geplanten Wasserentnahme aus dem Ascherbach die derzeitige
Niedrigwasserfihrung in dessen Bachbett erhalten bleibt.

Der nérdliche Teil der Wasserflaiche am Anger vor deren Auslauf ist als
Filterzone in Form eines Kies-/Schilfbeckens auszubilden.

Sickerflachen fur Oberflachenwasser

Die Sickerflachen sind als offene Graben bzw. grasbewachsene Mulden
auszubilden. Die exakte Lage und Dimension ist im Zuge der Gebaude-
planung zu ermittein.

FREIFLACHENPLANUNG

Die Planung der offentlichen Grinflachen, der Flachen fir den Gemein-
bedarf sowie der Grundstlicksflachen der GeschoRwohnungsbauten hat
durch kompetente Fachplaner zu erfolgen. Den Bauantragen sind quali-
fizierte Freiflachengestaltungsplane beizufligen, die detaillierte Angaben
zur Gestaltung der Flachen, Pflanzenauswahl und -gréR3e, zu den Be-
lagen, Spielplatzflachen und -ausstattung sowie zur Héhensituation ent-
halten.

ALLGEMEINE AUSNAHMEREGELUNG

Fur die Einrichtung von Aufstellflachen fir Bushaltestellen kann von den
Festsetzungen abgewichen werden (z.B. Aufstellflache anstelle von
Parkbuchten oder StraRenbegleitgrun).
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HINWEISE DURCH TEXT

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeld-
bruck nach § 12 Abs. 3 Ziff. 1 b und 2 a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fur die
Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behérde bei Uberschreiten
der in § 12 Abs. 3 Ziffer 1 b und 2 a genannten Begrenzungen jedoch
nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung IV - Militarische Luft-
fahrbehérde - genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Ziffer 1 b und 2 a LuftVG).

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse
i.S. von § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftvVG bedarf im Be-
reich des § 12 Abs. 3 Ziffer 1 b und 2 a LuftVB bei Uberschreiten der
dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der Wehr-
bereichsverwaltung VI - Militarische Luftfahrtbehérde - (§ 15 Abs. 2

Satz 3 LuftVG) -, Schreiben der Wehrbereichsverwaltung VI vom
11.10.1998.

GemaR dem Schreiben des Kreisbrandrates vom 29.09.1995 sind zu
Bauantragen Stellungnahmen zu vorbeugenden Brandschutzmal-
nahmen, wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Losch-
wasserversorgung usw., die nicht nach Art. 70 BayBO vom Genehmi-
gungsverfahren freigestellt sind, erforderlich (Art. 76 Abs. 1 BayBO).

Die allgemeinen Hinweise in der Stellungnahme sind zu beachten.

GemaR der Stellungnahme des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege
vom 07.09.1995 wird darauf hingewiesen, dall Bodendenkmaler, die bei
der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht
nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Landratsamt unverziglich
bekanntgemacht werden mussen.

Bei der Ausfiihrungsplanung der Verkehrsflachen soll die Spartenraum-
aufteilung nach DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
éffentlichen Flachen - Richtlinien fir die Planung" berticksichtigt werden.

Innerhalb der Baurdume flir GeschoRBwohnungsbau ist auch eine offene
Bauweise, z.B. in Form von kleinteiligen Einzelbaukérpern, zuldssig.

Zur Bepflanzung der privaten Freiflachen
Die durch Planzeichen festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen

sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen bzw. entsprechend der
Festsetzung durch Planzeichen auszufiihren.
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Zur weiteren Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehodlze zuge-
lassen. Rot- und gelblaubige Arten mit panaschierten Blattfarbungen,
strengen Saulenformen, die eine Héhe von mehr als 6 m erreichen
sowie alle nichtheimischen Koniferen sollten nicht verwendet werden.

Der Anteil der immergriinen Geholze soll 20 % nicht tberschreiten.
Spielwiese

Flache als Spielwiese anzulegen und zu pflegen. In diesem Bereich
besteht die Zielvorstellung, eine Rollschuhbahn einzurichten.

Um Angstrdume zu vermeiden, sollen durch entsprechende Bauge-
staltung der Tiefgaragen Sicht- und Rufbeziehungen zur Oberflache
geschaffen werden.

Ebenso ist bei der Ausfiihrungsplanung der 6ffentlichen Grinanlagen
darauf zu achten, daR entlang der Wege Uber das vorgesehene Mal}
hinaus kein Buschwerk gepflanzt werden soll.

Bei Bauvorhaben, die im Bereich des Schutzstreifens einer Mittel-
spannungsleitung liegen, die den Wirkungsbereich des Bebauungs-
planes tangiert, soll die AW AG unterrichtet werden.

Fassung vom 27. Juli 1995
Fassung vom 19. Dezember 1995
Fassung vom 25. April 1996

Architekten Betsch
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