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Die Gemeinde Olching erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art.
81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als
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Satzung.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle
bisher aufgestellten Bebauungspléane.
Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet geméan § 3 BauNVO
Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen ist gemaR § 14 BauNVO zulassig,
auf privaten Grinflachen jedoch unzuléssig.
MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflache Geschossflache
Bauweise Dachform

490 hochstzuldssige Grundfliche pro Baugrundstiick in gm
(z.B. 490 gm)

980 hochstzuldssige Geschossflache pro Baugrundstiick in

gm (z.B. 980 qm)

Andere Grundstiicksaufteilungen innerhalb der festgesetzten héchstzulassigen
Grund- und Geschossflachen eines Bauraumes sind grundséatzlich zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse

i héchstzulassig zwei Vollgeschosse mit traufseitiger
Wandhéhe von nicht mehr als 6,30 m und einer First-
héhe von nicht mehr als 8,30 m

1] héchstzulassig drei Vollgeschosse mit traufseitiger
Wandhohe von nicht mehr als 9,0 m und einer Firsthé-
he von nicht mehr als 11,0 m

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (Maf3 der
baulichen Nutzung, Bauweise)

Bauweise
RH nur Reihenhauser zuléssig
ST Hauptfirstrichtung
Baulinie
Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend.
i Grenzabstand in Metern, z.B. 3,0 m
Baugrenze
GN Geneigte Dacher

Offentliche Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

gemischt genutzte Verkehrsfldche

(e ) R kombinierter FuR- und Radweg im Bereich der Wohn-
gebiete, befahrbar auch fir Rettungsfahrzeuge und An-
lieferverkehr

P e T FuBweg

Sichtdreiecke

BUS Bushaltestelle

Garagen und Stellplatze, private Verkehrsflachen

dffentliche Parkplatze

FuRweg auf Privatgrundstiicken mit Durchgangsrecht
fur Anwohner (Mistweg)

PrivatstraBe mit &ffentlichem Durchgangsrecht und
Durchfahrrecht fir Radfahrer
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75/169

175/147
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notbefahrbare, von Bepflanzung freizuhaltende Flache
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TGa Flache fir Tiefgaragen

i

> Einfahrt

Flache fur Gemeinschaftsstellpldtze

Tiefgaragenrampe

Flachen fir Versorgungsanlagen

Flachen fiir Mulltonnenh&uschen

Flachen fir Modlltonnenhduschen und Fahrradunter-
stellméglichkeit

Bepflanzungen

. Baum, 1. Wuchsklasse, zu pflanzen (Standort kann
aufgrund értlicher Gegebenheiten geringfligig abwei-
chen)

' Baum, zu pflanzen, Art und Standort variabel

Verkehrsgriin

Griunflachen

6ffentliche Griinflache

private Grinflache

Versickerungsflache fiir die angrenzende Tiefgarage

L_@] Spielplatz fir Kleinkinder bis 6 Jahre

175/197
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Hinweise

Grundstiicke

e g bestehende Grundstiicksgrenze

176 Flurstiicksnummer, z. B. 176

——————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Grundstiicksgrenzen die entfallen sollen

Gebaude

vorgeschlagener Baukdrper

Gelandeverlauf
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Festsetzungen durch Text
Maf? der baulichen Nutzung

Anzahl der Wohneinheiten
Fiir Reihenh&user sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&dude zuléssig.

Wandhdhe
Die Wandhdhe wird von der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Bauweise

Die im Planteil dargestellten Reihenhauszeilen sind als eine gestalterische Einheit
zu betrachten. Fir sie wird die offene Bauweise festgesetzt. Abweichend von §
22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind Reihenh&user bis zu einer Ldnge von 67 m zu-
lassig. Bei diesen Gebduden ist das Dach durchlaufend mit gleichem Trauf-,
First- und Ortgangteil, gleicher Neigung und im gleichen Material auszubilden.

Innerhalb der Baurdume fir Geschosswohnungsbauten ist auch offene Bauwei-
se, z. B. in Form von kleinteiligen Einzelbaukérpern, zuléssig.

Die Geltung des Art. 6 BayBO {Abstandsflachen) wird angeordnet. Fir die als
Reihenhiuser auszubildenden Bauk&rper ergeben sich geringere Abstandsflé-
chen, als in Art. 6 BayBO vorgeschrieben. In diesen Féllen wird eine geringere
Abstandsflache zugelassen.

Baugrenzen diirfen innerhalb der gesetzlichen Abstandsflaichen bis zu 2 m mit

untergeordneten Anbauten, wie Wintergéarten, Erkern, Terrasseniiberdachungen
und Balkonen Uberschritten werden.
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Bauliche Gestaltung

Fur die Hauptgebdude sind Sattel- oder Pultdacher bis maximal 17° zulassig.
Sofern versetzte Pultddcher geplant werden, sind die Dachflachen im Verhéltnis
von einem Drittel zu zwei Drittel der Haustiefe parallel zur Hauptfirstrichtung zu
unterteilen.

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Die Hohe des ErdgeschossrohfuBbodens darf die festgesetzte StralRenoberkante,
an die das Grundstiick anschlief3t, um nicht mehr als 0,50 m lberschreiten.

Einfriedungen bei Privatgérten in Form von Zaunen sind bis zu einer H6he von
1,0 m zulassig. Sie sind als Maschendraht in einer Hecke integriert oder als
Holzstaketen oder senkrechte Lattenziune auszufiihren, jeweils ohne Sockel.

Einfriedungen bei Garten der Erdgeschosswohnungen der Mehrfamilienhduser
sowie Mietergérten sind nur als bis 1,0 m hohe Maschendrahtzdune, in einer
Hecke integriert, mdglich.

Vorgarten diirfen nicht eingefriedet werden.

Offentliche Verkehrsflachen

Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung und Ablage-
rung von Gegenstanden (ber 1,0 m Héhe, mit Ausnahme von B&dumen mit ei-
nem Astansatz nicht unter 2,5 m tber StraBenoberkante, freizuhalten.

Garagen und Stellplatze, private Verkehrsflachen

Die Tiefgaragenzufahrten sind nur an den im Plan ausgewiesenen Stellen zulas-
sig und miissen eingehaust oder iberdacht werden.

Tiefgaragen sind so zu planen und auszufithren, dass im Bereich der Vegetati-
onsflichen eine Oberbodeniiberdeckung von mind. 80 cm mdglich ist. Aus-
nahmsweise kann, sofern es topographisch erforderlich ist, die Tiefgaragen-
tberdeckung teilweise auf 50 cm reduziert werden.

Auf den Grundstiicken sind folgende Stellplatze nachzuweisen:

Einfamilienhauser in Form eines Reihenhauses

unter 80 gm je 1 Stellplatz
Uber 80 gm je 2 Stellplédtze

Mehrfamilienhauser ab 2 Wohnungen

pro Wohnung bis 80 gm 1 Stellplatz
pro Wohnung liber 80 gm 2 Stellplatze

Zuschlag fir Besucher bei Mehrfamilienhausern ab 6 Wohneinheiten 10% der
erforderlichen Stellplatze, wobei die ermittelte Zahl nach oben aufzurunden ist.

In den Grundrissplanen der Eingabepldne sind den Wohneinheiten die notwendi-
gen Stellpldtze durch eine ziffernmaRige Bezeichnung eindeutig zuzuordnen.

Wird der Garagen- und Stellplatznachweis auf selbststadndigen Garagen- und
Stellplatzgrundstiicken auBerhalb des Baugrundstiicks, z. B. auf Gemeinschafts-
grundstiicken erbracht, so ist deren Nutzung und Zuordnung zum Baugrund-
stick rechtlich zu sichern.

Verkehrsflachen auf den Privatgrundstiicken sind auf den unbedingt notwendi-
gen Umfang zu beschrinken. Garagenzufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. PKW-Stellplétze, Not- und Feuer-
wehrzufahrten auRerhalb von Verkehrsflichen sind in Rasenpflaster, Rasengit-
tersteinen oder Schotterrasen auszufiihren.

Bepflanzung
Bepflanzungen sind mit standortgerechten heimischen Arten durchzufiihren,
sofern nichts anderes festgesetzt ist.

Baume 1. Wuchsklasse
Mindestqualitdten bei:
Hochstiamme, Kronenansatz 2,80 m tUber Wurzelhals,

3-4 x verpflanzt, mit Ballen bzw. Drahtballierung,
Stammumfang mind. 20-25 cm

Baumreihen oder Allee:

Einzeloaumpflanzungen/ Hochstdmme oder Stammbiische, 3-4 x verpflanzt,

Gruppen: mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
Pflanzliste:

SX Salix alba — Baumweide
AE Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
PL Platanus acerifolia — Platane

QR Quercus Robur — Eiche

PA Prunus avium - Vogelkirsche
AP Acer platanoides — Spitzahorn
APS Acer pseudoplatanus — Bergahorn
TC Tilia cordata — Winterlinde
BV Betula verrucosa — Birke

FX Fraxinus excelsior — Esche

Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat:
Hochstdamme, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen

bzw. Drahtballierung,
Stammumfang mind. 16-20 cm

Baumreihen oder Allee:

Einzelbaumpflanzungen/ Hochstdmme oder Stammbiische
Gruppen: 3-4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 14-16 cm

Im Bereich der Hausgérten kénnen Baume 2. Wuchsklasse durch géngige Obst-
arten ersetzt werden.

Hochstamme, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen
Stammumfang mind. 10-12 cm

Mindestqualitat:

Pflanzliste:

SA Sorbus aucuparia - Eberesche
PY Pyrus calleryana - Birne

TC Tilia cordata - Winterlinde
CR Crataegus lavallai - Weildorn

Baume in Art und Standort variabel

Die Standorte der zu pflanzenden Bidume (in Art und Standort variabel) auf den
privaten Griinflichen kénnen abweichend von der Planzeichnung flexibel ge-
wihlt werden, die Anzahl der Bdume ist bindend. Als Baumarten kommen nur
die Baume 1. und 2. Ordnung der unter Nrn. 8.1 und 6.2 aufgefiihrten Pflanzlis-
te in Betracht.

Straucher
Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 5 Stiick. Jede Gruppe setzt sich
aus mind. 2 Arten zusammen.

Verkehrsgriin

Als Verkehrsgrln ist zulassig:

Rasen, Wiesenstreifen, Krautfluren und Gehélzpflanzungen, die eine Héhe von
80 cm nicht Gberschreiten.

Bei der Verwendung von Gehdlzen sind pro Pflanzflaiche max. 2 verschiedene
Arten erlaubt.

Grinflachen
Offentliche Griinflichen
Offentliche Griinflichen sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und zu

pflegen, soweit durch Planzeichen nichts anderes festgesetzt ist. Sie sind bei
entsprechender Festsetzung durch Planzeichen mit Baumen zu bepflanzen.
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Private Freiflachen

Die durch Planzeichen auf Privatgrundstiicken festgesetzten Bdume sind vom
Eigentiimer zu pflanzen und zu pflegen. Ausfélle sind von ihm zu ersetzen. Diese
Baume konnen auf die nachfolgend geforderte Begriinung der Grundstiicke an-
gerechnet werden.

Je 250 gm nicht (iberbaute Grundstiicksflaiche ist mindestens ein Baum zu
pflanzen.

Privat genutzte Garten sind zu bepflanzen und einzufrieden.

Bei Schnitthecken ist eine Héhe von 1,20 m, bei Angrenzungen an Schuppen
oder sonstigen Nebengebduden 1,80 m zulassig.

Spielplatze

Fiir Spielplatze sind gemaR Art. 8 Abs. 1 BayBO i.V.m. § 9 (1, 4) BauGB eine
Flache in ausreichender GréRe auf dem jeweiligen Grundstlick vorzusehen und
entsprechend DIN 18 034 auszustatten. Dies betrifft Spielplatze fir Kleinkinder
bis 6 Jahre.

Allgemeine Ausnahmeregelung

Fir die Errichtung von Aufstellflichen fiir Bushaltestellen kann von den Festset-
zungen abgewichen werden (z. B. Aufstellfliche anstelle von Parkbuchten oder
StraRenbegleitgriin).

Hinweise durch Text

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck nach
§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 b und 2 a Luftverkehrsgesetz {LuftVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fiir die Erteilung
der Baugenehmigung zustandigen Behérde bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3
Ziffer 1 b und 2 a genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung IV — Militarische Luftfahrbehorde — genehmigt werden
(8 12 Abs. 3 Ziffer 1 b und 2 a LuftVG).

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i. S. von
§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12
Abs. 3 Ziffer 1 b und 2 a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begren-
zungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI — Militéri-
sche Luftfahrtbehorde (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG) —, Schreiben der Wehrbe-
reichsverwaltung VI vom 11.10.1995.

Brandschutz

Zu Bauantrdgen sind Stellungnahmen zu vorbeugenden BrandschutzmafRnah-
men, wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Léschwasserversor-
gung usw. erforderlich (Art. 76 Abs. 1 BayBO).

Die 6ffentlichen Verkehrsflaichen miissen so angelegt werden, dass sie hinsicht-

Die 6ffentlichen Verkehrsflaichen miissen so angelegt werden, dass sie hinsicht-
lich Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit ungehindert befahren werden kdnnen. Auf die DIN 14090 ,Fla-
chen fiir die Feuerwehr” wird hingewiesen.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den ,Technischen Regeln des
DVGW" Arbeitsblatter W 331 und 401 sicherzustellen.

Aus Aufenthaltsrdaumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen liber zwei voneinander unabhdngige Rettungswege
gewihrleistet sein. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite
Rettungsweg (ber entsprechend ausreichend Leitern der Feuerwehr nicht si-
chergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Ret-
tungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landratsamt
unverziglich bekannt gemacht werden.

Bei der Ausfithrungsplanung der Verkehrsflachen soll die Spartenraumaufteilung
nach DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Fla-
chen — Richtlinien fur die Planung” beriicksichtigt werden.

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung der Reihenhduser erfolgt mittels priva-
ter Kanale. Die Anlagen der Wasserver- und Abwasserentsorgung sind von der
Wittelsbacher Ausgleichsfonds Immobilien GmbH im Zuge der Errichtung der 6f-
fentlichen Verkehrsflaichen herzustellen und werden, sobald betriebsbereit, in
die Tragerschaft des Zweckverbandes zur Trinkwasserversorgung der Am-
pergruppe Ubernommen. :

Gehdlzpflanzungen entlang offentlicher Verkehrsflichen sind so zu gestalten
und zu pflegen, dass entlang von Radwegen eine lichte Hohe von 2,5 m, ent-
lang der Fahrbahn eine lichte Héhe von 4,5 m von Bewuchs freigehalten wird.

Zur Bepflanzung der privaten Freiflachen

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind mit standortgerech-
ten heimischen Geholzen bzw. entsprechend der Festsetzung durch Planzeichen
auszufihren.

Zur weiteren Bepflanzung sind alle handelsiblichen Gehdlze zugelassen. Rot-
und gelblaubige Arten mit panaschierten Blattfarbungen, strengen Séaulenfor-
men, die eine Hohe von mehr als 6 m erreichen sowie alle nichtheimischen Ko-
niferen sollten nicht verwendet werden.

Der Anteil der immergriinen Gehdlze soll 20% nicht (iberschreiten.

Freiflachenplanung

Die Planung der Grundstiicksfreiflichen der Geschosswohnungsbauten hat
durch kompetente Fachplaner (Landschaftsarchitekten, Landschaftsgértner und
Géartnermeister) zu erfolgen. Den Bau- und Freistellungsantragen sind qualifizier-
te Freiflichengestaltungspldne beizufiigen, die detaillierte Angaben zur Gestal-
tung der Flachen, Pflanzenauswahl und -grée, zu den Beldgen, Spielplatzfla-
chen und -ausstattung sowie zur Hohensituation enthalten.

Auf den Grundstiicken der Geschosswohnungsbauten sind die notwendigen
Radien im StraRBenbereich sowie befahrbare Streifen fiir die Feuerwehr von Be-
pflanzungen und Z&unen freizuhalten. Festgesetzte Baumstandorte sind gegebe-
nenfalls zu verschieben.

Der FuRweg auf Privatgrundstiicken mit Durchgangsrecht fir Anwohner (Mist-
weg) dient der direkten Anbindung an die Milltonnenstandorte und ist von Ab-
lagerungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
und -entsorgungsanlage angeschlossen sein. Unverschmutztes Niederschlags-
wasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen nicht mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist zu versickern. Ausreichende Flachen
sind hierfir vorzusehen. Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasser-
kanalisation eingeleitet werden.

Das auf den Tiefgaragen anfallende Niederschlagswasser ist auf den angrenzen-
den Girten zu versickern. Die Nutzung der Gérten zur Versickerung ist rechtlich
zu sichern.

Das auf offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den stra-
Renbegleitenden &ffentlichen Griinflachen (Verkehrsgriin) zu versickern.

Die Sickerflaichen (Rigolenversickerung) sind als offene Graben bzw. grasbe-
wachsene Mulden auszubilden. Die exakte Lage und Dimension ist im Zuge der
Gebaudeplanung zu ermitteln.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei,
wenn die MaRgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV — eingehalten werden. Dazu missen die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser TRENGW - beachtet werden.

Um Angstrdume zu vermeiden, sollen durch entsprechende Baugestaltung der
Tiefgaragen Sicht- und Rufbeziehungen zur Oberflache geschaffen werden.

Bei Bauvorhaben, die im Bereich des Schutzstreifens einer Mittelspannungslei-
tung liegen, die den Wirkungsbereich des Bebauungsplans tangiert, ist die IAW
AG zu unterrichten.
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Verfahrensvermerke
1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Ausschuss fir

Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr am A3.04.2049 gefasst und am

....................

stattgefunden (&8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss =zur Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
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2. Die ortslibliche

wurde vom Ausschuss fir Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr
gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses zur

Bebauungsplananderung erfolgte am 0Z..07..2Q/° dabei wurde auf die

Rechtsfolgen der
Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der

§8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der

Bekanntmachung trat die

Bebauungsplananderung in der Fassung vom A5-96.2049. in Kraft (§ 10 Abs. 3

BauGB).
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