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4.1

Stadtebauliche Begriindung

Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Olching hat am 05.02.2007 beschlossen auf
Grundlage der Antragsunterlagen von Grundstlckseigentimern, den Bebauungs-
plan Nr. 64 Gewerbegebiet Teil Il Minchner- / Roggensteiner StraBe zu &andern.
Die Antragsteller beabsichtigen auf ihrem Grundstiick eine Erweiterung des beste-
henden Gebaudes. Hierzu ist insbesondere die Erhéhung der derzeit giltigen GFZ
von 0,65 auf 0,85 sowie eine teilweise Verschmalerung des festgesetzten Grin-
streifens notwendig. Da eine Gleichbehandlung aller Grundstlckseigentimer im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforderlich ist, sollen diese Anderungen im
gesamten Planbereich vorgenommen werden. In soweit soll der glltige Bebau-
ungsplan insgesamt aufgehoben und in einem Verfahren neu erlassen werden. Der
neue Bebauungsplan erhilt die Nr. 165. Da die derzeit gultige GFZ mit 0,65 relativ
niedrig angesetzt ist, ist eine Erhohung stadtebaulich vertretbar und dient einer-
seits den Erfordernissen der ansassigen Betriebe in Bezug auf Betriebserweiterun-
gen und damit gleichzeitig einer besseren Ausnutzung von bereits bebauten FIl&-

chen im Sinne des Flachensparens.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Planungsgebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Olching als
Gewerbegebiet dargestellt. Fir den gesamten Planungsbereich gilt der Bebauungs-
plan Nr. 64 Gewerbegebiet Teil lll Minchner- / Roggensteiner Strae einschlieRlich
seiner Anderungen. Dieser wird in seinem gesamten Bereich durch den hier vorlie-
genden Plan Nr. 165 ersetzt. Das Gewerbegebiet Miinchner-/ Roggensteiner Stralde
wurde in Teilbebauungsplanen entwickelt. Der vorliegende Plan ist der Teil lll des

gesamten Gewerbegebiets.
Lage und Beschreibung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Olching und ist Teil des Ge-
werbegebiets zwischen Munchner und Roggensteiner Strale. Es umfasst die
Grundstiicke FI.Nr. 478, 478/3, 467, 465, 464, 477/1, 478/4, 466/3, 475,
475/2, 76/2, 476, 466/1, 466/2, 466, und 477 der Gemarkung Olching.

Im Norden und Osten grenzen die Gewerbeflachen Teil | und Teil Il des Gewerbe-
gebiets zwischen Minchner und Roggensteiner StraRe an das Planungsgebiet. Im
Siiden schlieRt sich der landwirtschaftlich genutzte AuRenbereich an. Im Westen
abgesetzt durch einen ca. 20 m breiten als FuRwegeverbindung angelegten Grin-
streifen verlauft die Roggensteiner StraRe. Westlich der Roggensteiner StralRe be-
finden sich im Flachennutzungsplan als allgemeine Wohngebiete dargestellte Sied-
lungsbereiche der Gemeinde. Das Planungsgebiet ist bis auf einzelne Grundstiicke
bebaut und wird gewerblich genutzt. Zum Ortsrand besteht eine Eingrinung.

Inhalt der Planung

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 6,4 ha. Festgesetzt ist ein
Gewerbegebiet, dass hinsichtlich seiner Emissionen auf Grund der Nachbarschaft
zu bestehenden Wohngebieten eingeschrédnkt ist. Anlagen fur kirchliche, soziale
und gesundheitliche Zwecke werden ausgeschlossen, weil sie einerseits nicht den
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Belastungen des Gewerbegebiets ausgesetzt werden sollen und andererseits bei
Bedarf an besser geeigneten Orten im Gemeindegebiet angesiedelt werden sollen.
Vergniigungsstatten sind ebenfalls ausgeschlossen, da sie dem angestrebtem
hochwertigen Charakter des Gewerbegebiets zu wider laufen.

Ausgeschlossen werden sollen zudem Betriebe des isolierten Einzelhandels. Dies
dient in erster Linie dem Schutz und der Erhaltung der innerstadtischen Einzelhan-
delsstruktur, aber auch dem Zweck, das Gewerbegebiet mittelstandischen Betrie-
ben vorzubehalten. Den Betrieben soll es aber ermdoglicht werden, in untergeordne-
tem Umfang im Rahmen ihrer Produktion/Tatigkeit Verkaufsstellen einzurichten.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehenen Begriinungsmafnahmen sind
weitgehend umgesetzt und werden entsprechend festgesetzt. Lediglich die vorge-
sehene Verbreiterung auf 20 m an zwei Stellen der stdlichen Ortsrandeingrinung
wird zu Gunsten einer besseren Grundstiicksausnutzung aufgegeben. Die wegfal-
lenden Pflanzflachen haben einen Umfang von ca. 600 gm und wurden bisher aber
noch nicht angelegt. Aus stiddtebaulicher Sicht ist die durchgehend 10 m breite
Ortsrandeingriinung ausreichend und eine Verschmalerung der Streifen daher ver-

tretbar.

MaR der baulichen Nutzung

MaRgeblicher Ausléser der Bebauungsplandnderung ist die Erhohung des Maldes
der Nutzung durch Erhohung der zuldassigen Geschossflache von 0,65 auf 0,85.
Damit wird eine bessere Ausnutzung der Gewerbeflache ermoglicht, ohne eine ho-
here Versiegelung des Gebiets zu bewirken. Dies tragt auch der Tatsache Rech-
nung, dass sich im Gewerbegebiet neben flachenintensiven Betrieben auch Buro-
nutzungen niedergelassen haben, die durch einen sparsameren Umgang mit Flache
durch geschossweise Nutzung gekennzeichnet sind. Die weiteren Festsetzungen
zum MaR der Nutzung wie GRZ, Geschossigkeit und Wandhohen werden nicht ge-

andert

Bauliche Gestaltung

Das Planungsgebiet hat eine exponierte Lage am sudlichen Ortsrand von Olching.
Darauf wurde bereits bei der Konzeption des urspriinglichen Bebauungsplans durch
Festsetzung einer Ortsrandeingriinung sowie maximalen First und Wandhoéhen und
Vorschriften zur Gestaltung von Fassaden und Dachflachen. Diese Festsetzungen,
die der stadtebaulichen Einfligung dienen, wurden weitgehend Gbernommen. Ge-
gebenenfalls wurden im Sinne einer Aktualisierung geringfliigige Anderungen/bzw.
Erganzungen in der Formulierung der Festsetzungen vorgenommen. Jegliche
Grenzbebauung wird ausgeschlossen. Dies gilt auch far Grenzgaragen. Ziel ist eine
durchgehende Bebauung zu verhindern und einen Grinstreifen zwischen den
Grundstiicken zu ermdglichen.

Die ebenfalls gestalterisch bedeutsamen Festsetzungen zur Gestaltung von Werbe-
anlagen wurden in einigen Punkten ergénzt und konkretisiert.
Die gestalterische Funktion des Grinstreifens entlang der Roggensteiner Stralde

soll nicht durch eine unangemessene Lagerung von gewerblichen Materialien ge-
schmilert werden. Dem dient das Verbot des Lagerns und Stapelns von Materia-

lien, die in Richtung Grinstreifen wirken.

Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich seiner Immissionen eingeschrankt, um die be-
nachbarten Wohngebiete vor unzumutbaren Beeintrachtigungen zu schutzen. Die
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flachenbezogenen Schallleistungspegel sind entsprechend der schalltechnischen
Untersuchung von DorschConsult aus dem Jahr 1986 abschnittsweise festgesetzt.
Diese Festsetzungen wurden ohne neuerliche schalltechnische Untersuchung Uber-

nommen.

Ebenfalls dem Immissionsschutz Rechnung getragen wird durch den Ausschluss
von Anlagen, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftig
sind.

Auf das Plangebiet wirken ggf. Larmimmissionen aus der Verkehrsbelastung der
westlich verlaufenden St 2069 ein. Der bauliche Schallschutz nach DIN 4109 ist
auf der Ebene der Baugenehmigung nachzuweisen. Als Anhaltspunkt werden die
aktuellen Verkehrsbelastungszahlen mit einer taglichen Belastung von DTV 9777
KFZ/Tag und davon Schwerlastverkehr 229 KFZ/Tag angegeben (2000). Eventuell
erforderliche LarmschutzmaRRnahmen werden nicht vom Baulasttréger der Staats-

straRe Ubernommen.

Griinordnung, Eingriffsregelung

Das in weiten Teilen umgesetzte Griinordnungskonzept wurde in den neuen Be-
bauungsplan bernommen. Lediglich die sudliche Eingrinung wird nun einheitlich
auf 10 m Breite festgesetzt. Dies entspricht der Situation vor Ort. Bereits angeleg-
te Bepflanzungen gehen mit dieser MaRnahme also nicht verloren. Da das Gebiet
bereits als Gewerbegebiet genutzt wird, und die Erhéhung der Geschossflache
zwar eine Steigerung des MafRes der Nutzung bedeutet, aber keine zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme bedeutet, werden ErsatzmaRnahmen fur diese Anderung
nicht fir notwendig gehalten, da kein erstmaliger Eingriff im Sinne des BNatschG
vorliegt. Durch die Verschmalerung des Griinstreifens gehen zwar ca. 600 gm ur-
springlich festgesetzte Griinflache verloren. Dies wird aber ausgeglichen durch die
neue und verbesserte Festsetzung zur versickerungsfahigen Gestaltung und Ein-

griinung von Stellplatzen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist bereits durch Stralen, sowie Ver- und Entsorgungsanlagen
erschlossen. Neue Anforderungen ergeben sich durch die Bebauungsplananderung
nicht. Die wasserrechtlichen Hinweise zur Ableitung von Abwasser-, Nieder-

schlagswasser und zur Versickerung wurden aktualisiert.
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Umweltbericht

Vorbemerkung zum Umweltbericht und zum Planungsvorhaben

Vorbemerkung zum Umweltbericht

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist, soweit das Verfahren nicht im Verein-
fachten Verfahren nach §13 BauGB durchgefiihrt wird, auf der Grundlage einer
Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutz-
gutern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berlhrt werden.
Fir die vorliegende Planung, die in ihrem Gberplanten Bereich deckungsgleich mit
dem Bebauungsplan Nr. 64 Gewerbegebiet Teil I Minchner- / Roggensteiner
StraRe ist, und auch zum GrofRteil dessen Festsetzungen in aktualisierter Form G-
bernimmt, wird erstmalig ein Umweltbericht erstellt. Da das Gewerbegebiet zum
groRten Teil bereits umgesetzt ist, betrachtet der vorliegende Umweltbericht in
erster Linie etwaige Auswirkungen der in der Neuplanung gegentber dem alten Be-
bauungsplan vorgenommenen Veranderungen.

Falls erforderlich wird der Umweltbericht im weiteren Verfahren jeweils nach
Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben. Ein Scoping-Termin fand nicht statt.

Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele
Art des Gebietes: GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet
MaRk der Nutzung: Festsetzung einer max. Nutzung durch GRZ und GFZ

Erschlie3ung: Die ErschlieRBung erfolgt tGber die Werner-von-Siemens-Str.

Flachenbedarf: ca. 6,4 ha

Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen (Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.),
aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan Munchen
sowie weiteren Fachplanungen (Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzpro-
gramm usw.).

Ferner ist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Olching und
der hierin integrierte Landschaftsplan zu beachten.

Fir die einzelnen Fachziele sind vor allem relevant:

Bodenschutz Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3;

Sicherung der Funktionen des Bodens (Versickerungsfahigkeit,
Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden).

Nachverdichtung eines bereits in Nutzug befindlichen Gewer-

Berlicksichtigung
begebiets

Immissionsschutz | Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schad-
stoffe, Staub usw.); insbesondere Vermeidung von Larmbe-
eintrachtigungen der angrenzenden Wohngebiete
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Beriicksichtigung | SchallschutzmalBnahmen: Festsetzung eines flachenbezoge-
nen Schallleistungspegels. Ausschluss von nach §4 BlmschG
genehmigungspflichtigen Anlagen

Wasserschutz Schutz von Oberflachen- und Grundwasser;

Erhalt und Verbesserung der natirlichen Riickhaltefahigkeit
des Bodens und des Gelandes fur Niederschldage;

Beriicksichtigung | MalBnahmen zur natdrlichen Regen wasserableitung/ - Versi-

ckerung sind soweit rechtlich zuldssig zu ergreifen;

Natur- und Land-
schaftsschutz

Berlicksichtigung

Artenschutz; Schutz und Erhalt von Lebensrdumen;

Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft; Schutz und
Verbesserung des Landschaftsbilds;

Minimierung und Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Rahmeneingriinung der gewerblich genutzten Flache, Baurecht
grundsétzlich bereits vorhanden, keine externen Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich

2 Umweltpriifung des Vorhabens

2.1 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprtfung

ﬂlgemeine
Datengrundlagen

Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm
Arten- und Biotopschutzprogramm Furstenfeldbruck (1 999)

gemeindlicher Landschaftsplan (1985), derzeit gultiger Fla-
chennutzungsplan, Luftbild 2003

Gebietsbezogene

Grundlagen

eigenen Begehung / Bestandserhebung
Bebauungsplan mit griinordnerischen Aussagen

Schwierigkeiten
und fehlende Er-
kenntnisse

Fur diesen Plan wurde bisher nur eine friihzeitige Behdrdenbe-
teiligung durchgeftihrt. Weitere Anpassung im Verfahren sind

moglich.

2.2 Vorprifung

Vorpriifung / Teil 1 Schutzguter
Merkmal Auswirkung erhebliche Aus- | Anmerkung
ja / nein wirkungen

Boden nein keine hohere Versiege-
lung als bereits zuléssig

Wasser nein aktualisierte Hinweise
zur Entwasserung

Luft (Schadstoffe, |nein keine Veranderung der

Staub, Geruch) Festsetzungen

Kiima nein Kleinklima

Emissionen / Im- nein Festsetzung von Schal- J




missionen (Larm)

leistungspegeln

Pflanzen und Tiere [nein

Verringerung der Grin-
flache um ca. 600 gm

Landschaftsbild / nein
Erholung

nach wie vor Hohenbe-
schrankung der Bauwer-
ke und Randeingrinung

Kulturgut nein

Sachgut nein

Mensch / Gesund- |nein
heit

Wirkungsgefiige nein

keine gegenseitige Ver-

untereinander starkung B

Vorprifung / Teil 2 Schutzgebiete

Verkmal Auswirkung |erhebliche Anmerkung

ja / nein Auswirkungen

FFH-Gebiet (Fauna-Flora- |nein

Habitat)

SPA Gebiet (Vogelschutz- |nein

richtlinie

Naturschutzgebiete nein

Naturdenkmale nein

Landschaftsschutzgebiete |nein

geschiitzte Landschafts- nein

bestandteile

geschiitzte Biotope nein

Uberschwemmungsgebie- |nein

te

Wasserschutzgebiete nein

sonstige Schutzauswei- nein

sungen

Denkmalschutz nein Mit arch&ologischen
Bodenfunden ist zu
rechnen. Hinweis auf
denkmalschutzrechtli-
che Erlaubnis.

Gebiete mit Uberschrei- nein

tung gesetzlich festgeleg-

ter Umweltqualitdatsnor-

men
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2.3 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist-Zustand)

Die Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Ande-
rung des Bauleitplanes entspricht einer Bestandserhebung vor Ort.

Gebietscharakter:

zum groRen Teil bereits bebautes Gewerbegebiet mit bereits
umgesetzten Grinordnungsmafnahmen

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Tiere, Pflanzen
und ihre Lebens-
rdume

Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen nur in den festge-
setzten privaten und offentli-
chen Grinzonen

geringe Bedeutung fur Arten-
und Biotopschutz

geringe Bedeutung flr den

Boden Bis auf zwei brach liegende
Grundstiicke ist Versiegelung |Bodenschutz
bereits erfolgt

Wasser Kein ausgewiesenes Wasser- |mittlere Bedeutung Grund-
schutz- oder Uberschwem- wasserneubildung, keine Be-
mungsgebiet; Flachen nur deutung far Trinkwasserneu-
noch zum Teil mit Versicke- bildung
rungsleistung (Grundwasser-
neubildung)

Luft Belastung durch vorhandene keine Erhohung der bereits
Gewerbebetriebe zulédssigen Belastung

Klima z.T. unversiegelte Flachen geringe Bedeutung fur Klein-

klima
Landschaftsbild bestehendes Gewerbegebiets, |keine Bedeutung flr die Erho-
und Erholung am sutdlichen Ortsrand lungsnutzung

Bedeutung fur das Land-
schaftsbild vorhanden

Weitere Aspekte
zum Schutz des
Menschen und
seiner Gesundheit

Wohnbebauung in der Nach-
barschaft

MaRgebliche Grenzwerte zum
Immissionsschutz mussen
eingehalten werden.
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Durch das Vorhaben zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter und Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in tabellarischer Form in verbal
argumentativer Weise. Es werden drei Erheblichkeitsstufen unterscheiden: gering,

mittel und hoch

Schutzgut Auswir-

kung

Bemerkung zu den Verdnderungen, die sich fir die
einzelnen Schutzgtiter ergeben

ihre Lebensraume

Tiere, Pflanzen undjgering

Flache als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf
Grund der Nutzung nur in geringem MaRe von Bedeu-
tung. Verlust von 600 gm Griinflache unmafgeblich

Der zulassige Versiegelungsgrad (GRZ 0,6) wird durch

zum Schutz des
Menschen und
seiner Gesundheit

Boden mittel
den Bebauungsplan nicht erhéht. Nutzungsmaoglichkeit
der Grundstlicke wird durch Erhohung der GFZ ver-
bessert. Dadurch kann ein Beitrag zum Flachensparen
geleistet werden

Wasser gering |Verbesserung durch Festsetzung einer versickerungs-
fahigen Stellplatzgestaltung

Luft gering [Neue oder andersartige Nutzungen als bisher werden
nicht ermoglicht

Klima gering |Der zuléssige Versiegelungsgrad (GRZ 0,6) wird durch
die Bebauungsplanédnderung nicht erhoht

Landschaftsbild / |gering |[EingrinungsmaRnahmen auch weiterhin vorgesehen.

Erholung Wegfall der kurzen 20 m breiten Eingrinung ohne ne-
gative Auswirkung auf die Gesamtgestaltung

Weitere Aspekte [gering |keine wesentlichen Anderungen der Festsetzungen mit

Auswirkungen auf en Mensch und seine Gesundheit

Prognose, Planungsalternativen, Uberwachung

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie deren

Bewertung

Prognose bei Nullvariante (Nichtdurchfihrung der Planung):

Mittelfristig Umsetzung der giltigen Bebauungsplanung. Eventuell neue Flachenin-
anspruchnahme durch bei Betriebserweiterungen zur Umsiedlung gezwungene Be-
triebe, da Geschossflache nicht ausreichend dimensioniert.

Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Keine sinnvollen vorhanden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Fur die Uberwachung der Umweltauswirkungen hat die Gemeinde einen eigenen

Gestaltungsspielrau

m.

Da insbesondere die festgesetzten MaRnahmen zur Grinordnung der Vermeidung
und Verminderung von negativen Umweltauswirkungen (z.B. der Beeintrachtigung
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Zusammenfassende Erklarung

Die Zusammenfassende Erklarung muss nach § 10 Abs. 4 BauGB folgende Anga-
ben enthalten:

« Die Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse
der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung.

« Die Griinde fur die Wahl des Plans nach Abwé&gung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten.

Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung wurde u.a. Uber die Zulés-
sigkeit von Wohnungen im Gewerbegebiet diskutiert, mit dem Ergebnis, dass diese
gemal Gesetzestext der Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise und dem
Gewerbebetrieb untergeordnet zuldssig sind. Separate Wohnhéauser sind aufgrund
von Nutzungskonflikten und aus stddtebaulicher Sicht, nicht zuléssig. Eine Uber-
maRige Beeintrachtigung von Gewerbebetrieben wird nicht beflrchtet. Die festge-
setzten Schalleistungspegel sollen dahingegen die Larmwerte in den angrenzenden
Wohngeboten einhalten. Daneben wurde einige, wenige redaktionelle Anderungen
von Festsetzungen und Hinweisen behandelt, die aber die grundsatzliche Zielrich-
tung, das bestehende Gewerbegebiet besser auszunutzen nicht in Frage stellten.

Umweltbelange

Im Rahmen der Planaufstellung wurde auf Grundlage einer schalltechnischen Un-
tersuchung von Dorsch Consult, die Festsetzungen zum Immissionsschutz Uberar-
beitet, mit der Zielsrichtung die maRgeblichen Ld&rmgrenzwerte in den angrenzen-
den Wohngebiete einzuhalten. Im Rahmen der Umweltprifung wurden keine
erhebllichen Umweltauswirkungen festgestellt. Der Bebauungsplan leistet dahinge-
gen einen Beitrag zum Flachensparen, da er Bestandsgebiete besser ausnitzt, bei
fast gleich bleibender Versiegelung. Als MonitoringmaRnahme ist eine zweijahrliche
Kontrolle der Festsetzungen zur Griinordnung, insbesondere der Anlage von Pflan-
zungen oder der Anlage von versickerungsféhigen Bodenbeléagen, vorgesehen.

Planalternativen

Da es sich um eine Bestandsbebauungsplan handelt, mit der Zielsetzung das Mal3
der Nutzung anzuheben und damit bereits bestehende Fladchen besser auszunutzen,
wurden keine Planalternativen aufgestellt bzw. geprift.
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D Anhang

1 Schallschutzgutachten (DorschConsult)
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Allgemeines

Die Gemeinde 0lching beabsichtigt, fiir das Gewerbegebiet an der Roggen-
_steiner Strafe (§Ud11¢h;der EinmUndung derHeimgartenstraBe ) einen Be-
’;auungsp]an zu erstellen. Da das gep]ante Gewerbegebxet im Westen an ein
allgemeines Nohngebiet angrenzt gilt es, an diesem Wohngebiet festzustellen,
Tche Schallemissionen infolge des geplanten Gewerbegebietes auf das Wohn-
cebiet einwirken durfen, um.d1e Imm1ss1onsgrenzewerte unter Beriicksichtigung
2s vorhandenen Gewerbegebietes (an der J.-G.-Gutenberg-Str.) einhalten zu
konnen. Mit dieser ZfeTéetzdng beauftkagte die Gemeinde 0Olching die DORSCH
CONSULT Ingenieurgesel]échaft mbH Miinchen mit der DdrCthhruhg vorliegender

schalltechnischer Untérsuchung."

2. Grundlagen

1s Berechnungs- und BéUrtei]ungsgkuhdlage wurde die-DiN 18005, Teil 1, Ent-
rf 1982 (Schallschutz im Stédtebau) und hinsichtlich der einzuhaltenden
smmissionsgrenzwerte die Tethhische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Ldrm)
:rwendet. Danach sind an_allgemeinen Wohngebieten Immissionsgrenzwerte von
tagsiiber (7.00 - 22.00 Uhr)- 55 dB(A) und machts (22.00 - 7.00 Uhr) 40 dB(A)
infolge Gewerbelarms~eih;uha1teh.' | .

3. Urt]iche'Situationfﬂ

v Das geplante Gewefbégebiet Iiegt'ﬁst]ich der Roggensteiher StraBe. Es grenzt
im Norden und 0Osten an vorhandehes GeWerbegebiét, im Suden an landwirtschaft-
lich genutzte Fldchen und im WéSteh'an ein allgemeines W6hngebiet an. Dieses
Wohngebiet ist durch die Roggensteiner StraBe und e1ne ca. 20 m breite Grin-
flache von dem gep]anten Gewerbegebiet getrennt '



Von den im vorhandeneﬁ Gewerbegebiet befindlichéh Betrieben sind der
Tengelmann-Markt und der Getrankemarkt Krdmer durch ihre Nihe und der
ungestirten Scha]]ausbﬁeituné der Betriebsgerausché zur betroffenen Wohn-
bebauung hin fir diese UnfersuChUngfréleyant,

.A]s Berechnungspunkt'e' (Immissionspunkte (Ip)v) wurden drei Gebdude der
westlich der Roggenstéinek StraBe liégendenvahnbebauung ausgewdhlt

siehe Anlage 1).

4. Erhitt1dng der Schallimmissionen durch_vorhandene Betriebe

4.1 Tengelmann-Markt . .

- o e - —— -

Flir das westlich der Roggénsteiner StraBe 1iegende Wohngebiet (Ip 1-3)
ist der Lieferverkehr zum Tenge1mahn?Markt'und dfe entsprechende Lade-
tatigkeit als eine der»maBgeb]ichen LEkmque11en_zu nennen, da die LKW-
Anfahrt am westlichen und sUdiichén°Rand des Betriebsgeldndes entlang
‘l’ihrt, und sich die'Laderampe'auf der Siidweite des Betriebsgebiudes be-

rindet.

ver Berechnung wurden 10 LKW pro Tag,nach Angdbefdeé;Fi]iaT]eiters; zZu-
grundegelegt. Von diésen 10 LKW beliefert 1 LKW den Markt vor 7.00 Uhr.
Flir die An- und Abfahrt auf dem'Betfiebsgelénde'wurde'mit 1 Minute, fiir

" die Ladetdtigkeit pro LKN mit 30 Minuténvgerechnet, Der Schalleistungs-
Pegel betrdgt fiir einen fahrenden LKW 110 dB(A) (schwerer LKW).

Fiir das Be- und Entladen von LKW wurde ein MeBwert'vbh 62 dB(A) in 10 m
Entfernung (s. schalltechnische Untérsuchung Krone-Center, Geiselbullach)
angesetzt, Daraus errechneten sich an der Wohnbebauung (Ip 1 - 3) folgende
Schallimmissionen in dB(A): | |



Anfahrt : Entladen ' Summe
Abstand Tag Nacht Abstand Tag Nacht | Tag [ Nacht

B b
{0 125 m |38 28 | 150m |33} 27 | 40| 30
IP 2 70m | 4434 [ 100m |37 30 | 45| 36
@ 200m [ 3323 | 210m |31 23 | 35| 26

.2 Getrdnkemarkt Krimer

Flr den Getrdnkemarkt Kramer kann ebenfalls der LKw Verkehr an der westlichen
Grundsticksgrenze und das Be- und Entladen der LKW m1t Gabe]stap]ern als
Hauptschallquelle bezogen auf die Imm1ss1onspunkte 1 - 3 genannt werden.

Der Berechnung zugrunde'liegen, hach'Auskunft,des.Inhaberé, durchschnittlich
tagsuber von 7.00 - 22.00 Uhr 20 LKW, davon:sind 5 als. schwere LKW (Lastziige)
gd 15 als mittlere und leichte LKW 'zu beieichnen. In der Zeit von 6.00 -

JO Uhr ist mit eihem'mittleren bzw. ‘Ieichten:LKw zu réchnén. Die Dauer der
Anfahrt auf dem ermenge]ande betragt pro Fahrzeug 30 sec.

r das Be- und Ent]aden sind fiir einen schweren LKW (Lastzug) 30 Minuten
und fiir einen m1tt1eren und Te1chten LKW 15, M1nuten anzusetzen. Dabei kdnnen
bis zu 3 Gabe]stap]er (2 Stapler mit Verbrennungsmotor, 1 Stapler mit E-
Motor) e1ngesetzt werden. Fir einen fahrenden, schweren LKW ist e1n<Scha11-
leistungspegel von 110 dB(A)_und_fUr,einen mittleren bzw. leichten LKW ein
solcher von 100 dB(A) anzusetzen. |

Fir einen Gabelstapler mit Verbrennungsmotor (Linde H 15) wurde Uber eine
Schallpegelmessung péim Entladen eines LKW ein Scha]lpege](Lmax) von 76 dB(A)
In 5 m Entfernung ermittelt.

Es errechneten s1ch fir das Anfahren und das Be- und Entladen der LKw an den
Ip1:- 3 fo]gende Schallimmissionen in dB(A):



Anfahrt ‘ " Be- und Entladen’ Summe
 Abstand | Tag | Nacht | Abstand [ Tag | Nacht Tag | Nacht
— ‘ _ . .
tp1| 260m | 26| 10| 260m |36 [ 25 37 | 25
l1p2| 200m | 20 13 | 200m [39 | 28 0 | 28
13| 330m | 23| 8| 330m (34 | 23 % | 23

Aus den im Kap. 4 1 und den oben genannten Scha111mm1ssionen errechnen sich
folgende Scha]11mm1ss1onen (1n dB(A)) infolge vorhandener Gewerbebetriebe:

_Getféhkemarkt

Tengelmann-Markt Summe
Tag Nacht Tag u; , Nacht' Tag | Nacht
Ip 1| 40 30, 7 | 25 42 | 32
Ip 2 45 36 40 ' |. 28 46 | 36
Ip3 | 35 2% 34 | 23 37 | 28
Bl Ermittlung der f]achenbezogenen Scha]]e1stungspegel der geplanten

An der WOhnbebauung west11ch der Roggenste1ner StraBe sind unter Berucks1ch— '

‘Gewerbef1achen

tigung der Scha1]1mm1ss1onen infolge der vorhandenen Gewerbebetr1ebe(

und der geplanten Gewerbef1achen die Imm1ss1onsgrenzwerte von 55 dB(A) am

Tag und 40 dB(A) in der Nacht e1nzuha1ten Weiter ist zu beriicksichtigen, daB
sich das Gewerbegeb1et weiter nach Suden ausbredten und zusdtzliche Schall-
immissionen an der Wohnbebauung bewirken konnte (Summenw1rkung)

vor allem auf den Ip 3 zu.

Dies trifft



Durch die aus der Anlage 1 ers1cht11che F]achenaufte11ung mit unterschied-
lichen flachenbezogenen Scha]le1stung5pege] sind an der relevanten Wohnbe-
bauung durch das geplante Gewerbegebiet fo]gende Scha111mm1ss1onen in dB(A)

Zu erwarten:

~Tag | Nacht
1. | 52 |3
Ip2 | 52 | 37
CIp 3 51 | 36

Oberlagert man diese Schﬁ]]immiszonen.mit:deh Schallimmissionen der Vorhan-

denen Betriebe (s. Kap. 4), efreéhneh sich folgende Gésamtscha]]immissionen

(in dB(A)):
-Tag | Nacht
Ip 1 52 | 38
Ip2- [ 83 [ 40
Ip 3° " 51 37

. Vergleicht man die einzuhaltenden Immissionsgrénzwerte von 55 dB(A) tags/
%0 dB(A) nachts mit den genannten Gesamtschallimmissionen, so ist am Ip 1
eine Untersthreitung des Grenzwertes von 2 dB(A)'und am-Ip 3 eine solche
von 3 dB(A), jeweils nachts, gegeben. Mit diesen Unterschre1tungen wird

~eine mdgliche weitere Ausdehnung des Gewerbebetr1ebes beriicksichtigt,
ohne daf die Grenzwerte an den Ip 1 - 3 uberschr1tten ‘werden,
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