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Vorbemerkung

Im Bereich der Einmiindung der Pfarrstrale in die Hauptstrae nahe des S-Bahn
Haltepunkts Olching besteht derzeit Baurecht gemé&R der 3. und 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 76 HauptstraBe Il. GeméaR den dort festgesetzten Baugrenzen ist
eine Neuordnung des Gebaudebestands vorgesehen. Der bisher zusammenhéan-
gende Gebaudebestand sollte getrennt werden, um zwei neue Geb&ude mit maximal
zwei und drei Vollgeschossen zu verwirklichen.

Dieses Konzept soll nicht mehr verfolgt werden. Stattdessen strebt die Stadt Olching
eine bestandsorientierte Nachverdichtung unter Beibehaltung der bestehenden Situ-
ation mit einem zusammenhé&ngenden Baukérper an. Ziel ist die Sicherung des vor-
handenen Einzelhandelsstandorts sowie die Schaffung von Wohnraum. In diesem
Sinne soll im Vergleich zum bestehenden Baurecht eine angemessene Erhéhung der
Grund- und Geschossflachen erfolgen.

Zur Verwirklichung dieser Ziele ist eine Anderung der rechtskraftigen Bebauungs-
pléne (3. und 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 76), insbesondere in Bezug auf
das festgesetzte MaR der Nutzung sowie die liberbaubaren Grundstucksfléachen, er-
forderlich.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Stadt Olching hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in der Planung beriicksichtigt und im Umwelt-
bericht dokumentiert.

GemaR Umweltbericht sind die Schutzgiiter Boden, Fléche, Luft und Klima, Arten und
Biotope, Orts- und Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter von der Pla-
nung nicht betroffen.

GemaR Umweltatlas Bayern Themenbereich ,Geologie”“ liegt der Grundwasserruhe-
spiegel bei 2,45 m u.AP. AuRRerdem liegt gemaR BayernAtlas der nérdliche Teilbe-
reich des Plangebietes innerhalb einer Hochwassergefahrenfliche HQextrem. Um ne-
gative Auswirkungen durch Oberflachen- und Grundwasser auf die geplanten Ge-
b&ude einerseits und negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Was-
ser andererseits zu vermeiden, werden im Zuge der Planung folgende Regelungen
getroffen:

- Unzulassigkeit von Tankstellen

- Reduzierung des Versiegelungsgrades und Verwendung wasserdurchléassiger
Belédge

- Bestehende Gebaudeumrisse werden im Wesentlichen ibernommen. Hierdurch
kann eine Veranderung des Abflussgeschehens zu Ungunsten Dritter vermieden
werden.

- Tiefgaragenzufahrt aulRerhalb der Hochwassergefahrenflache
- Hochwasserangepasste Bauweise

Auf Ebene der Genehmigungsplanung sind ggf. weitere MalRnahmen zu regeln.
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Zusatzliche eingriffsminimierende Regelungen in der Planung umfassen:

- Begrinung Flachdach der Tiefgarageneinhausung

- Gliederung von Stellplatzflichen durch Baumpflanzungen nach jedem zweiten
Stellplatz

- Begrlinung 6ffnungsloser Fassaden ab einer Flache von 100 gm mit Kletterge-
hélzen

- Sicherstellung von Austauschbeziehungen von Kleinsdugern durch sockellose
Einfriedungen mit Bodenabstand

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der 12. Anderung des Bebauungsplans
,HauptstraRe |1“ gegeniiber der rechtskraftigen 3. und 6. Anderung, welche diese er-
setzt, keine Verschlechterungen der Umweltbelande. Folglich sind keine Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden

Es wurde ein Regelverfahren gemaf der §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt. Auf Emp-
fehlung des Landratsamts Fiirstenfeldbruck wurden die Bereiche, in denen oberirdi-
sche Stellplatze zuldssig sind, sowie Ein- und Ausfahrtsbereiche zeichnerisch festge-
setzt. Ebenso wurde eine textliche Festsetzung zu abweichenden MafRen der Ab-
standsflachentiefen ergénzt. Weitere Erganzungen im Verfahren betrafen die textli-
chen Hinweise auf Vorschlag der jeweiligen Fachbehérde.

Alternative Planungsmaoéglichkeiten

Von der im Rahmen der 6. Bebauungsplanédnderung vorgesehenen Neuordnung des
Gebaudebestands unter Teilung des Baukérpers wurde abgesehen. Mit der gewéhl-
ten Planung kénnen u.a. straRenabgewandt offene Aufenthaltsbereiche flr die Be-
wohner geschaffen und gleichzeitig niederschwellige Parkmdéglichkeiten direkt vor
den gewerblichen Nutzungen erhalten werden. Des Weiteren kénnen auf diese Weise
Verkaufsflachen erhalten bleiben, die fiir den Fortbestand des Einzelhandels erfor-
derlich sind. Das entstehende Muster von Vor- und Riickspriingen der Raumkante
entlang der Verkehrsflache findet sich entlang der gesamten Hauptstrafle und tréagt
zu einem belebten Stralenbild im Ortszentrum bei. Im Vorfeld des Bebauungsplans
wurde eine durchgehend dreigeschossige Bauweise diskutiert. Die gegenstéandliche
Planung orientiert sich jedoch am Bestand und der ndheren Umgebung, um ein har-
monisches StralRen- und Ortsbild zu wahren.
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