Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 79 fiir das Gebiet ,Esting — zwischen SchloBstra3e, Bahnlinie, B 471
und den Sudwestgrenzen der FIL.Nrn. 551, 551/1, /4 und /5% i.d.F. vom 26.01.1995 vollstan-
dig.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 o0 oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: Maf3 der Nutzung

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemafi § 4 BauNVO

2.1.1  Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht zulassig:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen

3 Man der baulichen Nutzung

3.1 GR 883 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 883 gm

3.2 GF 2.649 zuladssige Geschossflaiche in  Quadratmeter, z.B.
2.649 gm

3.3 Durch AuBentreppen, Vordacher, Balkone, Laubengénge und Terrassen darf die

geman A 3.1 festgesetzte Grundflache um bis zu 30 v.H. Uiberschritten werden.

34 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nm. 1 - 2
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,65 sowie
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Ge-
samt-Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

3.5 ()

1] maximal 3 Vollgeschosse zulassig

zwingend 3 Vollgeschosse

3.6.1  Dacheinschnitte sind zuldssig. Sofern die hierdurch entstehende Traufe innerhalb
der Dachflache liegt, darf diese Traufe die festgesetzte Wandhdhe entsprechend

Uberschreiten.
3.7 FH 15,0 maximal zulassige Firsthdhe in Metern, 15,0 m
Die Firsthohe wird gemessen von der gemafn A 3.8 fest-
gesetzten Hohenkote bis zum héchsten Punkt des Da-
ches.
3.8 Als unterer Bezugspunkt flir die Bemessung der Wand- und Firsthohen wird eine

Hoéhenkote in Meter tber Normalhéhen-Null von 504,50 m . NHN festgesetzt.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen
4.1 Es gilt die offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zulassig sind.

42  amemcem——— Baugrenze

4.3 e e——c—— Baugrenze flr Terrassen und Balkone

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 st Flache fur Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie innerhalb der Flache fir Gemeinbe-

darf zuléssig.
5.2 | stEwFa | Innerhalb dieser Flache sind héchstens 8 Stellplatze aus-
""""""" schlieBlich fur Elektrofahrzeuge sowie Nebengebaude fiir
Fahrrader zulassig.
.
5.3 iTGa j Flache far Tiefgaragen
54 Die durchwurzelbare Bodenliberdeckung von Tiefgaragenflaichen und sonstigen

Geléndeunterbauungen muss mind. 60 cm betragen.

5.5 ==

Fléche fir Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen. Die Wandhdéhe
betrégt max. 2,6 Meter. Bei Ausgestaltung mit Flachdach
ist das Dach extensiv zu begrinen.

5.6 In der Tiefgarage sind maximal 15% der Stellplatze als Doppelparksysteme zulas-
3.6 WH 10,0 maximal zulassige Wandhohe in Meter, 10,0 m 81g.
D:;gggghﬁgﬁeﬁigtgegsszs;: Vt?:u(fjseerit?egr:aggw%t? txensl:t 5.7 Die zuldssige Wandhéhe fiir Nebenanlagen wird mit max. 3,0 m im Mittel festge-
ger AuBenwand mit der Dachhaut 9 P setzt. Sie wird gemessen vom gemaR A 3.8 festgesetzten Bezugspunkt bis zum
' Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
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Im WA ist oberirdisch mindestens 1 Ladestation flr Elektroautos zu errichten. Zu-
satzlich sind mindestens 5 % der Stellplatze in Tiefgaragen mit Ladestationen fir
Elektroautos zu errichten.

Bauliche Gestaltung
SD fur Hauptgebaude nur Satteldach zulassig
30° - 40° zulassige Dachneigung, 30° - 40°.
e festgesetzte Firstichtung

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichméBige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf mit folgender Zweckbe-
stimmung:

0 Wertstoffhof

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Olching

Einfahrtsbereich
Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken ist nur in den fest-
gesetzten Bereichen zulassig.

Far Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsféhige Belage
zu verwenden.

Grinordnung

offentliche Grunflache

Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder als
Stellplatz fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu ge-
stalten und mit heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Im WA ist je angefangene 750 qm Baugrundstiicksflaiche mindestens ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum 1. Wuchsordnung zu pflanzen. Es ist ein Pflanz-
abstand von mindestens 6 m zwischen den Gehdlzen einzuhalten.

Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist (z.B. in
Platzen, an StraBen und auf Tiefgaragen), muss die offene oder mit einem dauer-
haft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6,0 gm bei
einer Mindestbreite von 2,5 m betragen. Der durchwurzelbare Raum muss mindes-
tens 16,0 gm betragen und eine Tiefe von mindestens 1,0 m haben.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spétestens in der nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude liegenden Pflanzperiode durchzufiihren. Ausgefallene oder entfernte
Gehdlze sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig
nach zu pflanzen.

Entlang der bestehenden Schallschutzwand ist eine Bepflanzung mit standortge-
rechten Grasern und Bodendeckerpflanzen herzustellen. Rankpflanzen sowie
Baum- und Strauchpflanzungen sind entlang der vorhandenen Schallschutzwand
nicht zuldssig. Eine Zuganglichkeit fir die Stadt Olching zur Schallschutzwand ist
jederzeit zu gewahrleisten. Alle 10 m ist vor Ausflihrung ein direkter Zugang zur
Schallschutzwand mit 1 m Breite herzustellen. Die jeweiligen Zugénge werden vor
Ausfuhrung mit der Stadt Olching (Tiefbauamt) abgestimmt.

Einfriedungen sind offen und sockelfrei mit einem Bodenabstand von mind. 0,1 m
auszufuhren. Die H6he von Einfriedungen Uber dem vorhandenen Geldnde darf
héchstens 1,2 m betragen.

Innerhalb des Plangebiets sind Kinderspielflichen mit einer GréBe von insgesamt
mindestens 150 gm herzustellen.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Raumen sind
technische Vorkehrungen gegen AuBenldrm geman der jeweils aktuellen und als
technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® vorzusehen. Bei der Auslegung des baulichen Schallschutzes sind die
mittleren Maximalpegel nach VDI 2719 (Ausgabe 1987 und DIN 4109 (Ausgabe
1989) zu beachten.

Nachts schutzbediirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer usw.) sind mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen
MaBnahmen auszustatten. Schallgeddammte Liftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete MaBBnahmen zur Beliftung sind beim Nachweis des erforderli-
chen Schallschutzes gegen AuBenldrm zu bericksichtigen.

Entlang der grin markierten Fassaden ist die Anordnung von liftungstechnisch
notwendigen Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
im Sinne der DIN 4109 (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) nicht zulassig.

Bei Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern von schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen von gewerblichen Nutzungen (Biros u.d.) ist entlang der
lila markierten Fassaden eine schallgeddmmte Liftungseinrichtung oder eine ande-
re technisch geeignete MaBnahme zur Bellftung vorzusehen. Ausnahmen sind zu-
lassig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm
abgewandten Hausseite bellftet werden kénnen.
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Sonstige schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen (Wohnzimmer, Wohn-
kichen, Arbeitszimmer usw.), die ein liftungstechnisch notwendiges Fenster auf-
weisen, sind an den rot gekennzeichneten Fassaden an der gesamten Fassade und
an den blau gekennzeichneten Fassaden ab dem 1. Obergeschoss mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen auszustatten

Die Errichtung von AuBenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen,
offene Balkone/Loggien, usw.) ist an den rot gekennzeichneten Fassaden an der
gesamten Fassade und an den blau gekennzeichneten Fassaden ab dem 1. Ober-
geschoss nur zuldssig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschir-
mung oder sonstige bauliche SchallschutzmaBnahmen (Verglasungen, Wande o.A.)
so abgeschirmt sind, dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Auf-
punkthdéhe 2 m tiber OK Nutzflache) nicht (iberschritten wird.

582/21

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebdude zu integrieren. Die
Wande und die Dacher der Zufahrten missen innenseitig schallabsorbierend aus-
gekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten von a = 0,6 bei 500 Hz auf-
weisen. Die Einhausungen sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-
Maf von mindestens R,, = 25 dB auszufihren.

Schallschutzwand
Mindesthohe 10,0 m Uber Gelandeoberkante

ALAAAA Mindesthdhe 2,5 m Uber Gelandeoberkante

In den gemadB A 10.6.1 und A 10.6.2. gekennzeichneten Bereichen sind
Schallschutzwande mit der jeweils festgesetzten Mindesthéhe zu errichten. Die
Schallddmmung der Schallschutzwédnde muss mindestens R,, = 24 dB betragen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen entlang der Bahntrasse sowie in baulich daran gekoppelten Gebauden
sind hinsichtlich der Erschitterungen und der sekundaren Luftschallimmissionen
des Bahnbetriebs technische bzw. konstruktive MaBnahmen in einem Bereich von
bis zu 40 m von der néchstgelegenen Gleisachse vorzusehen, so dass die geman
DIN 4150-2 und TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom August 1998 vorgegebenen An-
forderungen fur Erschitterungen und Kérperschalliibertragungen eingehalten wer-
den. Dabei miussen die Anhaltswerte der DIN 4150-2 fir Wohngebiete und der Se-
kundarluftschall mit einem Beurteilungspegel von nachts Lam < 25 dB und einen

mittleren Maximalpegel von nachts Lamx< 35 dB einhalten werden.

Bemafung

PR - MaBzahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

gy freizuhaltende Sichtfelder
Die Sichtfelder sind in einer Héhe von 0,8m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
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Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenze

552/40 Flurstiicknummer, z. B. 552/40

bestehende Bebauung

V504,50 bestehende Gelandehdhen in Meter Gber Normalhéhen-
Null
—HA—p—— zu beseitigende oberirdische Hochspannungsleitung
Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Olching in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Die im Plangebiet verlaufende Hochspannungsleitung ist durch den Bau eines neu-
en Umspannwerkes mittlerweile obsolet und vor Baubeginn zu entfernen.

Grunordnung

Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
StraBBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnah-
men) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Straucher:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. WeiB3dorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Sparten

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich Versorgungseinrichtungen eines
Stromversorgers. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je
0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Bei Neupflanzung von Baumen ist ein Abstand zu bestehenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen von 2,5 m einzuhalten. Andernfalls sind entsprechende SchutzmafB-
nahmen einzuplanen. Hinweise sind auch im DWA-Regelwerk DWA-M162 (Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale) zu finden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse der Stromleitungen gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem betroffenen Stromversorger
SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Immissionsschutz

Fir den Bebauungsplan wurde durch das Biro Méhler+Partner Ingenieure eine
schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr. 700-5225-Schall-4, Januar 2021) sowie
eine erschitterungstechnische Untersuchung (Bericht Nr. 700-5225-Ersch, Januar
2021) durchgefinhrt.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Fernwarme und Erneuerbare Energien
Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist vorzunehmen. Zusétzlich ist die Nutzung
erneuerbarer Energien anzustreben.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugénglich.

Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraBe 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraBe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de
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Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.06.2020 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.07.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB uber den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.01.2021 hat in der Zeit vom
17.02.2021 bis 18.03.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 21.01.2021 hat in der Zeit vom 17.02.2021 bis 18.03.2021 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2021 wurde mit der
Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.12.2021 bis 07.01.2022
Offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 03.12.2021 bis 07.01.2022 beteiligt.

Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.02.2022 den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 24.02.2022 geméaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 le%ﬁ?B ortstiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung wird seit di€sem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Olching, den /7203 .. 2022
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21.01.2021 (Vorentwurf)
24.06.2021 (Entwurf)
24.02.2022 (Satzungsbeschluss)

Satzung

Die Stadt Olching erlédsst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Bau-
nutzungsverordnung 2017 —-BauNVO-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.




