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Praambel

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 76 ,Hauptstral3e II“ i.d.F. vom 17.12.1996 sowie die
Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 ,HauptstraRe 11 i.d.F. vom
26.06.2006 vollstandig.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzung der unterschiedlichen Art der baulichen Nut-

zungen

1.3 Abgrenzung des unterschiedlichen MalRes der baulichen

Nutzungen

2 Art der baulichen Nutzung

21 Mi 1 Mischgebiet geman § 6 BauNVO, mit Nummerierung.

211 Im EG sind im Ml 1 ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

e Geschéfts- und Bilrordaume

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

¢ Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

2.1.2 Folgende Nutzungen kénnen im Ml 1 und MI 2 ausnahmsweise zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2.1.3 Folgende Nutzungen sind im Ml 1 und Ml 2 nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Vergniligungsstatten.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

3.2 Im MI 1 sind fiir AuRenbereiche von Schank und Speisewirtschaften eine Grundflache
von max. 50 gm und im MI 2 fur Terrassen je Wohnung eine Grundflache von jeweils
max. 20 gm zuldssig. Die festgesetzte GRZ gem. A 3.1 ist dabei einzuhalten.

33 Die gem. A 3.1 und A 3.2 festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4

BauNVO Nr. 1-3 genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.
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I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. maximal 2
Voligeschosse

@ zwingend vorgéschrieben sind 3 Vollgeschosse
WH 9,0 maximal zuléséige Wandhohe in Meter, z.B. 9,0 m

Die Wandhohe wird gemessen vom nachstgelegenen festgesetzten Héhenbezugs-
punkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dach-
haut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

FH 14,5 maximal zuléséige Firsthdhe in Metern, z.B. 14,5 m

Die Firsthéhe wird gemessen vom néchstgelegenen festgesetzten Héhenbezugs-
punkt bis zum hoéchsten Punkt des Daches.

“Q} 504,0 H(")henbezugsﬁ)unkt in Meter Gber Normalhdhen-Null, z.B.

504,0 m (. NHN

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfhBbodens darf max. 0,2 m von der festge-
setzten Hohenkote abweichen.

Uberbaubare Grundstlcksflache, Bauweise und Abstandsflachen
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Baugrenze
A AuRengastronomie
Es gilt die geschlossene Bauweise.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen duéch Balkone um bis 1,5 m Tiefe und max. 1/3
der Gebéaudelénge bzw. einzeln max. 5 m sowie durch gem. 3.2 zuléssige Terrassen
Uberschritten werden. j
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Garagen, Stellplatze und Nebenaqlagen
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Flache fir Gemeinschaftstiefgarage

|
Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen. Die Wandhohe betragt max. 2,6 Meter. Es
wird ein Flachdach mit extensiver Begriinung festgesetzt. Die Einhausung der Tief-
garagenrampe muss entweder in 3 m Entfernung zur offentlichen Verkehrsflache be-
ginnen oder alternativ in transparenter BFuweise errichtet werden.

. St Flache fiir Stellplatze

Auferhalb der Gemeinschaftstiefgarage sind nur offene Stellplatze innerhalb der
Baugrenzen und der festgesetzten Flache fir Stellplatze zulassig.

|
r

Die Steliplatzpflicht ist grundséatzlich in der Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) zu erfiil-
len, nur Besucherstellplatze dirfen auch oberirdisch nachgewiesen werden.

Eine Ablose von Stellplatzen ist ausnahmsweise zulassig. Es dirfen max. 20% der
gesamten Stellplatzpflicht eines Grundstlickes auf diese Weise bis zu einer max. Ent-
fernung von 300 m verlagert werden.

Je Wohnung sind folgende Stellplatze nachzuweisen und auf die ganze Zahl arith-
metisch aufzurunden: -

pro Wohnung bis 80 gm 1 Stellplatz

pro Wohnung (iber 80 gm 2 Stellplatze |

Bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohneinheiten sind fiir Besucher 10% der erforderli-
chen Stellplatze nachzuweisen.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer GréRe von 20 gm auch
auBerhalb der festgesetzten lGiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Die festge-
setzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Bauliche Gestaltung
|
SD nur symmetrisches Satteldach zuldssig

A festgesetzte Firstrichtung

Abweichend von der Dachgestaltungssatzung sind max. zweimal Unterbrechungen
der Traufe pro Fassadenseite mit einer Gesamtlange von bis zu 1/3 der Gebaudeseite
zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaRige rechteckige Flachen zu errichten. Es ist ein max. Abstand zur Dachhaut
von 0,20 m zulassig.

Technische Dachaufbauten mit Ausnahme der in 6.4 zulassigen Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie sind unzulassig.

Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
A Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken ist nur an den festge-
setzten Stellen zuldssig.
Griinordnung

@ zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum
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Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist verbindlich, ihre Situierung kann
gegeniiber der Planzeichnung um 5 m abweichen.

Fur Strauchpflanzungen sind standortgerechte Stréaucher, 100 — 150 cm, mit 8 Trie-
ben zu verwenden. StraRenbdume sind als Hochstdmme, mindestens viermal ver-
pflanzt, mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei 4,5 m
Hoéhe zu pflanzen.

Die gem. 8.1 und 8.2 zu erhaltende und zu pflanzenden Bdume sind dauerhaft an
gleicher Stelle zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall mit der festgesetzten
Pflanzqualitat gem. 8.4 in max. 5,00 m Entfernung nach zu pflanzen.

Maflnahmen zum Schutz von Boden und Natur

Garagen- und Stellplatzzufahrten, offene Stellplatze und interne Wege sind dauerhaft
wasserdurchlassig (Rasensteine, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenan-
teil) zu befestigen.

Tiefgaragen sind vollstandig unter das natiirliche Gelande zu bauen und miissen, so-
weit keine Zufahrt oder Nebenanlagen dariber liegen, mit mindestens 1,0 m durch-
wurzelbarem Boden Uberdeckt werden.

Einfriedungen und Werbeanlagen

Einfriedungen sind offen und sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,10 m auszu-
fuhren. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen nicht zuléssig.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der beworbenen Leistung am Gebaude er-
richtet werden. Sie sind nur unterhalb der Traufe oder an Giebelseiten von Gebauden
mit einer Gr6fke von 0,8 m x 3,0 m zulassig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, be-
wegtem Laserlicht sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

Bemaldung

P MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
s s s s zu entfernende Grundstlicksgrenze

Flurstiicksnummer, z. B. 47

bestehende Bebauung

abzubrechende Bebauung

Satzungen
Auf folgende jeweils gliltige ortliche Satzungen und Verordnungen wird verwiesen:

e Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

e  Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
in der Stadt Olching (Fahrradabstellplatzsatzung - FAStPIS)

e Satzung zur Gestaltung und Begriinung von Dachern DachGS

Artenschutz
Rodungen sind auflerhalb der Vogelbrutzeit (1. Méarz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Schutzabstande

Im Plangebiet sind Schutzzonen von 0,5 m beidseitig zu Kabel-Leitungen bei Aufgra-
bungen und bei der Pflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Straucher von 2,5 m
zur Trassenachse einzuhalten. Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbe-
pflanzung freizuhalten. Bei der Gestaltung von Pflanzgruben mussen die Regeln der
Technik eingehalten werden. Diese beinhalten, dass gentigend Abstand zu Leitungen
eingehalten wird, oder ggf. SchutzmafRnahmen erforderlich sind.

Griinordnung

Die Stadt kann den Eigentimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu bepflanzen.

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stra-
Ben — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen)
zu beachten.
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Nachfolgende Baum- und Straucharten sind zu pflanzen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Acer campestre (Feld-Ahorn) als Schnitthecke
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche) als Schnitthecke
Acer pseudoplatanus (Berg- Cornus mas (Kornelkirsche)

Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weidorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schiehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Aesculus (Kastanie) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Hochwasserschutz/ Starkregenereignis
Die Keller sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren und es sind druckwas-
serdichte Fenster einzubauen.

Niederschlagswasser

Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und ber eine mindestens 30 cm
machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Unterirdische Versickerungsanla-
gen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulassig. Sickerschachte
sind unzulassig / vorab grundséatzlich technisch zu begriinden. Notwendige Versicke-
rungs- und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten
Grundstiicken vorzuhalten.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlags-
wasser sind der NWFreiV und den dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu entnehmen. Hierzu sind die Angaben der Merkblatter DWA-M 153 und
DWA-A138 zu beachten und es ist ggfl. eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Was-
serrechtsabteilung des Landratsamtes zu beantragen. Gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrundstiicken ord-
nungsgemal versickert werden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Energieversorgung
Ein Anschluss an das Fernwarmenetz wird empfohlen. Zusatzlich ist die Nutzung er-
neuerbarer Energien anzustreben.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.
o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12,
80331 Miinchen, http://www.dpma.de
e Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstrale 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de
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Andreas Magg, Erster Birgermeister

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.12.2019 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung (iber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2021 hat in der Zeit vom 06.07.2021
bis 06.08.2021 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 10.06.2021 hat in der Zeit vom 06.07.2021 bis 06.08.2021 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2022 wurde mit der Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2023 bis 12.05.2023 6&f-
fentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 12.04.2023 bis 12.05.2023 beteiligt.

Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.07.2023 den Bebauungs-
plan in der Fassung vom 29.06.2023 gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am Q?z.@&.%@.é.ggeméﬁ
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol-
gendes § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Olching, den 7& 0:5% «2023
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Satzung

Die Stadt Olching erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.




