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Satzung

Die Stadt Olching erlasst aufgrund § 2, 3, 4, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

/Lagepian M 1:5.000 (c) Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2020
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung des
Bebauungsplans Olching Nr. 163 ,Gewerbegebiet zwischen Munchner und Roggensteiner
Strafbe, Teilabschnitt IV* i.d.F. vom 05.02.2007 vollstandig.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 163 ,Gewerbegebiet
zwischen Miinchner und Roggensteiner Straie, Teilabschnitt IV* i.d.F. vom 05.02.2007 wer-
den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wie folgt gedndert und ergédnzt und gelten
im Ubrigen fort.

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Bebau-
ungsplananderung

Art und MaB der baulichen Nutzung

GR 4.375 Héchstzulassige Grundflache pro Baugebiet (GEe2 sowie

GEe3) in gm, z.B. 4.375 gm

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 — 3 BauNVO ge-
nannten Anlagen um bis zu 60 v.H. tUberschritten werden.

GF 13.000 Héchstzulassige Geschossflache pro Baugebiet (GEe2

sowie GEe3) in gm, z.B. 13.000 gm
Héhe baulicher Anlagen
WH 8,5 Hoéchstzulassige Wandhéhe in Meter, z.B. 8,5 m
FH 12,5 Héchstzulassige Firsthdhe in Meter, z.B. 12,5 m

Die Wandhbéhe wird gemessen von der natlrlichen Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Fur zuriickgesetzte Dachgeschosse (Staffelgeschoss, Laternengeschoss) wird eine
zweite maximale Wandhohe von 4,6 m festgesetzt. Diese Héhe wird gemessen ab
dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut des darunter liegenden Geschosses
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Die festgesetzten Wandhdhen dirfen im Bereich von begehbaren Dachgér-
ten/Dachterrassen durch Gelander um max. 0,5 m berschritten werden.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir vor die AuBenwand vortretende Bauteile
und Vorbauten, wie Pfeiler, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker und Balkone ist zulés-
sig, sofern sie im Verhaltnis zu der ihnen zugehorigen AuBenwand untergeordnet
sind, die Uberschreitung nicht mehr als 2 m betragt und die vortretenden Bauteile
und Vorbauten mindestens 2 m von den Grundstiicksgrenzen entfernt bleiben.

Im GEe3 ist auBerdem die straBenseitige Uberschreitung der Baugrenze auf voller
Lange durch Fassadenkonstruktionselemente flir vorgehéngte Fassaden um bis zu
0,3 m zulassig.

Griinordnung

Flache zum Pflanzen von Baumen und Strauchern mit
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Nummerierung, z.B. PF1

Innerhalb der mit PF1 gekennzeichneten Fléache sind funf
Reihen Straucher zu pflanzen. Innerhalb der mit PF2 ge-
kennzeichneten Flache sind zwei Reihen Strdaucher zu
pflanzen. Der Abstand der Reihen betragt jeweils maximal
1,5 m. Strducher sind laut Liste A 9.7 mind. in der
Pflanzqualitdt GréBe 60 cm bis 100 cm, ab 3 Trieben zu
pflanzen. Ausfallende Gehdlze sind in der festgesetzien
Pflanzqualitat zu ersetzen.

@ zu pflanzende Einzelbdume It. Liste A 9.7, Pflanzqualitat
mind. Stammumfang 14-16 cm, 3x verpflanzt, m DB

Die Lage der mit einem Planzeichen zur Pflanzung be-
stimmten B&dume kann unter Einhaltung der festgesetzten
Anzahl um bis zu 1,5 m abweichen.

9.7

9.8

Liste der zu pflanzenden Baume und Straucher Verfahrensvermerke

BAUma _ 1. Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Spitz-Ahorn Acer platanoides geman § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Stadtentwicklungsausschuss am 11.04.2019

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanoides gefasst.

Rot-Buche Fagus sylvatica

Walnuss Juglans regia 2. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.11.2019

Stiel-Eiche Quercus robur wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2019 bis

Winter-Linde Tilie cordata 24.01.2020 éffentlich ausgelegt.

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus %, Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
) 21.11.2019. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

Straucher § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2019 bis 24.01.2020 beteiligt.

Feuer-Ahorn Acer ginnala

Felsen-Birne Amelanchier in Arten 4, Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom

Kornelkirsche Cornus mas 06.02.2020 den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans in der

Hartriegel Cornus sanguinea Fassung vom 06.02.2020 geméaf § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wildrosen in Arten
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Je angefangene 50 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen.
Bestehende sowie zu pflanzende Baume gemaB A 9.2, A9.3, A9.4, A9.5und A 9.6
werden dabei angerechnet.

geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Be-

bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Stadt Olching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§<‘%!1¢ nd 215 BauGB wird hingewiesen.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

bestehende Bebauung

An Gebéuden ist eine Dach- und Fassadenbegriinung vorzunehmen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
01/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-

weis nicht geeignet.

MafBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind

etwaige Differenzen auszugleichen.
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