Préambel

Die Stadt Olching erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.
2017 (BGBI. | 5.2808), aufgrund der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art.
4 Abs, 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliligen Fassung diese vom Stadtplanungs- und Landschafts-
architekturbiiro Linke und Kerling gefertigte 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 166 "Gewerbepark Geiselbullach
an der B 471" Teilabschnitt | als

SATZUNG.

|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
§1 Artder baulichen Nutzung

GE 1 Gewerbegebiet gem. %B BauNVO (mit Bezeichnung
der Teilgebietsflache, Nutzungseinschrédnkungen gem. Teil lll § 18)
——o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (gem. Teil Ill § 18)

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

0.8 Grundflachenzahl (z.B. 0,8)
WH 12,00 max. zul4ssige Wandhdohe in Meter (z.B. 12,0 m)

FH 14,00 max. zuléssige Firsthdhe in Meter (z.B. 14,0 m)

§3 Baugrenzen

Baugrenzen

§4 Verkehrsflichen

Strallenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: &ffentliche Parkflache
StraBenbegleitgriln - Schotterrasen bzw. Wiesenstreifen
mit Entwasserungsmulde
StraRenbegleitgriin - Gehdlzpflanzung

llllll

§ 5 Fldchen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abwasserbeseitigung

Flache fur Versorgungsanlagen
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O Transformatorenstation

O Fernwérmelbergabestation

§6 Griinordnung

dffentliche Grinflachen - Gehdlzpflanzungen

dffentliche Grinflachen - Wiesenstreifen (z.T. befahrbar)

sffentliche Griinflachen - Gehdlzbestéande zu erhalten

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
Randeingriinung der Gewerbeparzellen

vorhandene Geholze zu erhalten

zu pflanzender GroBbaum H 4xv StU 20-25
in offentlichen Grinflachen

zu pflanzender Grolbaum H 4 StU 20-25
in Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern -
Randeingriinung der Gewerbeparzellen

Zu entfernendes Gehdlz
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Umgrenzung von Flachen fiir Malknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 7 Sonstige Festsetzungen

N N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
L MaRangabe in Meter (z.B. 7,0 m)
Riickbau Stralte und Entsiegelung
;E :: ] E:fgﬂt:g ggrvsc}%n%tar;anlage mit einer max. zulassigen Wand- und

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

Emmissionsbereich (Strallenverkehrslarm) mit
Festsetzungen gem. Teil Il § 18

Pegelwerte Tageszeitraum < 65 dB(A)

Pegelwerte Tageszeitraum 65 dB(A) - 69 dB(A)

Pegelwerte Tageszeitraum > 69 dB(A)

Begrenzungslinie der Richtungssektoren mit Bezugspunkt
vorgeschlagener Standort flr eine Bushaltestelle

Anbaufreie Zone mit Festsetzungen gem. Teil Ill § 19

aae]

Sichtflachen mit Angabe der Lﬁngle in Meter (hier 70 m)

und mit Festsetzungen gem. Teil lll § 19
Efﬂl:‘:_ﬂ.ﬁ Grenze zwischen 1. und 2 Bauabschnitt
memﬂ Bodendenkmal mit Angabe der Fundstellennummer
(r | e | ] d]

|" amtl. kartierte Biotope
. (LfU, Stand September 2006 und Februar 2008)

bestehende Flurstiickgrenze
vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

100 Flurstlcksnummer
Héhenlinien mit Angabe der Héhe in Meter G.NN

Lage der Regelschnitte Griingliederung mit Bezeichnung

Bestand im Umfeld:
O Baume

Gehélze und Wald

Wasserflachen

B;i;;._rf Eﬁe in kurgv und fett é:lgrgest;‘egﬂen ﬁndarudr;glen s:';:g
5 iche Festsefzungen un ars un aus rec -
. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (ugrigen Bebaum:gsﬁglgn Nr. 166 mit integriertem Grinord-

§ 1 Art der baulichen Nutzung

nungsplan"Gewerbepark Geiselbullach an der B 471" Teil-
abschnitt | weiterhin giiftig.

, (1) Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gem&R § 8 BauNVO festgesetzt.

(2) Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzuléssig:

- isolierter Einzelhandel gern. § 1 Abs. 9 BauNVO
Ausnahmsweise ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe als Verkaufsstellen von in die-
sem Gebiet hergestellten Produkten, insbesondere als Verkaufsstellen von Handwerksbe-
trieben und produzierenden Gewerbebetrieben.

- Bordelle und bordellartige Betriebe gern. § 1 Abs, 9 BauNVO
- Vergnligungsstatten wie Spielhallen, Spielbanken, Spielkasinos, Striptease-Lokale, Sex-
Kinos, Peep-Shows einschlieftlich Lokale mit Videokabinen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Lagerplétze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr, 1 BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3Nr. 2
- Vergnligungsstatten wie Diskotheken, Tanzlokale, Schank und Speisewirtschaften mit re-
gelméRigen Musikdarbietungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

(4) In den Bereichen des Gewerbegebietes GE 6 Sudwest, GE 7, GE 8 Siidwest und GE 8 Nord-
ost diirfen entlang der inneren ErschlieBungsstralen bis zu einer Grundstickstiefe von 40 m
keine offenen Laﬂerﬁﬂchen errichtet werden. In diesen Bereichen kénnen nur Gebaude, mit
Baumen Uberstelite Stellplaize oder Griinflachen angelegt werden.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die
Grundflachenzahl sowie fir die Wand- und Firsthéhe (gemessen von der Oberkante fertiger
Fahrbahnbelag der ErschlieBungsstrae im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante Auftenwand mit der Oberkante Dachhaut oder Oberkante Attika |
(bei Flachd&chern) bzw. Oberkante First) als Héchstgrenze. Bei Pultddchern gilt die gréRere |
Wandhéhe als Firsththe.

§ 3 Abstandsflachen |

Es gilt die Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO.

§ 4 Dacher

(1) Fur alle Geb&ude sind nur Flachdécher und geneigte Dacher bis 25° zuldssig.

(2) Flachd&cher sind extensiv zu begriinen. Bei geneigten Dachern sind Dachdeckun-
gen in Blech in Materialfarbe oder grau wirkende Materialien und extensive Begriin-
ung zulassig.

(3) Bei Sattel- 0. Pultddchern muss der First Uber der Geb&udeléngsrichtung verlaufen.

(4) Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuléssig.

§ 5 Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung

Anlagen, die zur Gewinnur&g regenerativer Energien dienen, sind zuléssig. Sie sind

ausschlieRlich an und auf dem Geb&ude derart anzubringen und zu gestalten, dass

sie ihrem Zweck entsprechend die hdchstmdgliche Nutzung gewahrleisten und sich in
die ndhere Umgebung einfligen.
§ 6 Gestaltung der Geb&ude

(1) An den Fassaden diirfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien ver-
wendet werden,

(2) Bei Gebauden mit Satteldach diirfen die Giebel eine Breite von 20 m nicht Uberschrei-
ten. GréRere Geb&udebreiten sind durch Reihung mehrerer Giebel zu gliedern. Die
Teilung der Dachfldchen muss auch in der vertikalen Gliederung der Wandfiachen
z.B. durch Auseinanderriicken, Versatz oder Materialwechsel ablesbar sein.

(3) Geb&ude, die l&nger als 20 m sind, missen durch vertikale Elemente wie z.B.
Pfeiler, Versatz oder Materialwechsel gegliedert werden.

§ 7 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen dirfen nur im Bereich der Fassaden am Gebdude mit einer max. Héhe von
4,0 m untergebracht werden.

(2) Freistehende Werbeanlagen mit einer max. Héhe von 5,00 m {iber StraRenoberkante kon-
nen nur aushahmsweise zugelassen werden,

(3) Werl:lmganlagen mit blendenden Materialien sowie wechselndem oder bewegtem Licht sind
UnZui=ssig.

§ 8 Behdlter fir Abfallbeseitigung, Transformatoren

Mullbehélter sowie Trafostationen mlssen entweder in den Gebduden untergebracht oder bel
freier Aufstellung mit Hecken und Strduchern eingegriint werden.

§ 9 Einfriedungen
(1) Art und Austihrung: Metallzdune in Materialfarbe (grau verzinkt)

(2) Zaunlinie im StraBenraum: Zum StraBenraum ist die Zaunlinie mindestens 2 m von der Gren-

ze zurlickgesetzt zu flhren.

(3) Zaunlinie an den AuBengrenzen: Die Zaunlinie ist von der Grenze zurlickgesetzt zu flhren:
am Nordrand entlang der bestehenden Baum-Strauch-Hecke um die gesamte Breite der
Randeingriinung nach innen versetzt, ansonsten mittig in den "Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern - Randeingrinung der Gewerbeparzellen”, siehe § 12 FE} und (3).

(4) Héhe des Zauns: max. 2,00 m

(5) Sockel: unzuléssig
§ 10 éffentliche Grinflachen

(1) Die bestehende Baum-Strauch-Hecke (Biotop-Nrn. 7733-102.2 und 7734-232.2) ist in ihrem
Bestand zu erhalten (siehe Planzeichen "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft"). Weitere PflegemaRnahmen sind mit der Unte- |

ren Maturschutzbehdrde abzustimmen.

(2) Die dffentlichen Griinflachen in den Randbereichen sind méglichst groffléchig als Rohbo-
denstandorte ohne Humusauflage vorzusehen. Zunéchst sind Magerwiesengesellschaften
zu entwickeln, Iangfristi? in Teilflachen auch Rohricht und Hochstaudenfluren sowie punktu-
ell Geblische. Die geholzfreien Bereiche sind mit autochthonem Saatgut einzuséen. Die Pfle-
gemaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die acht Regelschnit-
te zur Grlingliederung M 1:200, siehe Anhang der Begriindung. sind Bestandteil der Satzung.

(3) Die 3,0 m breiten "8ffentlichen Griinflachen - Stralenbegleitgriin” entlang der "Haupterschlie-
Bung" und der "Eingangsachse” sind als Wiesenstreifen mit Entwasserungsmulde auszubilden.
Diese sind maglichst grofflachig als Rohbodenstandorte ohne Humusauflage vorzusehen
(Ansaat mit autochthonem Saatgut&. Sie dienen zugleich als Baumgraben a ier humusiert),
siehe 3 10 Wz Auf max. 20 % der Gesamtlénge sind zwischen den Baumstandorten auch
PKW Stellplatze in Schotterrasen zuldssig. Die "6ffentlichen Griinflachen - Stral3enbegleitgrin®
entlang der B 471 sind als Schotterrasen auszubilden. Die drei Regelschnitte "Haupterschlie-
Bung Ostteil", "Eingangsachse” und "HaqFterschIieﬁung Westteil”, jeweils M 1:100, siehe
Anhang der Begriindung, sind Bestandteil der Satzung.

(4) Das "StraBenbegleitgrin"” wird durch die Zufahrten und Eingangsbereiche der Gewerbepar-
zellen unterbrochen. Im Bereich der Baumstandorte sind mindestens 3,0 x 3,0 m grofe Pflanz-
flachen aus Schotterrasen bzw. Wiesenstreifen anzulegen.

(5) Am Siidrand entlang der B 471, am Ostrand und am Nordrand sind Gehdlzbesténde auf
mindestens 70 % der &ffentlichen Grunflachen mit Heistern und Strauchern, siehe § 13, zu
bepflanzen. Die Gehﬁlzgﬂanzun en sind mit mindestens 10 % Heistern anzulegen. Die Pflan-
zung ist im Dreiecksverband 1,5 x 1,5 m auszufiihren,

(6) Die 6ffentlichen Grunfidchen zur Randeingriinung des Gebietes im Norden u. Westen sowie
die internen tffentlichen Grinflachen sind als Wiesenfléchen anzulegen und mit GroRbau-
men zu bepflanzen.

§ 11 Randeingriinung der Gewerbeparzellen

(1) Grundsétzlich sind nur standortgerechte, heimische Bdume und Stréucher zu verwenden.
Mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflache sind als Grinfldche anzulegen. Je 500 m?
Griinflache ist 1 GroBbaum, siehe §12 (2), vorzusehen. Je 5 private Stellpldtze ist zusatzlich
1 GroBbaum, siehe §12 (2), zu pflanzen. Die acht Regelschnitte zur Griingliederung M 1:200,
siehe Anhang der Begriindung, sind Bestandteil der Satzung.

(2) Die "Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern - Randeingriinung der Gewerbe-
rzellen" sind als Pflanzflachen auszubilden. Eine Ausbildung als Sickermulden mit Ober-
enauflage als bewachsene Bodenfilter ist zuléssig. Auf 100 % der Flache hat eine Bepflan-
zung mit Baum-Strauch-Hecken, siehe § 12 (3), zu erfolgen.

(3) Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern - Randeingriinung der Gewerbe-
parzellen", siehe § 11 (2), werden durch die Zufahrten und Eingangsbereiche der Gewerbe-
parzellen unterbrochen.

§ 12 Gehdlzpflanzungen

(1) Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehélze entsprechend der Artenliste
fur Gehélzpflanzungen unter § 13 zu verwenden.

(2) GroBbdume im Straflenraum und zur Stellplatzbegriinung bzw. Randeingrinung (privat u.
éffentlich): Als MindestgréRe sind Hochstamme, 4 x v, StU. 20-25, zu pflanzen.

(3) Randeingriinung der Gewerbeparzellen: Als MindestgroBe sind verpflanzte Stréucher, mind.
3-5 Grundtriebe, 80/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen, siehe §13.
Die Gehdlzpflanzungen sind mit mindestens 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand be-
trégt versetzt in der Reihe 1,50 m, zwischen den Reihen 1,0 m.

(4) Am Sidrand entlang der B 471 ist eine durchgehende Gehélzreihe innerhalb der "Fléchen
zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern - Randeingrlinung der Gewerbeparzellen” aus-
zuftihren, Hier sind GroRbdume (Pflanzqualitat: Hochstdmme 4 x v StU. 20-25) im Pflanzab-
stand 10 m in der Reihe zu pflanzen. In den vier Abschnitten ist jeweils nur eine einzige
Baumart zu verwenden,

§ 13 Artenliste flr Gehdlzpflanzungen

(1) Die Artenliste ist Bestandtell der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.
§ 14 Roden von Gehélzbesténden

(1) Bestehende Gehdlzbesténde innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind zu roden.
§ 15 Fassadenbegriinung

(1) Fensterlose ungegliederte Fassadenabschnitte am Rand des Geltungsbereichs im Norden
und Westen mit einer Flache von mehr als 500 m? sind mit Kletterpflanzen im Abstand von
max. 5 m zu begrinen.

§ 16 Belage

(1) Offentliche und private Stellplétze sind in wasserdurchléssigﬁer Bauweise, beispielsweise
als Kiesflachen, wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasenfuge, herzustellen.

(2) Der Kapellenweg ist als 6ffentlicher Fult-und Radweg mit 4 m breiter Asphaltfléche zu erhal-
ten. Die Gemeindeverbindungsstrale ist auf4 m Breite als Rad und FuBweg zurlick zu bauen.

(3) Offentliche FuB- und Radwege abseits von Straflen sind mit wassergebundener Decke
herzustellen.

§ 17 Regenwasser

(1) Unverschmutztes Niederschlagswasser ist getrennt zu sammeln und (ber eine geeignete,
bewachsene Oberbodenschicht auf den Parzellen, siehe § 11 (2), in das Grundwasser ein-
zuleiten. In Ausnahmefllen kann das Niederschlagswasser auch Uber Rigolen oder Sicker-
rohre versickert werden. Dabei mussen die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeiten lgliedersch!?swasser in das Grundwasser” (TRENGW) beachtet werden.
Des Weiteren gilt die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser). Wenn die MaRgaben der NWFreiV und der TRENGW einge-
halten werden, ist die Versickerun en&hmi%ungafral. In anderen Féllen wird (ber die Zulés-
sigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

§ 18 Immissionsschutz

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in den folgenden
Tabellen ,,Emissionskontingente fags und nachts in dB(A)/m*" und ,Zusatzkontingente
in dB(A) fiir die Richtungssektoren an?egqabenen Emissionskontingente LEK und Zu-
satzknnﬁor:’gante LEK,zus,K nach DIN 45691:2006-12 , Gerduschkontingentierung” weder
tags (06.00 Uhr bis 22,00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) iberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachis in dB(A)

Emissionsfldche Emissionskontingent [dB(A)/m’]
Bezeichnung |Fldche innerhalb der Baugrenzen | Tag (LEK tags) Nacht (LEK,nachts)
GEB8Siidwest 10.392 m? 57 42

Flir den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhGhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente (LEK,zus,k):

[Richtungssektor
Anfangswinkel 3
Endwinkel

LEK,zus.k Nacht
Zusatzkontingente LEK 2us.k

NN

Der Eazt;gespunkt BPzus fiir die Richtungssektoren hat folgende GauB-Kriiger-
Koordinaten: X = 4450345,08 / Y = §343193,93.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glefchmé?(an (6) und (7) fur Immis-
sionsorte im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Re?eiung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12
ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflidche eines Vorhabens iiber mehrere Teilflichen, so
ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel
nicht gréBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergeben-
den Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation geméf Abschnitt §
DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstdndi utachten zum Nach-
weis der Einhaltung der Festsetzungenagaméﬂ § 18 schalltechnische Festsetzun-
gen vorzulegen. GeméR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebéude einen ihrer Nut-
zung entsprechenden Schallschutz haben. Geréusche, die von ortsfesten Einrich-
tungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken aus?ehen, sind so zu
dédmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen nicht entstehen. Ge-
méf § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

§ 19 Anbauverbotszone, Sichtflachen
(1) Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der B 471 sind nicht zuldssig.

(2) Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Anbau-
verbotszone unzuléssig. Aullerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

(3) Innerhalb der Sichtflachen dirfen aufer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden.
Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Sl:afael, Haufen u. &., mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmi-
ﬁungs- und anzeigefreie Bauten oder Steélﬁlétze errichtet oder Gegensténde gelagert oder

interstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit
Em%&ibaumpﬂar\zungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung ab-
zustimmen.

§ 20 Artenschutz - CEF-MalBnahmen fiir die Zauneidechse

(1) Fiir die Baufeldfreimachung und Bebauung im Quartier GE 8 Siidwest sind im
Friihjahr 2019 (evtl, bereits ab M#rcz', Jje nach Witterung) Zauneidechsen durch
einen Experten zu kartieren. Sind diese vorhanden ist ein Amphibienzaun auf-
iﬁsteﬂm und die Tiere abzusammeln und in Biotopfldchen im Norden zu ver-

ngen.

(2) Am Westrand des Geltungsbereiches entlang des Quartiers GE 8 Siidwest sind
vor Baufeldfreimachung (bis Ende Marz 2019) in der ,,éffentlichen Griinfldche -
Wiesenstreifen® mindestens neun CEF-Mafinahmen herzustellen:

- Herstellung von sechs Eiablage- und Sonnenplétzen (Kieshaufen unterschied-
licher KorngriBe, Erde-Sandgemisch, Altholz und Wurzelstécke). Die Habitat-
strukturen milssen - siidwestlich der angrenzenden Pflanzung geméaB § 11
ﬁ::'hf‘-; in den &ffentlichen Griinfldchen verteilt mit Schwerpunkt im Norden er-

t werden.

- Herstellung von drei Winterquartieren: Dazu miissen ca. 1,20 m tiefe Aushebun-
en, im Un?wstand der Hecke durchgefyhrt werden und diese Lécher(1,5x2,0 m
reite) mit lockerem Erdmaterial und Rindenmuichanteil aufgefilit werden. Die

Auffiillung muss mind. 0,5 m (iber die Oberfldche ragen und mit Altholz/Wurzel-
stdcken bedeckt werden. Gegebenenfaﬂs sind gun uelle Strauchpflanzungen
im Umfeld nach Angabe der 6kologischen Baubegleitung vorzusehen.

- Eine 6kologische, fachliche Baubegleitung der Manahmenumsetzung ist er-
forderlich.

- Es ist ein Monitoring der méglichen Zauneidechsenvorkommen (mind. 5 Jah-
re, 3 x jéhrlich nach Baubeginn) zur Uberpriifung und gegebenenfalls notwen-
glgen nﬂassung der Maflnahmen erfoderlich. Zusétziich muss eine erste
m:fp ng der Funktionsféhigkeit der CEF-MaSinahme im Frihsommer 2020

gen.

(3) Abweichend von j 11 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen ist ausnahmsweise
im Nordwesteck des Quartiers GE 8 Siidwest die bereits hergestelite 300 m* Ma-
iese dauerhaft zu erhalten. Am Westrand des GE 8 Siidwest sind ausnahms-
weise gezielte Eingriffe in die flichige Bepflanzung fiir CEF-MaBnahmen fiir die
Zauneidechse zulassjg. Hierzu zdhlt beispielsweise das Entfernen einzelner Ge-

hélze im Umfeld der Uberwinterungsquartiere.

IV. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT

Landwirtschaft

Die Bewirischaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen ist, sofern diese auf ortstb-
liche Weise und nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung zu dulden. .

Bodendenkméler

|
|
Bodeneingriffe aller Art benétigen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG, die |
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-

tragen ist. Der Beginn des Oberbodenabtrags ist vom Tréger des Vorhabens beim Bayerischen |
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archéologischen Dokumentation be- '
auftragte Fachkraft zu benennen. !

\Weitere Bodenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses
Eebauunlgsplanas zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denk- |
malpflege unverziglich anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis |
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere |
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet;r

Freiflichengestaltungspldne |

Mit der Eingabeplanung flir BaumaBnahmen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im |
MaBstab M 1:500 einzureichen. Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte sonstige Au-
Renraumgestaltung gemé&R den Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen und bis |
zur Schlussabnahme der Gebaude durchzuttihren.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchen

Die Ausgleichsflachen und -mafinahmen nach § 1a BauGB (Bedarf 12,4960 ha) werden auerhalb
des Geltungsbereichs im Stadtgebiet Olching und in der Nachbargemeinde Bergkirchen erbracht.

i.
[
In Fléche 1 wird der Ausgleich im Bereich der Amperaue auf den FI.Nm. 94 Tfl, und 95 Tfl., Gemar- |
kung Geiselbullach, St tDIchian, geleistet (gesamt 10.626 m?). Entwicklungsziel ist hier extensive |
Griinlandnutzung (artenreiches Feuchtgriinland). Die Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren festgelegt.

In Flache 3 wird der Ausgleich im Bereich im Bereich der Flur "Hinteres Streuviertel" auf den 544/5
THl., 544/8 Tfl., 544/15 Til,, 544/22 und 544/25 Tfl., Gemarkung Geiselbullach, Stadt Olching, geleis- |
tet {qesamt 11.757 m2). Entwicklungsziel ist die hier extensive Grﬂnlandnutzur_}% (artenreiches Feucht-|
griinland) ergénzt durch die Anlage von Amphibien-Tumpeln auf FI.Nr. 544/5 Til. und die Errichtun
einer dauerhaften Amphibienleiteinrichtung enﬂan%der rébenzeller Strake einschlieRlich drei Stelz- |
tunnel. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festgelegt. |

In Flache 6 wird der Ausgleich im Bereich nérdlich der Staatsstrafe von QOlching nach Grobenzell auf |
der FI.Nrn. 1168, Gemarkung Olching, Stadt Olching geleistet (gesamt 11.797 m?). Entwicklungsziel |
ist die hier eine 10 m breite Ewésse?beg!aitende Geholzpflanzung mit Krautsaum. Die Entwicklungs- |
dauer wird mit 15 Jahren festgelegt.

In Fl&che 7 wird der Ausgleich im Bereich Eschenried unmittelbar an der Gamindegrenze (nérdlich
der A 8) in der Nachbargemeinde Bergkirchen auf der FI.Nr. 1748 Tfl., Gemarkung Gnding, gﬁlais-
tet (gesamt 53.286 m?), Entwicklungsziel ist die hier ein artenreiches extensives Griinland mit Reten- |
tionsmulden und einzelnen Baumgruppen und Baumreihen. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jah- |f
ren festgelegt. |

Im Bereich Flache 8 wird der Ausgleich auf Ackerfldchen unmittelbar nordlich des Planungsgebietes, |
allerdings bereits im Gemeindegebiet Bergkirchen, hier auf den FI.Nm. 656, 657 und 664 Gemarkung |
u. Gemeinde Bergkirchen, geleistet (insgesamt 37.480 m?, davon 16.899 m* anrechenbar). Die Her- |
stellung als extensives Griinland erfolgt durch Ausmagemngje 1/3 der Flache durch Oberbodenab- |
trag (mittig ein 11,5 bis 13,0 m breiter Streifen, insgesamt 12.500 m?), Ansaat mit autochthonem
Saatgut. Die Pflege ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren: extensi- |
ves Grlinland, ein- bis zweischirige Mahd, keine Dlingung, das Mahgut ist umgehend aus den Fla-
chen zu entfernen. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festgelegt. |

Zugleich kénnen auf diesen Flachen CEF-MaRinahmen fiir beide bodenbritenden Vogelarten Schaf-
stelze und Feldlerche erbracht werden. Es werden MaBnahmen fir sechs anzusiedelnde Brutpaare |
vorgesehen. Hierfir werden zum einen die mittigen Rohboden-Streifen herangezogen. Weiterhin wer-
den die seitlichen Randstreifen als produktionsintegrierte MaBnahmen (PIK) zur Fdrderung von Bra- |
chestadien, hier jahrlich 1x umackerm vorgesehen. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe- |
hérde erfolgt in diesen (ber 10 m breiten Streifen die Festlegung auf eine Forderung von Brachesta-
dien, auch im Hinblick auf die Aufwertbarkeit der angrenzenden Ausgleichsflidchen (Pufferfunktion in
Bezug auf Nahrstoffeintrage).

Auf Fldche 9 wird der Ausgleich auf der FI.Nr. 523/9, Gemarkung Geiselbullach, Stadt Olching, vor- |
esehen (2.215 m?, davon 2.023 m? aufwertbar). Entwicklungsziel ist hier extensive Grinlandnutzung |
?artenrei es Feucf'ltgrﬁnland}. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festgelegt.

1
Die Pflege samtlicher herzustellenden Grinlandflachen g;lgl Flachen 1,2, 3, 7, 8 und 9) ist jeweils |
wie folgt definiert: extensive Nutzung, keine DﬁnFaung, Abfuhr des Mahguts, Mahd in der ersten Jah- ‘
ren zweischlrig. Als Mahdzeitpunkte werden Anfang Juli sowie eine Herbstmahd Ende September | |
Anfang Oktober vorgegeben. |

Flache 10 wird als liickiges Feldgehdlz auf der FI.Nr. 494/2, Gernarkunﬂ Geiselbullach, Stadt Olching, |
vorgesehen. Hierbei wird der GroBteil mit autochthonen Gehdlzen bepflanzt, Teilfléchen werden der |
natlirichen Sukzession tiberlassen bzw. zu einer Hochstaudenflur entwickelt. Dem Eehauunqaplan !
Nr. 166 wird eine 6.099 m? groBe Teilflache zugeordnet (Grundstiick gesamt 8,830 m?). 3.731 m?

verbleiben fiir die Zuordnung zu einem weiteren Eingriffsvorhaben,

Mit diesen sieben oben aufgeflihrten Bereichen zu externen Ausgleichsmallnahmen ist der Aus- |
Eﬂi&ichsbedarf von 12,4960 ha gedeckt. Zu den AusgleichsmaRnahmen wird neben den Lageplanen |
1:1.000 und M 1 : 2,000 eine tabellarische Zusammenstellung der Ausgleichsflachen dem Um- |
weltbericht als Anlage beigefiigt. Weitere Regelungen erfolgen in den stédtebaulichen Vertragen. |
|

Dariiber hinaus werden auf der FI.Nr. 100 Tfi. weitere CEF-Mafinahmen zugeordnet hier die An- |
lage von insgesamt zwélf Lerchenfenstern innerhalb der griin gekennzeichneten zentralen Fl&-
che als so genannte Produktions-integrierte Manahmen (PIK). Die gegenwartige Nutzung ist

ein Acker. Es erfolgt weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung mit Eingrenzung der Bewirtschaf-|
tung zur gezielten Férderung von Schafstelze und Feldlerche durch folgende MaBinahme - Ge-
treideanbau mit Aussparen von Lerchenfenstern (5 x 5§ m, mind. drei Lerchenfenster je ha).

|
Diese externen Ausgleichsflachen missen bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes |
Nr. 166 mit integriertem Grﬁnnrdnug?scflan mittels stadtebaulichem Vertrag zugeordnet werden. |
Sie gehen in das Eigentum der Stadt Olching Gber. |

|

Dachb rﬂnuné;
Flachdacher und geneigte Décher bis 15° Dachneigung kénnen begriint werden. Begrunte D&- |
cher kéinnen bis zu 50% ihrer Flache als Griinfliche gewertet werden. 5

Gehélzpflanzungen ]

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Ge-

setzbuch erforderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten. I{
I

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungsunterneh- |
men geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren.

Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsnrgungsanlagen" herausge-
geben von der Forschungsanstalt fir Straien- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Belédge

i
|
In Bezug auf die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. private Erschliebungsflachen [
wird empfohlen, Standfiachen und untergeordnete Lagerflachen, auf denen nicht mit wasserge- |
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, in wasserdurchldssiger Bauweise, als Kiesfldchen, was- |
sergebundene Decke oder Pflaster mit Rasenfuge, herzustellen. ]

Grundwasser

Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, abgeflillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt |
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Grundsétzlich sind hinsichtiich des Umgangs mit [
wassergefdhrdenden Stoffen die Anforderungen der §§ 62 bis 63 WHG und der nach Art.
62 Abs. 4 WHG eriassenen Rechtsverordnung (AwSV) zu beachten. Die Anzeigepflicht fﬁr[
priifpflichtige Anlagen ergibt sich dabei aus § 40 AwSV. I
I
|

Abstandsflichen

Fir die Berechnung der Abstandsflachen gilt die Berechnung der Wandh&he nach Art. 6 BayBO
gunterer Bezugspunkt gemessen ab Gelandeoberfléche) und unterscheidet sich von der unter |
2 festgesetzlen Bemessung der maximal zuldssigen Wand- bzw. Firsthdhe (unterer Bezugs- |
punkt gemessen von der Oberkante fertiger Fahrbahnbelag der ErschlieBungsstrafie im Bereich |
der jeweiligen Grundstlickszufahrt). |

Immissionsschutz '

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und wait%n l
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der lblichen Off-
nungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Olching, RebhuhnstraBe 18, 82140 Olching
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN- Vorschriften sind auch
archivméfig bei Deutschen Patentamt hinterfegt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 01.03.2018 die Einleitung des Eebauurﬂglanam‘stellu s-
verfahrens beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde g:eméiﬁg 2 Abs. 1 BauBG am 1312201
ortstiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Beheuung&splanes in der Fassung vom 05.12.2018 hat mit Begriindung
geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ¢ 12,2018 bis einschliellich §.U1 2019 éffentlich ausgelegt.

3. Zum dem Entwurf des Bebauun?splanes in der Fassung vom 05.12.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom #8,12.2018 bis ein-
schlieflich g 1.2019 beteiligt. .

4. Der Stadtrat der Stadt Olching hat in seiner Sitzung am 07.02. 2019 den Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 07.02.2019 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB)

. Der‘Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 40.01.2019. ortsiiblich bekanntgemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie des a 215 Abs. 1
BauGB und darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann . Mit der Bekannt-
machung fritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Olching den 19.0%:.2019
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STADT OLCHING

BEBAUUNGSPLAN NR. 166

mit integriertem Griinordnungsplan
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