Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und die
Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 ,Hauptstraie 11 i.d.F. vom
20.02.2008 sowie der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 ,Hauptstrae 11 i.d.F. vom
27.10.2005 vollstandig.

A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
1.1 B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung im Plangebiet
1.4 —_— Abgrenzung unterschiedlichen Males der Nutzung inner-
halb der Baugrenzen
2 Art der baulichen Nutzung
2.1 Mi Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.
211 Im MI 1 sind im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ausschliellich folgende
Nutzungen zulassig:
e Geschafts- und Blrordume,
¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
¢ sonstige Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
2.1.2 Im gesamten MI sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
¢ Gartenbaubetriebe,
¢ Tankstellen,
e Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.
21.3 Im gesamten Ml sind die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zulassig.
3 Mald der baulichen Nutzung
3.1 Die maximal zulassige Grundflache betragt 1.500 gm.
3.2 Die maximal zulassige Geschossflache betragt 3.150 gm.
3.3 Fur Balkone und Terrassen wird im MI 2 eine zusatzliche Grundflache von 80 gm
festgesetzt.
3.4 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genann-

ten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.
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Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache maRgeblich ist die Flachensumme des
festgesetzten Baulands innerhalb des Geltungsbereichs.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk, z.B. maximal 2
Vollgeschosse

@ zwingend vorgeschrieben sind 3 Vollgeschosse

WH 513,4 maximal zuldassige Wandhohe in Meter Gber Normal-Null,
z.B. 513,4 m 0. NHN;

als oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhohe gilt
der Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut bzw.

die Oberkante der Attika bei Flachdachern.

Hbéhenkote in Meter (iber Normalhdhen-Null fir die maxi-
mal zulassige Hohe des Erdgeschoss-Rohfu3bodens, z.B.
503,6 m (. NHN

4,503,6

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Baugrenze
Die Baugrenzen dirfen im Ml 2 durch Terrassen und Bal-
kone um maximal 2,0 m uberschritten werden.

Es gilt die geschlossene Bauweise.

Abstandsflachen:

Durch die nach Festsetzung A 4.1 festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen
in Verbindung mit den nach A 3.8 und A 6.5 festgesetzten Wand- und Firsthhen
werden im gesamten Geltungsbereich vor Aulienwanden Abstandsflachen mit einer
von Art. 6 BayBO bzw. der Satzung lber abweichende Male der Abstandsflachen-
tiefe der Stadt Olching abweichenden Tiefe zugelassen.

Garagen und Stellplatze

Es gilt folgender Stellplatzschiissel:

¢ flir Wohnungen unter 80 gm Wohnflache:
¢ flir Wohnungen tber 80 gm Wohnflache:

je 1 StPI.,
je 2 StPI.,

e flir Gebaude mit mehr als 3 Wohnungen:  Besucherzuschlag mind. 10%

o flr Gaststatten: 1 StPI. pro 10 gm Nettogastraum-
flache

1 StPI. pro 30 gm Verkaufsflache

1 StPI. pro 35 gm Nutzflache.

e flr Ladengeschafte:
e flr Blros, Praxen u.&.

1: _sntni Flache fur offene Stellplatze

Tiefgaragen sind im gesamten Bauland auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Tiefgaragenrampen sind nur im gemaf A 5.4 festgesetzten Bereich zulassig.

e Flache fiir Tiefgaragenrampe

_____

Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen. Die Wandhéhe betragt max. 3,0 m. Es wird
ein begriintes Flachdach festgesetzt. Die Einhausung darf erst unter Einhaltung eines
Mindestabstands von 3 Metern Entfernung zur éffentlichen Verkehrsfléche beginnen.

Bauliche Gestaltung
SD symmetrisches Satteldach fur Hauptgeb&ude zulassig
WD symmetrisches Walmdach fur Hauptgebaude zulassig
FD Flachdach flr Hauptgebaude zulassig
e festgesetzte Firstrichtung

Die Dachneigung betragt 30°-42°.

Die Gesamtbreite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und anderen Dachaufbauten so-

wie Dachflachenfenstern und Dacheinschnitten darf insgesamt héchstens zwei Drittel
der Traufldnge betragen. Der Abstand dieser Bauteile untereinander und zum Ort-
gang muss mindestens 2,0 m betragen, der Abstand zum First mindestens 1,0 m.
Dacheinschnitte sind an den zur HauptstraRe gerichteten Dachseiten nicht zuldssig.

Fir Haupt- und Nebengebaude ist an AulRenwénden nur heller Verputz zuldssig; fir
untergeordnete Teile der Fassade sind auch Sichtbeton und Metallverkleidungen zu-
lassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaRige rechteckige Flachen zu errichten; sie sind nicht auf den der Kirche zu-

gewandten Dachflachen an der Hauptstralle zuldssig. Es ist ein max. Abstand zur
Dachhaut von 0,20 m zulassig.

Technische Dachaufbauten mit Ausnahme der gemaR 6.8 zulassigen Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind unzulassig.

Verkehrsflachen
Gffentliche Verkehrsflache
| R 14 Ein-/ Ausfahrtsbereich
Die Ein- und Ausfahrt zu und von den Baugrundstlicken ist
nur in den festgesetzten Bereichen zuldssig.
Grinordnung
° zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich; ihre Situierung kann gegentber der Planzeich-
nung um bis zu 3 m abweichen.
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Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
Innerhalb der Umgrenzung sind Strducher in einem Pflanz-
raster von maximal 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Pro 50 gm
Pflanzflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. GemaR
A 8.1 festgesetzte und bestehende Gehdlze, welche die
Anforderungen an die geregelten Pflanzqualitaten erfiillen,
sind anzurechnen.
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Stellplatze sind durch Pflanzung eines standortgerechten Laubbaums nach jedem
zweiten Stellplatz zu gliedern,

Fdr Strauchpflanzungen sind standortgerechte Straucher, 100 — 150 cm, mit 8 Trie-
ben zu verwenden. Straflenbdume sind als Hochstdmme, mindestens viermal ver-
pflanzt, mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei 4,5 m
Hohe zu pflanzen.

Offnungslose Fassaden sind ab einer Flache von 100 gm mit Klettergehdlzen zu be-
grunen.

Der gem. A 8.1 bis 8.3 festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand sowie die vorzuneh-
menden Pflanzungen sind dauerhaft an gleicher Stelle zu pflegen und zu erhalten und
bei Ausfall mit der gem. A 8.4 festgesetzten Pflanzqualitét in max. 2,0 m Entfernung
nach zu pflanzen.

Malnahmen zum Schutz von Boden und Natur

Garagen- und Stellplatzzufahrten, offene Stellplatze und interne Wege sind dauerhaft
wasserdurchlassig (Rasensteine, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenan-
teil) zu befestigen. Bei Einhaltung der Festsetzung gem. A 3.4 ist fUr eine barrierefreie
und altengerechte ErschlieBung auch Pflaster mit weniger als 30% Fugenanteil zu-
lassig.

Die durchwurzelbare Bodenuberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen Ge-
landeunterbauungen muss mind. 1,00 m betragen. Hiervon ausgenommen sind ver-
siegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Einfriedungen und Werbeanlagen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,2 m tiber Gelande offen und sockelfrei
mit einem Bodenabstand von mind. 0,10 m auszufiihren. Ausgenommen davon sind

Terrassentrennwande.

Werbeanlagen dlirfen nur an der Statte der beworbenen Leistung errichtet werden.
Innerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe oder an Gie-
belseiten von Gebauden zulassig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, be-
wegtem Laserlicht sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzul&ssig.

Hoch- und Grundwasservorsorge
Gebéaude sind bis 30 cm Uber Gelandehéhe wasserdicht zu errichten.

Offene Kellergeschosse sind nicht zulassig. Die Unterkellerung ist wasserdicht und
auftriebssicher auszufihren.

Bemallung

S MaRzahl in Metern, z.B. 16,0 m

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

o | Einzeldenkmal Nr. D-1-88-117-13
|8 /n)
,g Qg_-, Bodendenkmal
Qoo

Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in deren N&hebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren,
von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem N&hebereich betrof-
fen sind, zu beteiligen
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Far Nutzungen, zu denen in der Satzung keine Anzahl der nachzuweisenden Stell-
platze festgesetzt ist, richtet sich die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze nach
der Stellplatzsatzung der Stadt Olching in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Die Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Olching in ihrer jeweils gliltigen Fassung ist
zu beachten.

Grunordnung

Die Stadt kann den Eigentiimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans

zU bepflanzen.

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von B&dumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stra-
Ben — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen)

zu beachten.

Nachfolgende Baum- und Straucharten werden empfohlen:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanocides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-
Ahorn)

Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) als Schnitthecke
Carpinus betulus (Hainbuche) als Schnitthecke
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigr. WeilRdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu bestehenden
Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

Artenschutz
Rodungen sind auflerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Denkmalschutz

Fiur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde
zu beantragen ist.

Altlasten

Das Planungsgebiet liegt im Abstrombereich der Altlastenverdachtsflache mit der Alt-
lasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS) Nr. 17.900.526. Soll-
ten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeu-
ten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen-
zulagern bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.

Grundwasser

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser
eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdérde beziglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Energieversorgung
Die Nutzung erneuerbarer Energien ist anzustreben.

Die DIN-Normen, auf welche die Hinweise (Teil C) Bezug nehmen, sind im Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-Normen-
Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektro-
nischer Form am Bildschirm zuganglich.
e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12,
80331 Munchen, http://www.dpma.de
* Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstrae 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

Kartengrundlage

MalRentnahme

Planfertiger

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
04/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flr Malhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1,

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in der Sitzung vom 25.06.2019 die Einleitung des
Verfahrens zur 12. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 08.07.2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Un-
terrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung tiber den Vorentwurf des Be-
bauungsplans in der Fassung vom 24.06.2021 hat in der Zeit vom 16.07.2021 bis
20.08.2021 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange ge-
malk § 4 Abs. 1 BauGB Uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24.06.2021 hat in der Zeit vom 16.07.2021 bis 20.08.2021 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.04.2022 wurde mit der Be-
griindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2022 bis 26.07.2022 &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.04.2022 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.06.2022 bis 19.07.2022 beteiligt.

aots
Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtentwicklurgsausschusses— vom
15.12.2022 den Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.2022 gemanR § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

G Andre 1 ¥

Der Satzungsbeschluss zum-Bebauungsplan wurde am 0%0720’23 ........
gemal} § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Rat-
haus der Stadt Olching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.
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Satzung

Die Stadt Olching erlasst gemal §2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist, Art. 23 Gemeindeord-
nung flr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022
(GVBI. S. 374) geandert worden ist, Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4
des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist, sowie der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, diesen
Bebauungsplan als Satzung.



