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B: FESTSETZUNGEN
1.0 ART, BAUWEISE UND GESTALTUNG DER BAUTEN
1ediai Materialien Dicher: Ziegel in natlrlichen Farben,

Vordacher und Abdeckungen auch in Eupfer oder Titanzink-
blech.
Wande: Sichtziegel, geschlammt oder verputzt und hell ge-

stirichen.

1.1.2 Die Friedhofsbauten einschlieflich Nebengebiude sind wegen
ihres engen gestalterischen Zusammenhanges in einheitlicher

technischer Ausfdhrung und Formensprache zu errichten.

1.2 Zusdtrliche Festsetzungen flir die Wohngebiete:
1:2:1 Dacher: &ls Dachformen werden Satteldicher zugelassen. Asy-

metrisch geneigte Dacher sind nicht zulidssig.
Dachgaupenbreite max. 1,80 m, Dachfliachenfenster bis max.
0,5 m? Glaslichte

Abstinds untereinander mind. 1,5%-fache Breite
Dachibesrstande: Ortgang max. 8 om, Traufe max. 40 om,
Frnisstock bis 40 om (gemessen sur Sparrenunterkante) an der

FfarretraBe., Enisstock nur konstruktiy an der FeldstraBe

L a2 2 Die Lingen der Giebelseilten der Hiuser dirfen 12 m nicht
therschreiten. Fdr Balkone, Laubengidnge. Loggien. Erker und
sonstige untergeordnete Bauteile ist eine Obesrschreitung

attanahmswelse sulidssig.

Mauern und AuBenwinde: kdnstlich gemusterter oder mit
Glimmer versetszter Putz wird ausgeschlossen, Sichtbeton ist
nur an untergeordneten Bauteilen zulédssig und soll gestri-

chen werden.




FuBbodenhdhen des Erdgeschosses der Wohnbauten max. 20 cm

Uber Ok Gehsteiq.

Wegen der Lage der Rauvorhaben in der Teilzone Ci des Mili-
tarischen Flugplatzes Flrstenfeldbruck missen die Hauteile,
die Aufenthaltsriume nach auBen abschliefen, ein bewertetes
Gesamtschal ldammaB von mind. 40 dR aufweisen, Fenster missen
den Anforderungen der Schallschutzlklasse 4 entsprechen
(gemd&f VDI Richtlinie 2719, Entwurf 9/83). Auf DIN 4109 E
wird hingewiesen. Sonderkonstruktionen wie verglaste Vorbau-

ten sollen zuldssig sein, um den Schallschutz zu verbessern.

Werbeanlagen sind unabhdngig von ihrer Grofe genehmigungs-—

pflichtig.

Grinordnung

Jedem Bauantrag ist ein gualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan 1:100 oder 1:200 beizufligen. Nicht
Uberbaute Flichen sind nach art. S, Abs. 1 BavB0O als Grin-
flache zu nutzen, soweit sie nicht flir andere zuléssige oder

geforderte Nutzungen benétigt werden.

Garagen

Die Garagen sind als Gemeinschaftsgaragen mit Satteldach zu
errichten, die Garagenhdfe mit den Zufahrten und
Stellplétzen sind mit Pflaster (Beton, Naturstein, Ziegel)
. befestigen und zu entwidssern. Stauridume vor den Garagen
und Stellplétze dirfen nicht eingefriedet werden.

Die erforderlichen Stellplitze sind im Verhidltnis

2 Stellplidtze/Wohneinheit

1 Stellplatz/Wohneinheit bis 40 m? Wohnflache vorzusehen.

Abstellriume von mind. 4 m2 /WE im EG oder vorn auflen zugdng-
liche Keller sind nachzuweisen.

Nutzung: Anlagen nach 8 4 Abs. 2y Nr. 2 BauNV0 sind nicht
suldssig.

Ausnahmen nach & 4 Abs. 3 sind nicht zulédssig. — 4 -




1.3.1

Besondere Festsetzungen flir das Wohngebiet an der Ffare-

N——

straffe (Gartenhofhiuschen)

~ Keine Fenster zum Friedhof

= Gaupen und Dachfenster nur auf der Hofseite zulédssig
(Schutz gegen Einblick in fremde Gartenhéfe)

- Vorbauten an der Gartenseite (ber die Haugrenze hinaus bis
20 mE Grundfliche erdgeschossig zuléssig.

= Trauwfhdhen
fuir Hauser angrenzend an Ffarrstrafle max. 3,15 m
flr Hauser angrenzend an den Friedhof max. 2,63 m
tiber Oberkante Gehweg Ffarrstrafe.

= Mauern sind nach B 2.2.7. zu pflanzen

= Flr die rechtwinklig zum Hauptbaukérper hin zugelassenen
Querbauten sollen Sonderbautypen wie Glashiuser und auch
Sonderdachformen wie begrinte Flachd&cher, flache Dachnei-
gung etc. zuldssig sein.

= Die traufseitigen Wandhéhen der Hauptbauten dirfen von
denen der Querbauten nicht tbertroffen werden.

= Beim Grenzanbau zum Friedhof hin sind Abstandsflachen

nicht erforderlich gemdB Art. 6 BayRO.

Besondere Festsetzungen von Geschofflachen GF fir das Wohn-—
gebiet an der PfarrstraBe:

— Hauser A bis E je 210 m? GF, F 220 m? GF, 6 185% m2 GF

~ Hauser H und I je 200 m2 GF

= Hauser J, K und L je 14% m2 GF

Damit ergibt sich eine GesamtgeschoBfliche von 2290 m2.




GRONORDNUNG, GESTALTUNG VON AUSSENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN

Farkfriedhof

Rahmende Schutzpflanzung

Der Friedhof ist an seiner MNMord- und Westgrenze mit einer

3 m breiten Schutzpflanzung aus Biaumen wnd Stravchern der
Waldmantelgesellschaft der potentiellen natdrlichen Vegeta-—
tion (Erlen—-Eschen Auwald/Prunco-Fraxinetum) zu bepflanzen.
Fflanzraster: 1xl m

Bualitats 2x verpflanzte Striucher / Heister

Die Bepflanzung ist mit folgenden Strauvcharten durchzufdh-

ren
Cornus sanguinsa Hartriegel

Corylus avellana . .Haselnuﬂ

Euonymus europasus Ffaffenhlitchen
Lonicera svlosteum Gemeine Heckenkirsche
Frumus spinosa Schlehdorn

Fhamnus frangula Faulbaum

Sambucus Nigra Schwarzer Holunder
Vibuwrnum opulus Gemeiner Schneeball

Vereinzelt sind folgende Baumarten einzubringen:

Fraxinus excelsior Esche

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fruanus padus Traubenkirsche
Ulmus leavis Flatterulme
Ulmus minoe Feldulme



2.1.2

2: 1.5

Waldartige Bepflanzung

Der waldartige Aufbau des FParkfriedhofes ist mit nachfolgoend
genannten Arten durchzufidhren:

Fflanzraster: 2:22 m

fualitdt: 3 bis 4 » verpflanzt.

Frarinus excelsior Esche

Alrnus glutinosa Schwarzerle ;
Frumus padus Traubenkirsche 1
Hmus laevis Flatterulme }
Llmus minor Feldulme ;
Guercus pedunculata Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuohe

Alnus incana Grauerle

Betula pendula Gemeine Weifibirke

Salix alba Silberweide

Finus sylvestris Waldkiefer

Acer platanoides Spitzahorn

fAoer pseudo-platanus Hergahorn

Tilia cordata Winterlinde

sowie Unterpflanzung aus geeigneten Arten wie unter Z.1.1.

Grofhiume flir die FParkplidtze und den Nebeneingang

Folgende Arten stehen zur Auswahl:

Fraxinus excelsior Esche
Quercus pedunculata Stieleiches
Acer platancides Spitzahorn

Qualitéat: Hochstidmme., 4 » verpflanzt, STU 20-285




2.1.3

2.1.6

Die Wiesen sind als extensiv zu pflegende, abgemagerte Wild-

hlumenwissen anzulegen.

Gelédndegestal tung

Aufschittungen und Abgrabungen Gber 2,0 m Hohe sind unzuléds-—

-

sig. BOoschungsneigungen divrfen nicht steiller sein als 1373,

E i &unumg

Der Friedhof ist mit einem Maschendrahtzaun, Hohe 1,60 m,

Metallprofilstitzen geringen Querschnitts, einzuzidunen. Der
Zaun mufl soweit als méglich in der Fflanzung verlaufen. Die
sichtharen Zaunabschnitte, sowie alle Tore sind aus einfach

gestaltetem, freigliedrigem Btahl auszubilden.

Wege

Die Haupt— und Nebenwege des Friedhofes sind mit einer
wassergebundenen Decke mit Randeinfassung herzustellen. Im
Eingangsbereich, im Irnnenhof und im Urnenhof sind zusdtzlich
Natursteinmaterialien (Fflaster, Flatte) =zu verwenden.

Grabfelder

Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Grabfelder sind eine

Friedhofssatzung aufrustellen und Mustergriaber anzulegen.



Wohngebiete an der Pfare- uand Feldstrafle

Strafenbiume

Auf den Sffentlichen Grianstreifen an der Feld- und der
Fifarratrafe sind StrafBenbidume nach folgender Auswahlliste zu

pflanzen:

Fflanzabstand: 10 m ~ oder nach angegebenen Fositionen im
Flam, 4 » verschulte Hoochstiamme.

Aoer platanoides Spitzahorn

Frumnus aviam Vogellkirsche

Tilia cordata Winterlinde

Frivate Hausgarten

Irn den Wohngarten und den halbdffentlichen Vorflachen soll
die Repflanzung aus mind. 50 %4 Arten der potentiellen natir-

lichen Vegetation bestehen.

Die Bepflanzung von buntlaubigen Madelgehdlzen, pyramidalen
und hangenden Formen ist untersagt. Es sind zwingend Haus-
Baume nach unten genannter Aufstellung zu pflanzen.

Filr je 300 m?2 nicht dberbauter Grundsticksflache ist ein
Baum nach der Liste B 2.1.2 zu pflanzen. MindestgroBe: STU

18720, Hohe: 2007400 cm, Scol. 3-4x verschult.

Auswahlliste Hausbiume:

Obsthiume wie Firsche, Apfel, Birne als Hochstamm



Froumnus avium

auvcuparia

RACEr Campes tre

culus carnea

Carpinus betulus

(1]

Sosbus arid

men. Als Hinwels:

Grianflachen ist anzustr

Hihe |

nicht dbherschreiten.

RLETTUNG

Mawern sind mit Schling

cirfen nur

(. Der Durchme

Bebauungsplan ersetzt

Vogellkirsche

Ebersche

Feldahorn

k:

stanies

Hainbucohe

Mehlbeere

Liricl

Ho

e

in

k1

lzz
SO0 moeEingerdunt werden.

der Zaunsaulen darf

=

ten Bebauungsfestsetrunge

etterpflanzen zu begri-

Ghkologisch orientierte Gestaltung der

aunern (senkre

1

nem Geltungsbereich alle

und RBebauungs—




C
.

~y
o ®

e

HINWEISE

Samtliche Hauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zent-

rale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Tremnsvetem abzuleiten. S&mtliche Bau-
viorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor
Berug anzuschlieflen.

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstlicksentwisserungsanlage mufl nach den anerkannten

Regeln der Technik (DIN 1984 ff) erstellt werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstickszofahrten ist Gber
fons

-

Sickeranlagen zu versiche&rn.

Gegen die hohern Grundwasserstinde ist jedes Hauvorhaben zu
gichern (dichte, auftriebssichere Manne bis mind. 9,50 m

Uber dem hochsten Grundwasserstand).

Flar Bauwasserhal tungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtrei-
tig vor Baubeginn beim Landratsambt Flarstenfeldbruck zu bean-

tragen.
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