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I. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung:
Der Bebauungsplan Olching Nr. 141 ,Gewerbegebiet West-Geiselbullach / Neu-
Esting“ wird mit folgernder Begrindung geandert:

Im Gebiet der Gemeinde Olching sind die Gewerbegebietsflachen flachenmalig
sehr beschrankt. Es besteht aber eine stetige Nachfrage nach Grundsticken fur
kleinere und mittlere Gewerbe- und Handwerksbetriebe.

Der Nutzungscharakter des Baugebiets ist nicht homogen, die Nutzungsarten
Sondergebiet Einzelhandel — eingeschranktes Gewerbegebiet und Mischgebiet
sind im Geltungsbereich durchmischt und durch die Eingrenzung des Baugebiets
nach Westen, Suden und Osten mit Allgemeinen Wohngebieten sind die gewerb-
lichen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 8 Abs. 2 BauNVO im Bau-
gebiet eingeschrankt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Olching Nr. 141 ,Gewerbegebiet
West-Geiselbullach / Neu-Esting” haben sich bisher eine Spedition, ein Reifenla-
ger, eine Tankstelle, ein Verbrauchermarkt, ein Getrankemarkt und nicht erheb-
lich belastigende Gewerbebetriebe, wie ein Hotel angesiedelt. Daneben wurden
in den Mischgebietsbereichen Wohngebaude errichtet.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, die ebenfalls nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise als Nutzung zugelassen werden konnen, werden
weiterhin in den nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiete ausgewiesenen Berei-
chen ausnahmsweise zugelassen.

Ebenso werden Anlagen flr kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke, die
nach § 8 Abs.3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise als Nutzung zugelassen werden
kénnen, weiterhin in den nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiete ausgewiesenen
Bereichen ausnahmsweise zugelassen.

In den nach § 6 BauNVO als Mischgebiet ausgewiesenen Bereichen und in den
nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereichen werden ent-
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sprechend der in § 6 Abs. 3 BauNVO und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 moglichen Aus-
nahme, Vergnlgungsstatten der Betriebsarten Spielhallen, Spielkasinos und
Spielbanken im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 be-
zeichneten Teile des Gebiets zuzulassen, in der 1.Anderung des Bebauungspla-
nes nicht mehr zugelassen.

Ebenso werden in der 1. Anderung in den Mischgebietsbereichen allgemein nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 zulassige Vergnligungsstatten (hier ebenfalls ausschlief3lich die
Betriebsarten Spielhallen, Spielkasinos und Spielbanken nach § 1 Abs. 5 BauN-
VO nicht mehr zugelassen.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Mischgebietsbereiche und der Gewerbe-
gebietsbereiche ist vom Ausschluss der Vergnigungsstatten nicht gefahrdet, da
weiterhin alle sonstigen zulassigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 7 im
Mischgebiet zulassig sind und die zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 und die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr.1 und 2 weiterhin im
eingeschrankten Gewerbegebiet moglich sind.

Im Bebauungsplan Olching Nr. 141 ,Gewerbegebiet West-Geiselbullach / Neu-
Esting sind neben der Ausweisung von Verkaufsflachen im Sondergebiet, Misch-
gebietsflachen und eingeschrankte Gewerbegebietsflachen ausgewiesen. Die
Einschrankung der Gewerbegebietsflachen im Baugebiet Olching Nr. 141 ist be-
dingt durch die direkte Nachbarschaft der Allgemeinen Wohngebiete Bebauungs-
plan Olching Nr. 57 ,Estostralle — Kemeterstralte, Ortsteil Esting” im Stidwesten,
den allgemeinen Wohngebieten an der Kemeterstralle und an der Dachauer
Stral’e im Suden des Gewerbegebiets und dem allgemeinen Wohngebiet zwi-
schen Gernlindner Weg, Hermann-Bocker-Stralle, Dachauer Stralle im Stidosten.
Es sind nur immissionsarme Betriebe im Baugebiet zuldssig, die am Tag den zu-
lassigen Immissionspegel von 60 dB(A) und in der Nacht von 45 dB(A) nicht
uberschreiten durfen. Aus Immissionsschutzgriinden war auch bisher die Einrich-
tung von Vergnugungsstatten nur eingeschrankt moglich, damit wird der Schutz,
der angrenzenden bestehenden Wohngebiete gewahrleistet. Da die Hauptnut-
zungszeiten der Vergnugungsstatten Uberwiegend in den Nachtstunden sind, ist
der Betrieb nur zeitlich eingeschrankt zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr maglich.

Mit dem Ausschluss der Vergnugungsstatten wird das Ziel verfolgt, die Nutzung
des Gewerbegebietes vorrangig fur die Ansiedlung von nicht erheblich belasti-
genden kleineren und mittleren Gewerbebetrieben aller Art, Handwerksbetriebe,
Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschéafts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude zu starken.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von
Nutzungen, die nach den §§ 2 bis 9 bzw. 13 allgemein zulassig sind, nicht zulas-
sig sind. In den Mischgebietsflachen des Baugebiets Nr. 141 werden deshalb die
Vergnugungsstatten der Betriebsarten Spielhallen, Spielkasinos und Spielbanken
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht zugelassen. Im Ubrigen bleiben Vergnii-
gungsstatten zulassig. Dies ist u.a. begrundet durch die Lage der Mischgebiets-
flachen (FI.-Nr. 866 /Teilflache; 866/4; 118/2; 118), die im Westen und Osten bzw.
nur Westen durch Gewerbegebietsflachen begrenzt sind, im Stden bzw. Westen
grenzen aber Allgemeine Wohngebiete an bzw. bestehen Wohnungen im Misch-
gebiet, sodass sich durch die Lage der Mischgebietsflachen kein geeigneter
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Standort fur nicht kerngebietstypische Vergnligungsstatten im Baugebiet Olching
Nr. 141 ergibt.

Die Baunutzungsverordnung bietet ebenso nach §1 Abs.6 BauNVO die Moglich-
keit, dass einzelne Ausnahmen, die im Bebauungsplan vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Diese Mdglichkeit wird aufgegriffen,
und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO und nach § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO ausnahms-
weise in Mischgebieten und in Gewerbegebieten zugelassene Nutzung von Ver-
gnugungsstatten der Betriebsarten Spielhallen, Spielbanken und Spielkasinos als
Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Olching Nr. 141 ,Gewerbe-
gebiet West-Geiselbullach / Neu-Esting* nicht zugelassen werden. Im Ubrigen
bleiben Vergnugungsstatten allgemein zulassig.

Im Gewerbegebietsbereich des Baugebiets Olching Nr. 141 besteht bereits eine
Vergnugungsstatte (FI.-Nr. 117/3) mit Nutzung als Spielothek mit einer Nutzflache
von 360 m? und einer genehmigten Offnungszeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Fur
diese genehmigte Nutzung besteht Bestandsschutz, sie ist nicht von der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Olching Nr. 141 ,Gewerbegebiet West-Geiselbullach /
Neu-Esting“ betroffen.

Im Ortsgebiet von Olching sind bereits Vergntgungsstatten, sowohl Tanzdisko-
theken als auch eine Spielhalle vorhanden, sodass die Nachfrage der ortlichen
Bevolkerung abgedeckt ist.

Il. Derzeitige Planungsrechtliche Gegebenheiten:

Der wirksame Flachennutzungsplan mit Aussagen des Landschaftsplanes vom
28.07.1992 wurde von der Regierung von Oberbayern genehmigt. Mittlerweile
wurden neun Anderungsverfahren durchgefiihrt und sind rechtswirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan liegt das Plangebiet vollstandig in der Flache
fur eingeschrankte Gewerbegebiete. Die Umgebung des Plangebiets wird be-
stimmt im Norden von der B 471, im Osten grenzen ein Sondergebiet fur grof3fla-
chigen Einzelhandel/eingeschranktes Gewerbegebiet und Allgemeines Wohnge-
biet an, im Stiden und Westen schlielfen Allgemeine Wohngebiete an.

Far die Flurnummern 117; 117/1; 117/2; 117/3; 117/10; 118; 118/2; 118/3; 118/4;
119; 119/5; 119/9; 120;121; 121/11; 121/12; 121/14; 122; 123; 123/6; 124; 124/4;
866/1; 866/2; 866/4; 866/5; 867/8; 867/17 und 867/25 und fur Teilbereiche fol-
gender Grundstucke: 121/4 und 866, alle Gemarkung Geiselbullach, besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Olching Nr. 141 ,Gewerbegebiet West-
Geiselbullach / Neu-Esting®. Damit ist dieser Bereich nach § 30 BauGB zu beur-
teilen. Bis auf den Ausschluss von Vergniigungsstatten der Betriebsarten Spiel-
hallen, Spielkasinos und Spielbanken in Mischgebietsflachen nach § 6 BauGB
und Gewerbegebietsflaichen nach § 8 BauGB werden keine Anderungen vorge-
nommen.

Die Gemeinde Olching hat folgende Satzung erlassen:

— Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge in der Ge-
meinde Olching (Stellplatzsatzung — StPIS) in der Fassung vom 16.05.2008

— Satzung uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahr-
rader in der Gemeinde Olching (Fahrradstellplatzsatzung — Fa StPIS) in der
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Fassung vom 23.06.2008

lll. Ausgangssituation

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den Flurnummern 117;
117/1; 117/2; 117/3; 117/10; 118; 118/2; 118/3; 118/4; 119; 119/5; 119/9;
120;121; 121/11; 121/12; 121/14; 122; 123; 123/6; 124; 124/4; 866/1; 866/2;
866/4; 866/5; 867/8; 867/17 und 867/25 und fur Teilbereiche folgender Grundsti-
cke: 121/4 und 866, alle in der Gemarkung Geiselbullach. Die Grundstiicke sind
zum uberwiegenden Teil bebaut.

Entlang der ErschlieBungsstraflen und zu den angrenzenden Baugebieten bzw.
Flachen bestehen bepflanzte Griinstreifen.

Das Plangebiet wird im Nordwesten von der Bundesstralle B 471 begrenzt, im
Nordosten besteht Gewerbe- bzw. Sondergebiet Einzelhandel und ein Allgemei-
nes Wohngebiet, im Stdosten und Stidwesten bis Westen schlieRen sich weitere
Allgemeine Wohngebiete (u.a. Olching Nr. 57 [Estostralle — Kemeterstralie,
Ortsteil Esting®) an.

Das Baugebiet wird tUber die Hermann-Bocker-Strale und die Phillip-Helmer-
Stralle als ortliche ErschlieBungsstrallen, die als HaupterschlieBungsstrallen mit
jeweils einem Gehweg ausgebaut sind, erschlossen. Beide Strallen sind Sack-
strallen mit einem Wendehammer an einem Strallenende. Die Hermann-Bocker-
Strafle mindet im Nordosten in die Geiselbullacher Stralle, die wiederum an die
B 471 angebunden ist. Die Phillip-Helmer-StralRe ist Uber die Dachauer Stralte
und die Geiselbullacher Stral’e an die B471 angeschlossen. Somit ist das Bau-
gebiet an das uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

IV. Verfahren

Vereinfachtes Verfahren

Die Gemeinde Olching hat sich zur Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB entschlossen, da die Anderung des Bebauungsplanes von
minderem Gewicht ist und damit die Grundzlige der Planung nicht berthrt wer-
den.

UVP/FFH Pflicht

Durch die 1. Anderung des festgesetzten Gewerbe-/ Misch-/ Sondergebietes wird
die Zulassigkeit von Vorhaben die der Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz oder nach Landesrecht un-
terliegen, nicht vorbereitet und nicht begrindet.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daflr, dass durch die Plananderung die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter, namentlich die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Richtlinie) und der Europaischen Vogelschutzgebiete (Vogelschutz-
richtlinie) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, durch den Bebauungsplan
beeintrachtigt werden (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB sind somit nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V. mit § 13
Abs. 3 BauGB), es wird davon abgesehen.

Durch die Bebauungsplananderung entstehen keine zusatzlichen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die die Gestalt und die Nutzung von Grundflachen verandern
und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
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schaftsbildes beeintrachtigen.

V. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung/Abwasserversorgung und Loschwasserversorgung erfolgt
uber den Amperverband, Eichenau. Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber die
Trinkwasserversorgung.

Die Stromversorgung erfolgt iber E.ON-Bayern.

Die Mullentsorgung erfolgt zentral iber den Landkreis Furstenfeldbruck, Abfall-
wirtschaftsbetrieb.

Die Fernmeldeversorgung erfolgt Giber die Telekom. Eine Breitbandversorgung ist
uber DSL, Satellit und UMTS gegeben.

VI. Grundziige des planerischen Konzepts

Das stadtebauliche, grunordnerische und verkehrliche Konzept des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes wird beibehalten.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende
verkehrsmafige ErschlieRung und Zuganglichkeit der Grundstlicke berticksichtigt.
So ermoglichen die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen hinsichtlich der
Fahrbahnbreiten, Kruimmungsradien usw., dass diese mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

VIIl. Wesentliche Auswirkungen

Das bereits ausgewiesene Bauland bleibt mit seiner Flache erhalten. Die Grund-
flachen- und Geschossflachenzahl wird nicht verandert. Die stadtebaulichen Wer-
te bleiben unverandert. Die Grundstucke befinden sich in privatem Eigentum. Ei-
ne Umlegung ist nicht erforderlich. Das stadtebauliche Konzept des Bebauungs-
planes wird nicht berthrt.
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