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Bauweise

Das Baugebiet wird als allzonnin Wohngebiet (WA) gemi#is
§ 9 (1) Nr. 1 BBauG und § 4 der Baunutzungsverordnung
festgesetst,

"Auf der Plangebietsfllche sind gonll S 9 Abe. 1 W, 47
und 8 BBauG nur Wohngebliude als Familienheime und Wohnungen
zsullissig, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues ge-
f8rdert werden kdnnten und die fOr Familien :gt mindestens
2 Kindern unter lo Jahren zugeschnitten sind. Bei der
Planung (Grundrissgestaltung - Kinderzimmer, Ausffihrung -
Sicherheitsmasnahmen, Folgeeinrichtungen - Jugendriume...)
ist der Bedarf dieser Personengruppe besonders zu berfick-
sichtigen,"”

Fr das gesamte Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die HShenlage der ErdgeschosS-Fugbodenoberkante ist mit
maximal 0,30 m {iber Strasenoberkante festgesetzt.

Nebenanlagen und Stellplitze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Bau NVO dfirfen nur in
den {(berbaubaren FPlichen errichtet werden.

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplitze davon einer als
Garage nachzuweisen, Gemeinschaftsgaragen werden hierauf
angerechnet. Je Einfamilienwohnhaus sind mindestens 2 Stell-
plétze nachzuweisen, davon einer als Garage.

Heiz~- und Millanlagen sind auSer bei Doppel- und Reihen-
hiusern als Gemeinschaftsanlagen auszuffihren. M{illsammel~-
anlagen sind zu {iberdachen.

Im Bebauungsplangebiet sind Einzel-Fernsehantennen unzu-
l8ssig, der Anschlus hat an eine Gemeinschaftsantennen-
anlage zu erfolgen.

Bauliche Gestaltung

Alle Dicher sind als geneigte Satteldicher entsprechend
den im Plan festgelegten FPirstrichtungen auszufflhren.

Dachneigungen sind zwischen 31 und 38 Grad zullssig.
Zusammenhingende Hausgruppen sind in gleicher Dach-
neigung auszufiihren.

Als Bedachungsmaterial werden Dachpfannen ziegelrot
vorgeschrieben. :

Als maximale TraufhShe {lber Oberkante des Fertigfus-
bodens im Erdgescho8 werden je nach GeschoshB3henent-
wicklung gemig Planeintrag festgesetzt

b 4 + D ein Vollgeschof + Dachgeschos 2,75 m
b $ 4 zwei Vollgeschosse 5,40 m
II +0 zwei Vollgeschosse + Dachgeschos 5,60 m

Alle D&cher sind mit mind. 0,80 m - max. 1 m Dachiiber~-
stand an Giebel und Traufe auszuffihren. (AugSenwand bis
Dachziegelvorderkante bzw. Sparrenende). Bei I + D sind
flir Eingangsbereiche und Freisitze gr8&sere Dachfiberstinde
zullissig. In diesem Fall wird die Traufh3he bei 1 m Uber-
stand gemidi§ Punkt 3.4 gemessen.

Dicher von Nebenanlagen wie MilltonnenhBuser, Heizhiuser,
Fahrrad-Abstellriume, Garagen, Tiefgarageneinfahrten usw.
sind entsprechend den Festlegungen von Punkt 3.1 - 3.3
auszufthren.

Bauliche Detailausbildungen

Flir die AuSengestaltung der Geb3iude wird weiger Rau-,
Riesel~- oder Kellerputz und stehende Holzverschalung

festgelegt. Geschlemmtes Sichtmauerwerk ist ausnahms-
weise zullissig.

Holzfassadenteile sind naturbelassen oder mittelbraum
eingelassen (kein Lack) auszuffihren. Sichtbeton ist nur
zgur Betonung konstruktiver Bauteile wie Stlirze, Siulen
oder fiir Fensterkonsolen und Treppen zulissig.

Fenster, AuSentfiren, Tore, Fassadenausfachungen und %hn-
liche gestaltwir«same Elemente sind in Holz auszufilhren.
Ausnahmen sind zullissig, sofern sich die Materialien und
Farben den oben festgesetzten Gestaltungsmerkmalen anpassen
oder unterordnen. Nicht zullissig sind grelle oder glinzend
metallisch wirkende Materialien und Farben. Kupferblech

ist zullssig.

Fenster sind als aiahocdo Formate auszubilden. Fensterflichen
mit mehr als 1,5 m“ Rohbaufliichenmas miissen unterteilt werden.

Nebengebiude, Trafostationen, Garagen, Tiefgaragenzufahrten
und Mauern sind gestalterisch dem Hauptgebiude anzupassen
und unterliegen den gleichen Gestaltungsvorschriften.

Werbeanlagen sind nur entlang der HaupterschliesSungs-
strafe quer zur StrafSenachse bis zu einer H3he von
max. ©,70 m und einer Ausladung von 0,50 m zulldssig.
Blinkende Leuchtreklamen sind ausgeschlossen.
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Garagen

Garagen und Tiefgaragen sind nur in den im Plan ange-
gebenen Bereichen zul#ssig. Abweichungen von den fiir
Tiefgaragen festgelegten Flichen und Zufahrten k&nnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Art., 55 BayBO

und Ziffer 2.2 eingehalten werden.

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage sind auf das
Mindestma8 zu beschriinken und baulich zu tiberdecken

oder zu integrieren.

Verkehrsflichen und Gehrechte

Im Bereich der HauptverkehrsstraSe undder angrenzenden
Arkaden sind bauliche Anlagen untergeordneter Art wie
Marktstéinde, Vitrinen, sowie Cafe- oder Restaurantbe-
stuhlung usw. nur zullissig, soweit die Gemeinde zustimmt
und der Fahr- und FuSglingerverkehr entsprechend den
Erfordernissen einer Wohnbereichsstrase ablaufen kann.

Der StragSenbelag und die Gestaltung des StrasSenzuges

ist so herzustellen, das der Benutzer den Charakter der
Wohnbereichsstrase deutlich erkennt und der Eindruck ver-
mittelt wird, das die Aufenthaltsfunktion iberwiegt und
der Fahrzeugverkehr hier eine untergeordnete Bedeutung hat.

Grlinordnung und AuSenanlagen

Flir Bauvorhaben mit mehr als 3 Wohneinheiten ist-

ein Freiflichengestaltungsplan erforderlich.

Die nicht {lberbaubaren Grundstficksflichen sind, soweit
nicht anders in der Planzeichnung gekennzeichnet, als
Frei- oder Gartenflichen durch Einzelbiume, Baum- oder
Buschgruppen sowie Rasenfléichen zu gliedern. Pro 250 qm

Grundstiicksfliche ein Baum.

Die privaten und gemeinschaftlichen Grlinflichen sind
mit heimischen Arten zu bepflanzen, fremdl&ndische und
zglichterisch stark beeinflufSte Arten sind unzullissig.

Pflanzgrse der BHume:
Stammumfang der BXume mindestens 20 cm
Baumh8he mindestens 400 - 450 cm

Fremdl¥ndische Arten wie z.B, Hecken aus Thujen und

Scheinzypressen sind unzulissig.

Bei der Ausstattung der Gemeinschaftskinderspielplitze
ist Art., 8 BayBO, die DIN 18034 und das Ministerialamt-

blatt Nr. 21/1976 zu berficksichtigen.

Einfriedungen sind als Hecken, senkrechte Lattenziune
evtl. im Wechsel von Mauern bis zu 4 m Linge mit einer
maximalen H8he von 1 m zul&ssig. Vorgirten dlirfen nicht
eifgez§unt werden. Entlang der verkehrsberuhigten Zone
sind auBer im Einfamilienhausbereich keine Einfriedungen

zullssig.

Die mit 8ffentlichen Geh-,Fahr- und Leitungsrechten be-
lasteten Flichen, die 8ffentlich rechtlichen Eigentiimer-
wege sind als strukturierte (unterbrochene) Asphaltflichen
und mit Pflaster- oder Plattenbelligen zu kefestigen, £iir
Stellplatze sind vornehmlich Grasbetonsteine zu verwenden.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen jeder
Art sowie Lagerung und Bepflanzung von mehr als 1,0 m
HBhe iber Oberkante Fahrbahnrand unzulfissig. BXume mit
einem Astansatz von 2,5 m {lber Gel&inde sind zulissig.

Augentliren und Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer
sind mit einem bewerteten Bauschalldimmmag R'w von

mindestens 35 dB herzustellen.

Soweit sich bei der Ausnlitzung der ausgewiesenen tiberbau=-
baren Fliéchen geringere Abstandsflichen als nach Art 6
BayBO vorgeschrieben ergeben, werden diese wie im Plan

violett gekennzeichnet festgesetzt,

Die im Bebauungsplan eingetragenen oder vorgeschlagenen
Grundstlicksgrenzen sind einzuhalten. Art 7 (1) Satz 2=3

BayBO sind zu beachten.

Hinweis: Der H8chstwasserstand kann 1,2 m unter
Geldnde liegen. Tieferliegende GebXudeteile sind

entsprechend zu schiitzen oder zu sichern.

Hinweis: "Der nach der DIN 18005 E 4/82 “Schallschutz im
Stidtebau” festgesetzte Orientierungswert flir die Nacht=-
zeit von 45 dB (A) wird im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes um 4 dB (A) tlberschritten. Die erforderlichen
Lirmschutzmagnahmen an der B 47] werden erst realisiert,
wenn die Bebauung bis zur B 47] weitergefllhrt wird."

Geltendor f/Miinchen, den 1.12.1981
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

WA Allgemeines Wohngebiet

z.B. C) Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt
Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt;
2.8, DachgeschoB auch als nicht Vollgeschos

ausnahmsweise zulMssig

z.B. GR 950 Grundfl&che maximal in gm
g.B. GF 2950 Gescho8fliche maximal in gm
R ——— verringerte Abstandsftache
(s.Festsetzung Nr.10)
Baugrenze
Baulinie im OG {iber der Verkehrs-
fl%che ,lichte H3he 35 m (Erker)
uber der OK Strafle
E;r-—?f-" Fl¥chen flir Garagen und StellplXtze
Fenlgaegag Fl&chen flir Gemeinschaftsgaragen

e SR und -stellplitze

E-—?ﬁg-—--1 Fl8chen flir Tiefgaragen

> Einfahrt und Ausfahrt fur Tiefgaragen

@) Umformerstation

offentliche Verkehrsflichen

Strasenverkehrsfliche

Verkehrsberuhigte Zone gem&8
§ 42 STVO

Cffentlighe Parkfl&che

Offentlich rechtlicher Eigent{imerweg
als verkehrsberuhigte Zone

z.B. [z % Begrenzung von Sichtdreiecken mit
Magsangabe in Metern

Strafenbegrenzungslinie

=T g Geh- Fahr -und Leitungsrecht (Gffentlich)

Arkade mit Gehrecht (o6ffentlich)

breite Bepflanzung mit je einem Busch
1,0 gm und einer Pflanzh®he von min 1m

Hohenlage in Metern U NN

Private Grunflache
Gemeinschaftskinderspielplatz

~ Private Grunflache zum Anpflanzen von Baumen u
Strauchern mit wallartiger Modellierung des Geldndes

Biume zu pflanzen

+ ¢ ¢ Str&ucher zu pflanzen
- Firstrichtung
querliegendem
<_T—» Firstrichtung mit SatteldachalsErker

Magangabe in Metern

2B }6}

R~ U Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des r8umlichen Geltungs-

— bereiches des Bebauungsplanes

Bestandsangaben, Zeichenerklirungen und Hinweise

x.8. 0\\\~*»————0 Grundstlicksgrenze

z.B. 131916 Flurstiicksnummer

501,40
m Hauptgeb&ude ‘¢‘ Hohenkote u NN

Vorschlag flir die Teilung
der Grundstfiicke

entfallende Grundstlicksgrenze

PLANFERTIGER:

Die Gemeinde Olching erl&8t gemi8 § 2 Abs. 1 und
5§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.08.1976, gelindert durch Gesetz

vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Be-

kanntmachung vom 26.10.1982 ( GVBl. §.903) Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekannt-

machung vom 02.,07.1982 (GVB1. S. 419) und der Ver-

ordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. vom 15.09,.1977 (BGBl. I S. 1763)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

BEBAUUNGSPLAN

Eotl KEMETER STR.
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Ver fahrenshinweise:

OLCHING 7

1. Der Gemeinderat von Olching hat in der Sitzung vom 25 06. °0.1
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ess die Aufsééllung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am {§1:4Q0¥2Q
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG).
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2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdg §:2 a

Abs. 2 BBauG vom :2.6'40-32/
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4. Die Gemeinde Olching hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom2<3.~.0.914.’$.‘..3.".6. den Bebauungsplan gemdg § 10

BBauG als Satzung beschlossen.

SBom GZ Siégfried Waibel

2. Birgermeister

5. Das Landratsamt Flrstenfeldbruck hat den Bebauti{ngsplz%6
~ = =560
mit Ver fligung vom 1.‘?..0.2.‘?.‘5.—. seniee N .-11:[4 l/.é:/.o. . .'//.é csse

gemdf § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustindigkeits-

‘verordnung zum Bundesbaugesetz und Stddtebaufdrderungs-
gesetz - ZustVBBaaG/StBauFG - vom 6.7.1982 (GVBl. S. 450)

" genehmigt.
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6. Die Genehmigung ist am ....O.z..‘.{é... ortsiibl ich durch

62{?...... bekanntgemacht worden. Der Bebauungs-

plan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrilndung liegt bei der Gemeinde

wihrend, der allgemeinen Dienststunden /.77.0:).’?“D.Q
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ereit.

Auf die Rechtswirkung des §§ 44 c Abs. 1 Sitze
und Abs.

2,

§ 155 a BBauG wurde hingewiesen.
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