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Festsetzungen

Geltungsbereich
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle bisherigen Be-
bauungsplane.

Art der Nutzung
GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen:

Unzulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke nach §8 Abs. 3 Nr.2 sowie Vergnligungsstatten gemaB § 8 Abs.3 Nr. 3
BauNVO.

Unzulassig sind Lagerplatze fir Schrott, Abfélle und Autowracks sowie ahnlich wir-
kende Lagerplatze. Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen von zugelasse-
nen Betrieben bleiben davon unberihrt; diese sind ausschlieBlich in den rickwarti-
gen Grundstiicksbereichen zulassig.

Einzelhandelseinrichtungen sind gem. § 1 Abs. 9 i. V. m. Abs. 5 BauNVO generell
unzulassig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen innenstadtrelevanter Waren im
Zusammenhang mit der Produktion des Gewerbebetriebes zulassig. Im GE 1 und
GE 2 sind Verkaufsstellen folgender nicht innenstadtrelevanter Warensortimente zu-
lassig:

— Kfz-Zubehér, -teile, -reifen,
Badeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse,2
— Holz und Holzmaterialien,
Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

Im GE 2 sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen
der bestehenden Tankstelle gem. § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zulassig,
wenn und soweit sie im Rahmen des bestehenden, genehmigten Warensortimentes
,Reisebedarf’ vorgenommen und die Verkaufsflache von max. 155 gm nicht dber-
schritten wird.

Im GE 1 sind flir zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehende, genehmigte
Wohngebaude gem. § 1 Abs. 10 BauNVO, Nutzungsanderungen zu sonstigen, nicht
betriebsbezogenen Wohnzwecken allgemein zulassig.

Ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs.5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO Biiro- und Ge-
schéftsgebaude zulassig, wenn der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

SO

Sondergebiet ,Grine Héfe Esting — Zentrum fiir Regio-
nalvermarktung“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Das SO ,Grlne Héfe Esting — Zentrum fur Regionalvermarktung® dient der Unter-
bringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe mit zugeordneten, verwandten oder
dienenden Nutzungen.

Zulassig sind:

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

o Betriebe zur Weiterverarbeitung, Veredelung und Vermarktung Giberwiegend
regional erzeugter land- und forstwirtschaftlicher Produkte,
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SO

LEK(T/N) 66/51 dB(A)/qm
GRZ 0,6
WH 518,0 mii. NN
EH 522,0 m ii. NN

LEK(T/N) 66/51 dB(A)/gm

GRZ 0,6
WH 517,5m ii. NN
FH 521,5m ii. NN

— Verkaufsstellen sind nur ausnahmsweise und pro Betrieb nur bis zu einer
Verkaufsflache von insgesamt 70 gm zulassig.

— Der Anteil der Randsortimente darf max. 20 % der Verkaufsflache betragen.

— Im Ubrigen diirfen 20 % des Produktumsatzes iiberregionaler Herkunft sein.

e Vorhaben, die land- und forstwirtschaftlichen Betrieben dienen und nur einen
untergeordneten Anteil des jeweiligen Betriebes einnehmen,

e Handwerks- und Produktionsbetriebe mit land- oder forstwirtschaftlichem Be-
Zug,

e ausnahmsweise Biro-, Verwaltungs- und Seminarraume; als selbstandige Ge-
baude nur dann, wenn sie einen untergeordneten Teil des jeweiligen Betriebes
einnehmen,

e zusatzlich zu den vorhandenen bisher nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegier-
ten Wohnungen auch ausnahmsweise weitere betriebsbezogene Wohnungen
for
— Betriebsleiter und -inhaber,

— zusétzlich maximal 3 Wohnungen mit insgesamt 240 gm Wohnflache fir
Aufsichtspersonen, Mitarbeiter und Saisonarbeiter, die dem Betrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Im SO sind Nutzungséanderungen von zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor-
handenen, genehmigten Wohnungen und Wohngebauden, die einem landwirt-
schaftlichen Betrieb dienen, zu sonstigen, nicht betriebsbezogenen Wohnzwecken
zuldssig, sofern der landwirtschaftliche Betrieb aufgegeben wird.

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,6

maximale Grundflachenzahl, z. B. max. 0,6 zulassig

Die héchstzulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
maximal bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden, sofern Gebaude oder Ge-
baudeteile auf dem entsprechenden Grundstiick eine extensive Dachflachenbegri-
nung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in dem Mindestumfang der durch die Uber-
schreitung zusatzlich in Anspruch genommenen Grundflache erhalten.

héchstzulassige Wandhéhe, z. B. max. 517,0 m (i.NN

WH517,0m
FH 521,0 m

Die Wandhdhe wird gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Firsth6he wird gemessen am hdchsten Punkt der Dachflache.

héchstzuldssige Firsthéhe, z. B. max. 521,0 m .NN

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung

Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher zulassig. Die Dachneigung darf bis zu ma-
ximal 25° betragen. Ausgenommen hiervon sind Wohngebaude; fir diese ist eine
max. Dachneigung bis zu 35° zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

GRZOE
_~"WH 517,0 mii. NN
FH 521,0 m ii. NN

LEK(T/N) 66/51 dB(A)/qm

Bestattungsplatz des Endneolithikums
(D-1-7733-0083)
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Ausgleichflache:
N-Nr. 123/3 (TF) Gemarkung Esting

Ausgleichflache:

SN
FI.-Nr. 847 (TF) Gemarkung Olching o

Ausgleichflache:
FI.-Nr. 942 (TF)
Gemarkung Esting

Ausgleichsflache: -

FI.-Nr. 744 (TF) Gemarkung Olching
106

Dachaufbauten, die haustechnisch begriindet und notwendig sind, sind bis zu einer
Hbhe von max. 1,80 m zulassig und missen mindestens 4 m von der Gebaudekan-
te zurlicktreten.

Fassaden sind verputzt oder als Holzfassaden in weiBen, hellgrauen oder Holzfarb-
tbnen zulassig. Untergeordnete Bauteile und Flachen sind in anderen Materialien
und Farben zulassig.

Fassaden sind nach maximal 20 m durch Vor-/Rickspringe, Materialwechsel oder
Farbwechsel zu gliedern.

Werbeanlagen sowie Nebenanlagen und Garagen/Carports

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der beworbenen Leistung errichtet werden.
Ausnahmsweise sind Sammelwerbeanlagen mit einer Gr6Be von max. 5 gm und ei-
ner H6he von max. 3,50 unter der festgesetzten Wandhdhe des benachbarten Bau-
feldes auch auBerhalb der Baugrenzen im Bereich der Zufahrt zulassig.

Innerhalb der Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist je Zu-
fahrt maximal eine bis zu 1,5 gm groBe Werbeanlage zulassig.

Innerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufthdhe zulas-
sig. Zusammen darf ihre Flache nicht mehr als 10 % der Fassadenseite betragen,
welcher sie zugeordnet sind.

Die Verwendung von Wechselbeleuchtung, Blink- oder bewegtem Laserlicht ist un-
zulassig.

Stellplatze, Garagen/Carports und Nebenanlagen sind auf dem gesamten Grund-
stiick mit Ausnahme der Bereiche fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
zuldssig. Die Stellplatze sind mit Belagen auszubilden, die einen geringen Versiege-
lungsgrad bewirken (Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster mit weiter Fuge, wasserdurch-
lassiges Pflaster, Schotterrasen, Kies).

Innerhalb des Bereichs zwischen der SchlossstraBe und der vorderen Baugrenze
sind Garagen/Carports und Nebenanlagen nicht zulassig.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

| F+R | FuB-/Radweg (F/R)

| | Private Verkehrsflache

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigenti-
mers von FIL.-Nr. 119

=== Einfahrtsbereich
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Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern

Innerhalb der Sichtdreiecke sind jede Art von Bebauung, Bepflanzung sowie Abla-
gerung oder Stellplatze héher als 0,80 m Uber der Fahrbahn unzulassig. Ausge-
nommen hiervon sind einzeln stehende, hochstdmmige, in Sichthdhe unbelaubte
Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Héhe.

Es sind maximal zwei Zufahrten zur SchlossstraBe je Grundstiick zulassig. Fir das
Grundstiick mit der FI.-Nr. 123 sind zuséatzlich die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Einfahrtsbereiche zulassig. Der festgesetzte Grinstreifen darf im Bereich der
Zufahrten unterbrochen werden.

Von der StaatsstraBBe 2345 sind unmittelbare Zugange oder Zufahrten zu den daran
angrenzenden Grundstlicken nicht zuléssig.

Versorgungsanlagen

@ Abwasser
© Elektrizitat
Griinordnung

bestehende und zu erhaltende Baumhecke, bei Ausfall
nach zu pflanzen

_ Private Griinflache: Gehdlzstreifen mit Einzelbdumen
Entwicklungsziel ist die Anlage eines dichten Gehdlzstreifens; Straucharten und
Qualitat der Arten gem. C.11; je angefangener 100 gm sind mindestens 60 Strau-

cher in Gruppen zu mind. 3 - 5 Stlick sowie zwei Baume zu pflanzen gemaB. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Private Griinflache mit Pflanzgebot

Entwicklungsziel ist die Anlage eines lockeren Gehdlzstreifens mit Wiesenflachen.
Die festgesetzten Grinflachen sind zu 50 % mit Wiese und 50 % mit Strauchern zu
gestalten. Als Pflanzdichte wird 1 Strauch pro 2 gm Strauchflache festgesetzt,
Straucharten und Qualitat der Arten gem. C.11.

Die unbebauten Grundstiicksflachen auch innerhalb der Baugrenzen sind, soweit
sie nicht unbedingt fir Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen erforderlich sind,
gartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der jeweiligen Grundstiicksflache sind als
Vegetationsflache mit direktem Erdanschluss auszubilden. Je angefangene 500 gm
Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen; Baume gem. Festset-
zung 9.2 und 9.8 werden angerechnet. Im Bereich von Stellplatzflachen ist mindes-
tens ein Baum 1. Wuchsklasse je 6 Stellplatze zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

PKW-Stellplatze sind durch Baume der angegebenen Art zu untergliedern. Dabei
soll nach jeweils 6 Stellplatzen mindestens 1 Baum auf mind. 1,5 m breitem Griin-
streifen angeordnet werden. Zwischen einer Doppelreihe von Stellplatzen ist ein
mind. 1,5 m breiter Streifen mit Strauchern anzulegen.

Fir die Begriinung zwischen den Baugrundstiicken wird entlang der bestehenden
und der durch Teilung neu entstehenden Grundstiicksgrenzen beiderseits je ein
2,50 m breiter Pflanzstreifen fir Straucher wie unter Hinweise C.11 festgesetzt. Der
Pflanzstreifen reduziert sich auf je 1,50 m, wenn die Grundstiicke kleiner als
2.000 gm sind.

‘ zu pflanzende Einzelbdume It. Liste C.11

Die Lage der mit einem Planzeichen dargestellten zu pflanzenden Einzelbdume
kann unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl in der Ortlichkeit abweichen.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen durchzufiihren. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei
Ausfall nach zu pflanzen.

Flachen und MaBnahmen zur Eingriffskompensation

Den Eingriffen im Plangebiet werden folgende Ausgleichsflachen in Héhe von
23.005 gm dem Geltungsbereich verbindlich zugeordnet:

FI.-Nr Gemarkung GrbéBe | MaBnahmen

(Teilweise)

123/3 (Tw) | Esting 2.100 gm | Obstwiese

942 Esting 2.483 gm | Flachwasserbereiche/ Timpel/ Seigen
744 (Tw) Olching 935 gm | Okokonto (ext. Wiese)

847 Olching 10.302 gm | Feuchtwiese/ Goldrutenbekampfung
1550/8 Eisolzried 7.185 gm | Flachwasser/ Senken/ Feuchtwiese

Die MaBnahmen gem. Festsetzung A.10.1 sind mit Grundlage eines Ausgleichsfla-
chenplanes madglichst mit Beginn der Bauarbeiten, spatestens jedoch zwei Jahre
nach Baubeginn herzustellen.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind generell nur Maschendraht- und Stahlgitterzaune bis zu einer
maximalen Héhe von 1,80 m zulassig. Die festgesetzte Gewerberandeingriinung
einschlieBlich der Eingriinung zur SchlossstraBe und StaatsstraBe darf nicht einge-
friedet werden. Die Einfriedung ist nur innenseitig entlang der Gewerberandeingri-
nung zulassig. Der Abstand zum Boden soll 10 cm aufweisen um die Durchlassig-
keit fir Kleintiere zu gewahrleisten.

Immissionsschutz
LEK (T/N) 66/51 dB(A)/m? Emissionskontingent z.B. 66 dB(A)/m? tags und
51 dB(A)/m? nachts

e ———
——
-

59 dB(A)-Nachtisophone

Gewerbe

Auf den Gewerbe- und Sondergebietsflachen sind durch gewerbliche Nutzungen
nur solche Anlagen zuldssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissions-
verhalten die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente, unterschieden nach
dem Tagzeitraum LEK, T (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum LEK,N
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreitet:
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Gebiet mit gewerb- Bezeichnung der Flache [m?] Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?]
licher Nutzung (Teil-) Flache
Tag (06-22 Uhr) | Nacht (22-06 Uhr)
GE 1 22.147 63 48
GE 2 6.904 66 51
BP Nr. 168 ,Gewer- GE 3 11.232 66 51
be- und Sonderge- GE 4 5.130 67 52
biet Esting” SO 1 13.030 66 51
SO 2 13.679 66 51
SO 3 15.588 66 51

Auf den Gewerbe- und Sondergebietsflachen sind nur Anlagen zulédssig, deren Be-
urteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den maBgeblichen
Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes die jeweils zutreffenden Orientie-
rungswertanteile einhalten. Die maximal zulassigen sog. Immissionskontingente L
errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 aus den Emissionskontin-
genten Lgk der jeweiligen Teilflachen. Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12
ist zu beachten.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsver-
fahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmgutachtens auf Basis
der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen. Auch im Freistellungsverfahren ist
die schalltechnische Untersuchung des Vorhabens im Hinblick auf die Einhaltung
der o. g. Emissionskontingente erforderlich. Auf den Gewerbe- und Sondergebiet-
sparzellen, insbesondere den Parzellen GE1, GE4, SO2 und SO3 (an die Wohnbe-
bauung im Osten bzw. Norden angrenzend), ist eine angepasste Planung (Grund-
stlicks-, Gebaude-, Gebaudenutzungs- und Freiflachennutzungsorientierung) erfor-
derlich und im Einzelfall plausibel nachzuweisen. Die in den Tabellen vorgeschlage-
nen Emissionskontingente sind als Planungshilfsmittel zu verwenden, deren Nicht-
einhaltung eine Realisierung des Vorhabens ausschlieBt; es besteht kein Anspruch
auf Ausschopfung der Kontingente. Grundsétzlich ist durch die Beachtung des
Standes der Schallschutztechnik und durch eine ,angepasste Planung® eine Mini-
mierung der vermeidbaren Beeintrachtigungen in der schiitzenswerten Nachbar-
schaft (Mischgebiet) nachzuweisen.

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
gréBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Im-
missionskontingente.

Wohnen

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber dirfen auf der Gewerbe- und Sondergebietsflaiche GE1 — GE4,
SO1 — SO3 ausnahmsweise nur dann errichtet werden, wenn durch die Larmeinwir-
kungen der benachbarten immissionsrelevanten Flachen bzw. Betriebe an den
Wohnungen die Anforderungen der TA Larm erflllt werden.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind derart anzuordnen und bautech-
nisch entsprechend der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - auszufiihren, dass
benachbarte Betriebe nicht eingeschrankt werden. Dies ist vor allem durch eine bei-
spielsweise glinstige Lage auf dem Betriebsgrundstiick und die Orientierung der
Raume und Luftungséffnungen sicherzustellen und im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen. Zum Nachweis der Einhaltung der o. g. Forderung ist neben dem
bautechnischen Schallschutznachweis auch eine schalltechnische Untersuchung
notwendig, die bzgl. der umliegenden Betriebe bzw. Flachen den Nachweis fiihrt,
dass diese durch die geplante Wohnnutzung im Gewerbe- und Sondergebiet nicht
eingeschrankt werden. Sind die evtl. erforderlichen Schallschutzfenster éffenbar, so
sind weitere SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. Loggienverglasung, Schiebeladen,

kalte Wintergarten, Prallscheiben oder vergleichbare Konstruktionen erforderlich.
(Selbstschutz von Wohnungen)

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter dirfen nicht naher als zur 59 dB(A)-Nachtisophone an die B471, die
St2345 oder die SchlossstraBe heranriicken. Auf Grund der Verkehrslarmimmissio-
nen durch die B471, St2345 und SchlossstraBe und der bestehenden bzw. geplan-
ten Gewerbenutzung sind alle Fenster von schitzenwerten Rdumen wie Wohn-
/Schlaf-/Kinderzimmer der Betriebsleiterwohnungen mit Schallschutzfenstern und
kontrollierter Wohnraumliftung auszustatten.

Sondergebiet

Im Sondergebiet sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete
mafBgebend.

VermaBung

AT MaBzahl in Meter, z. B. 10 m

Nachrichtliche Ubernahme

_________ Anbauverbotszone entlang der StaatsstraBe 2345

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gilt gem. § 9 Abs. 1 FStrG bzw.

gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand - gemessen

vom auBeren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot.

Bodendenkmal D-1-7733-0083: Bestattungsplatz des
Endneolithikums

Bodendenkmal D 1-7833-0170: Siedlung vor- und friihge-
schichtlicher Zeitstellung im Luftbild

Bodeneingriffe aller Art im Bereich von Bodendenkmalern und in jenen Bereichen, in
denen Bodendenkmaler vermutet oder unter Umstanden nach angenommen wer-
den, bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7.1 DSchG, die in ei-
nem eigenstandigen Verfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist.

FX X X XX X

fo ¥ X ¥ x x>~§. Altlastenflache 20.06

Beginn und Ende der Aushubarbeiten sind dem Landratsamt Flrstenfeldbruck, Ref.
24/1 — Abfallrecht — rechtzeitig (mindestens 3 Werktage vorher) schriftlich anzuzei-
gen.

Sollten bei den Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so
sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischen
zu lagern, durch geeignete MaBnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern, zur
Feststellung des Entsorgungsweges reprasentativ zu beproben und danach ent-
sprechend zu entsorgen.

Hinweise und Empfehlungen

Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

123 Flurstiicknummer

510,93 m i.NN-P-

h
oo R0

Die Freiflachengestaltung entsprechend den festgesetzten MaBnahmen ist im Rah-
men des Bauantrags nachzuweisen.

Hohenpunkt in m 0. NN, z.B. 510,93 m (.NN

vorhandener Baubestand

vorhandene/ entfallende Baumhecke

Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches

Artenschutz: Etwaige Rodungen (z.B. Baumhecke) missen auBerhalb der Vogel-
brutzeit vorgenommen werden (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September, § 39
Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatschG).

Bei BaumaBnahmen gilt die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen und die RAS-LP4 Richtlinie, fir die Anlage von Stra-
Ben, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4; Schutz von Baumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren. Die Normen und Richtlinien sind bei der Stadt einsehbar.

Liste der zu pflanzende Baume und Straucher

Baume
Qualitat: Mindesthéhe 400/450 cm, Mindeststammumfang 20/25 cm, 4 x verpflanzt,
m DB

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Straucher / GroBstraucher
Art und Gite der festgesetzten Gehdlze gilt wie folgt: GréBe 80/100, ab 3 Trieben
Folgende heimische Arten:

Feldahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier in Arten
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Gemeiner Schneeball
Steinweichsel
Wildrosen in Arten

Viburnum opulus
Prunus mahaleb

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstédnde von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.
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Wasser, Abwasser

Das Versickern von Niederschlagswasser im Gewerbegebiet ist genehmigungsfrei,
wenn die Maflgaben der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser® (NWFreiV) und der ,Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser*
(TREMGW)* beachtet werden. In anderen Féllen ist beim Landratsamt Furstenfeld-
bruck eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. Aufgrund des hohen
Grundwasserstandes sind Sickerschachte nicht zulassig.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu kénnen die festgesetzten Pflanz-
streifen verwendet werden. Die Vorschriften des DWA-A 138 bzw. DWA-M 153 sind
zu beachten. In Bereichen von Untergrundverunreinigungen darf Niederschlags-
wasser nicht versickert werden.

Fir Dachflachen und Ableitungen sind nach Mdglichkeit nicht metallische Materia-
lien zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden, sollen
diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

Samtliche Bauvorhaben missen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgung angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Be-
zug anzuschlieBen. Das Abwasser wird im Trennsystem entsorgt, so dass den Ka-
nalen nur Schmutzwasser und kein Niederschlags- oder Grundwasser zugeleitet
werden darf.

Die Abwasserentsorgung sidlich der SchlossstraBe und westlich der St 2345 soll
Uber eine Druckentwasserung erfolgen. Zur Schmutzwasserbeseitigung auf den an-
grenzenden Grundstiicken miissen die Eigentiimer eine sogenannte Hauspumpsta-
tion errichten und betreiben.

Aufgrund der mdoglichen sehr hohen Grundwasserstande sind Keller, Tiefgaragen
einschlieBlich Lichtschachte und Abgénge als dichte Wanne auszubilden. Grund-
stlcksdrénagen und ahnliche ,Abwehrmaflnahmen® sind nicht zulassig.

Immissionsschutz

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung
sind auch auBerhalb der Ublichen Arbeitszeiten in Kauf zu nehmen.

Brandschutz

Fiir den Brandschutz sind zum einen die ,Technischen Regeln des DVGW* Arbeits-
blatter W 331 und 405 und zum andern die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundsticken® und die ,Richtlinie Gber die Flachen fir die Feuerwehr” (Fassung
Februar 2007) zu beriicksichtigen. Fir Gebaude, die mehr als 50 m von der 6ffentli-
chen StraBe entfernt sind, ist eine Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Energie

Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen ist auf eine mdglichst
energieeffiziente Bauweise zu achten. Umweltfreundliche Formen der Energiever-
sorgung sind zu bevorzugen. Insbesondere kann dies durch eine optimale Sonnen-
Ausrichtung und kompakte Kubatur der Gebaude, den Anschluss an die Fernwar-
meversorgung und die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StaatsstraBe 2345 sind vor Ausfiihrungsbeginn mit dem
Staatlichen Bauamt Freising (Sachgebiet S 33) abzustimmen.

Vorschriften und Normen

Die genannten Vorschriften und Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin
zu bezogen werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert
niedergelegt. Wahrend der Offnungszeiten kdnnen sie auch bei der Verwaltung ein-
gesehen werden.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
05/2014

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Minchen, den 06.03.2015

gez. i.A. Hilke Jager

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen)
Olching, den 06.03.2015

gez.

Andreas Magg,
Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat am

30.06.2011 gefasst und am 18.07.2012 ortstblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in
der erganzten Fassung vom 15.06.2011 hat in der Zeit vom 26.07.2012 bis
einschlieBlich 27.08.2012 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der ergénzten Fassung vom 15.06.2011 hat in
der Zeit vom 26.07.2012 bis einschlieBlich 27.08.2012 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.08.2013 wurde mit der
Begriindung in der Zeit vom 02.09.2013 bis 02.10.2013 &ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.08.2013 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 02.09.2013 bis
02.10.2013 beteiligt (§ 4 Bas. 2 BauGB).

Der geénderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.02.2014

wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2014 bis
08.05.2014 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem geanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
27.02.2014 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit
vom 08.04.2014 bis 08.05.2014 erneut beteiligt.

Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadirates vom 24.07.2014 den

Bebauungsplan in der Fassung vom 24.07.2014 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB).

Der Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 24.07.2014 ist

durch Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom 29.01.2015 geéandert
worden.

FOr den geanderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

29.01.2015 wurde gemaB § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.02.2015 bis einschlieBllich 23.02.2015 eine erneute eingeschrankte
Beteiligung durchgefihrt.

Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadirates vom 05.03.2015 den

Bebauungsplan in der Fassung vom 05.03.2015 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB).

(Siegel)

Olching, den 06.03.2015

gez. Andreas Magg, Erster Birgermeister

2.  Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 10.03.2015 gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Olching, den 10.03.2015

(Siegel) gez. Andreas Magg, Erster Blirgermeister
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Plandatum

Die Stadt Olching erlasst gemaBn § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 1548), Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den
Freistaat Bayern, Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 13), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), diesen Bebauungsplan
als

Satzung.



