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Plandatum

Die Gemeinde Olching erldsst aufgrund §8 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung

A Festsetzungen

1 Der bisherige Planteil des Bebauungsplans Nr. 76 ,Hauptstrae I, in der Fas-
sung vom 05.12.1996 rechtswirksam durch die Bekanntmachung vom
17.12.1896, wird durch den nachfolgenden Planteil geandert:
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Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 76 ,HauptstraBe II”, in
der Fassung vom 05.12.1996 rechtswirksam durch die Bekanntmachung vom
17.12.1996, werden durch nachfolgende Festsetzungen geandert:

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Anderungsbereichs

Art der Nutzung

Mischgebiet

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz”

MaR der baulichen Nutzung

GR 700 max. zuldssige Grundfldche in Quadratmeter (z.B. max.

700 gm)
GF 2.100 max. zuldssige Geschossflache in Quadratmeter (z.B.

max. 1.400 gm)
I Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse (z.B. 2)
Die Grundflache der Hauptgebdude darf durch die Grundflachen der in 8 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache, bauliche Gestaltung

Baugrenze

e Hauptfirstrichtung

ErschlieBung, Stellplatze, Nebenanlagen

6ffentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
offentliche Parkplatze

E , FuBweg

StraRenbegleitgriin

Y Fliche fiir Gemeinschaftstiefgarage mit Rampe und
s L Zufahrt

Flache fir offene Stellplatze

S Zufahrtsbereich

Flache fiir Nebenanlagen {(Miill, Fahrrader usw.)
X *x Ballfangzaun mit einer max. Héhe von 4,00m
Grinordnung

‘ A Zu pflanzende Bdume und Straucher

‘ Zu erhaltende Baume

privater Spielplatz

Bemalung

LB i MaRzahl in Meter

Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 76 ,Hauptstrale 11”, in der
Fassung vom 05.12.1996 rechtswirksam durch die Bekanntmachung vom
17.12.1996, gelten unverandert weiter.

Hinweise

Bei einem Bauantrag ist die akustische Vertraglichkeit nachzuweisen, solange
die benachbarte Tankstelle noch im Betrieb ist und ggf. entsprechende MaR-
nahmen am Baukdérper vorzunehmen sind.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bay-
erischen Landesamtes fiur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblat-
ter W 331, W 401 und W 405 - auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwas-
serbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Lan-
desamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Sollten neue Hydran-
ten erstellt werden, so sind nach Maglichkeit Oberflurhydranten zu verwenden.
Der nachstgelegene Hydrant darf max. 80 m vom jeweiligen Hauptzugang ent-
fernt sein. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

Es muss insbesondere gewdéhrleistet sein, dass Gebadude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von maximal 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen er-
reichbar sind.

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewahrleistet sein. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die not-
wendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein {zweiter Ret-
tungsweg).

Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe un-
terhalb der Hochbaugrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber die Leitern
der Feuerwehr sichergestellt werden. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Mi-
nuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichend Leitern der Feu-
erwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige
bauliche Rettungswege erforderlich.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Niederschlagswasser
darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Die Versicke-
rung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern durch die
NWFreiV geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Méglich-
keit flaichenhaft lber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das
Grundwasser eingeleitet werden. In Ausnahmeféllen kann das Niederschlags-
wasser auch Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte versickert werden.
Dabei miissen die Regeln der TRENGW beachtet werden. Wenn die MaRRgaben
der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden, dass ist die Versickerung
genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zuldssigkeit der Versickerung
in einem Wasserrechtsverfahren entscheiden.

Die geplanten Baume im Bereich der o6ffentlichen Parkplatze und Stral3enver-
kehrsflaichen missen so gepflanzt werden, dass ein Mindestabstand von 1,5 m
zu den vorhandenen Erdgasleitungen sowie von 2,5 m zu den Stromkabeln ein-
gehalten wird. Fiir Kabel und Leitungen ist dartber hinaus eine Schutzzone von
0,5 m links und recht der Trasse erforderlich.

Die vorhandene Uberdeckung der Ergasversorgungsanlagen darf sich nicht durch
bauliche MaRnahmen sowie Geldndemodellierungen verandern.

Die tibrigen Hinweise des Bebauungsplans Nr. 76 ,HauptstraRe II”, in der Fas-
sung vom 05.12.1996 rechtswirksam durch die Bekanntmachung vom
17.12.19986, gelten unverandert weiter.

digitale Kartengrundlage

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

2. Die ortsiibliche

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplans wurde vom
Ausschuss fir Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr am 15.06.2010 gefasst und
am 18.06.2010 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Ausschuss fur Ortsentwicklung, Umwelt und
Verkehr am 15.06.2010 gebilligten Entwurfes zur 7. Anderung des Bebauungsplan

hat vom 28.06.2010 bis einschlieRlich 30.07.2010 stattgefunden (8 3 Abs. 2
BauGB). D& A'w.hﬁuuj wustle aue 48.06.72040 ovhabliQ betapwt auma&'f_

Die Beteiligung der Behdrden hat in der Zeit vom 28.06.2010 bis einschlieBlich
30.07.2010 stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des vom Ausschuss fir Ortsentwicklung,
Umwelt und Verkehr am 14.10.2010 gebilligten Bebauungsplanédnderungs-
Entwurfes in der Fassung vom 14.10.2010 sowie die erneute Beteiligung der
Behorden hat in der Zeit vom 02.11.2010 bis zum 03.12.2010 einschlieBlich
stattgefunden (§ 4a Abs. 3i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Aps. 2 BauGB). D& Awnlegua
ot e 2040 24D Orbichs bekiavatgriuadi 39
Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung in der Fassung vom
25.01.2011 wurde vom Ausschuss fiir Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr am
25.01.2011 gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

.......................................................................

{Andreas g9, Erster Birgermgist

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur
Bebauungsplananderung erfolgte am .fo;.@.?)..—&?..’".’,‘ dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 8% 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplanédnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.01.2011 in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Olching, den ... OL*O%ZO’M .....

----------------------------------------------------------------------

ndreas Magg, Erster Blrgermei
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Begrundung




Verfahren und Planungsanlass

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,HauptstraRe II” umfasst die Flurstiicke
FI.Nr. 55, 56, 56/1 und 81/22 alle Gemarkung Olching.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung soll die Lage des Sportplatzes,
der der Schule zugeordnet ist, gedreht werden, so dass die Bebauung auf dem
nordwestlichen Bereich zur Staatsstraf3e hin konzentriert werden kann und die
Nutzungen klarer geordnet sind. Entlang der HauptstraRe soll dabei eine
verdichtete Bebauung stattfinden, im rlckwartigen Bereich soll die bauliche
Dichte entsprechend der angrenzenden Wohngebaude verringert werden.

Die Vorzone des grolRen Gebauderiegels zur Staatsstral3e hin wird ebenfalls neu
geordnet: Es sollen o6ffentliche Senkrechtparkplatze, aufgelockert durch
Baumpflanzungen, entstehen. Der FuBBweg soll zwischen Parkplatzen und
Gebaude vom flieRenden Verkehr getrennt gefliihrt werden. Der durchgangige
FuRweg an der Nordostseite des Plangebiets wird beibehalten. Zuséatzlich sollen
am Sportplatz entlang der MartinstraRe Stellplatze geschaffen werden, wofulr
die Gemeinbedarfsflaiche zugunsten der 6ffentlichen Verkehrsflache verringert
wird.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, weshalb die
Anderung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird.
Mit der Uberarbeitung des Bebauungsplans wurde die Geschéftsstelle des
Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Bestand und stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich liegt im Ortszentrum von Olching zwischen MartinstraRe
und HauptstraRe und umfasst ca. 7.790 gm. Wahrend auf dieser Flache 1996
noch 6 Grundsticke lagen (FI.Nrn. 81/22, 55, 56, 56/1,57 und 411/2) sind es
heute nur noch 4 (FI.Nr. 55, 56, 56/1, 81/22).

Auf dem Gelande befinden sich finf Gebaude (alle auf FI.Nr. 55) sowie ein recht
maroder Sportplatz. Die ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich UGber die
HauptstraRe, eine direkte Anbindung an die MartinstraRe gibt es nicht. Ostlich
des Sportplatzes (FI.Nr. 56) verlauft jedoch ein FuBweg (FI.Nr. 56/1) von der
Martin- zur HauptstraBe. Das Plangebiet ist weitgehend versiegelt und weist
erhaltungsfahige Strauch-/Baumbestédnde im Sportplatzbereich, sonst insgesamt
wenige erhaltungswirdige Solitdrbaume auf.

Die Geb&ude sind ein- bis viergeschossig. Direkt an der HauptstralRe befinden
sich Gebaude mit zwei, drei und vier Geschossen, die jedoch deutlich
untergenutzt sind. Im rlckwartigen Bereich am Sportplatz befindet sich ein
zweigeschossiges Gebadude. Westlich davon ist ein recht groBes Nebengebdude
gelegen. Die Baustruktur ist sowohl von der Geschossigkeit als auch von
Baualter und Baustil her sehr heterogen.

Im Folgenden werden die Bestandsbebauung sowie die benachbarten Gebaude
im naheren Umfeld einer kurzen Prifung nach stadtebaulichen Gesichtspunkten
unterzogen, um Aussagen (ber die kinftige bauliche Entwicklung ableiten zu
kéonnen. Die Grundflaiche wird der digitalen Flurkarte entnommen, die
Geschossflache wird entsprechend der Zahl der Vollgeschosse berechnet. Die
Vollgeschosse wurden wahrend der Ortsbesichtigung geschéatzt, eine Erhebung
Uber Bauantrage fand nicht statt.




Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

HauptstrafRe 69

untergenutztes Gebaude (ehemaliges
Jugendzentrum) mit dahinter
liegendem Sportplatz

Bebauung in 2. Reihe

GR 275 gm

2-geschossig (GF ca. 550 gm)
marode Bausubstanz

westlich des Sportplatzes befindet sich
ein eingeschossiges Nebengebaude
(GR 375 gm)
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Hauptstralde 71

= friheres Rathaus

= GR 200 gm

= 2-geschossig (GF ca. 400 gqm)

= Baumbestand vorhanden, jedoch nicht
zu erhalten (Weichholzbaumart hat
bereits Altersgrenze erreicht)

Hauptstraf3e 73

= Bankgebaude und ehem.
Getreidespeicher der Raiffeisenkasse

Bankgebaude
= GR 335 gm
= 4-geschossig (GF ca.1.340 gm)

Getreidespeicher

= Nebengebdude mit GR 170 gm und 3
Geschossen (GF ca. 510 gm)

Maf der baulichen Nutzung auf FI.Nr. 55 nur Hauptgebaude:
insgesamt: GR 810 qm
GF 2.290 gm
Haupt- und Nebengebaude:
GR 1.355 gm
GF 3.175 gm

Gebaude in der ndheren Umgebung:

a ~  Hauptstralle 75

. Tankstelle mit dahinter liegendem
Wohngebaude
i

= Tankstelle als Nebengebadude mit GR
170 gm > Standortverlagerung
geplant




Hauptstralie 72

= Gastronomie

GR 360 gm, 2-geschossig mit
Dachgeschoss (GF ca. 720 gm)

HauptstralRe 66

=  KOM (Kulturwerkstatt am Olchinger
Muhlbach)

= Hauptgebaude GR 128 gm, 2-
geschossig (GF ca. 256 gm)

HauptstralRe 65
= Gastronomie mit Wohnnutzung

= GR 138 gm, 2-geschossig (GF ca. 276
am)

HauptstralRe 67

=  Gastronomie mit Wohnnutzung

GR 390 gm, 3-geschossig mit
Dachgeschoss (GF ca. 1.170 gm)

Gesamteinschéatzung der stadtebaulichen Heterogene Struktur, kein einheitliches
Merkmale: Erscheinungsbild

= 2-4 Geschosse
=  GR ca. 130 bis max. 400 gm
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Die gegenwartige bauliche Dichte im Anderungsbereich betrégt, ausgehend von
einer Gesamtgeschossflache der Hauptgebaude von 2.290 gm ca. 0,51 GFZ auf
FI.Nr. 55 (4.500 gm Grundsticksflache). Hinzu kommen zwei grolRe
Nebengebiude mit einer Grundflache von 545 gm und einer Geschossflache von
ca. 880 gm. Da vor allem der Getreidespeicher — trotz seines Status als
Nebengebiude — die Bebauung im Anderungsbereich maRgeblich pragt, soll er in
die Berechnung des NutzungsmalRes einbezogen werden. Damit betragt die
Geschossflache der Hauptgebaude + Getreidespeicher 2.800 gm und entspricht
einer GFZ von 0,62. FI.Nr. 56 ist gegenwartig unbebaut, jedoch durch den
Sportplatz vollstandig versiegelt.

Gemessen an der Umgebungsbebauung, deren Nutzungsstruktur und der
zentralen Lage an der Hauptstrale lasst sich flir die FI.Nrn. 55 eine zuklinftige
dreigeschossige Bebauung mit gemischt genutzten Gebduden ableiten. Die
Gebdude sollen wie bisher im vorderen Bereich zur Hauptstral3e hin orientiert
sein. Hier soll eine Verdichtung stattfinden, zum Sportplatz und den reinen
Wohngebaude im Sudosten soll diese Verdichtung verringert werden (von 3 auf
2 Geschosse).

Planungsrechtliche Situation

Far den insgesamt rd. 10 ha groRRen Bereich des Olchinger Ortszentrums gilt der
1986 bis 1989 ausgearbeitete und nach Genehmigung durch das Landratsamt
Farstenfeldbruck vom 21.11.1996 in der Fassung vom 05.12.1996
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,HauptstraBe I1”“. Dieser Bebauungsplan hat
das Ziel, stadtebauliche Mangel in der Gestaltung der HauptstraRen-Bebauung
mit ihrer heterogenen Bausubstanz und vor allem auch Mangel in den
riackwartigen  Grundsticksbereichen zu beheben und Fehlentwicklungen
abzuwenden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet ist gegenwartig nach 8 30 Abs. 1
BauGB zu beurteilen.

Fir den Anderungsbereich setzt der Bebauungsplan von 1996 ein Mischgebiet
fest sowie drei Baukérper mit einer zuldssigen Geschossflache (GF) von 3.320
gm. Auf die zulassige GF sind auf Grund der hier anzuwendenden BauNVO
1990 und mangels einer anders lautenden Festsetzung nur die Vollgeschosse
anzurechnen. Die zulassige GRZ betragt max. 0,4, die GFZ max. 0,62. Des
Weiteren ist fur den gesamten Innenhofbereich die Unterbauung mit einer
Gemeinschaftstiefgarage zuldssig. Die ErschlieRung des rickwartigen Bereiches
erfolgt tGber einen groRRziigigen Wendehammer, der einen Grinanger umschlief3t.

Planungsziele und Inhalte der Bebauungsplanédnderung

Planungsziel der Gemeinde Olching ist die Neuordnung der Baustrukturen im
Anderungsbereich sowie eine Verdichtung entlang der HauptstraBe. Das bis auf
den erhaltenswerten Baumbestand unbegrinte und gréBtenteils versiegelte
Grundstliick FI.Nr. 55 soll dazu einer Neubebauung zugefiihrt und mit einer
Mischung aus Geschéaften, sonstigen gewerblichen Nutzungen sowie der
Gemeindebibliothek in dem der HauptstraRe zugewandten Bereich und
Wohnnutzung im ruhigen Hinterliegerbereich bebaut werden. Die Verdichtung
schlagt sich im relativ hohen Mafl der baulichen Nutzung des direkt der
HauptstraRe zugeordneten Bauraumes nieder, gleichzeitig wird im rickwartigen
Bereich der FI.Nr. 55 die Bebauung als Ubergang zu den benachbarten reinen
Wohngebauden weniger dicht ausgestaltet.
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Analog des bisher festgesetzten Nutzungsmafes durch Geschossflachen und
Zahl der Vollgeschosse, wird auch in der vorliegenden 7. Anderung die
Baudichte (ber bauraumbezogene Grund- und Geschossflachen, und die Zahl
der Vollgeschosse definiert. Die im Bestand vorhandene Grundflache von
1.355 gm auf FI.Nr. 55 (inkl. der Nebengebaude) wird dabei als Grundwert
beibehalten, infolge der beabsichtigten Verdichtung leicht erhoht und auf zwei
Baurdume aufgeteilt. Um die HauptstralRenbebauung klarer zu definieren, wird
im vorderen Bauraum eine Geschosszahl von drei Vollgeschossen festgesetzt.
Die Bestands-GR von 700 gm wird auf 900 gm erhdht, um dem Ziel der
Verdichtung im vorderen bereich nachzukommen. Dadurch eine GF von
2.700 gm erreicht. In der zweiten Reihe ist es das Ziel attraktive Wohngebéaude,
z.B. als Zeilenbauten oder Reihenhauser, zu realisieren. Die Zahl der Geschosse
wird auf zwei und die GR auf 700 gm beschrankt. Die GF betragt 1.400 gm.

Die Gesamtgeschossflache auf FI.Nr. 55 betragt durch die Festsetzungen
4.100 gm und entspricht einer GFZ von 0,91. So wird gegenlber der
Bebauungsplanung von 1996 (GF 3.320 gm) eine Verdichtung um 780 gm,
gegentber dem Bestand inkl. Nebengebaude (3.175 gm) von 925 gm erreicht.

Der Bauraum des dreigeschossigen Gebaudes, liegt ca. 2 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache (mit FuBweg und o6ffentlichen Stellpldtzen) entfernt. Der
Bauraum der zweiten Baureihe wird wie bisher Uber die Nordost-Ecke der FI.Nr.
55 erschlossen. Neben der Zufahrt zum hinteren Grundstiicksbereich finden sich
hier 5 zusatzliche private Besucherstellplatze und die notwendigen
Nebengebaude (Mdull/ Fahrrader). Der Grof3teil der Stellplatze wird in der
Tiefgarage untergebracht, deren Zufahrt im Bauraum des vorderen Gebaudes
liegt. Die zuséatzliche ErschlieBung Uber einen o6ffentlichen Stich mit
Wendehammer an der Stdwestseite des Plangebiets von der Hauptstrale aus
ist nun entfallen.

Grundsatzlich ist mit den festgesetzten Bauraumen (Abstand zum
Nachbargrundstlick) ein Heranrlicken niedriger Gebaude bis auf 3 m an die
Grundstlicksgrenze moglich ein. Eine Abstandsflachenverkirzung ist nicht
vorgesehen. Hohere Gebaude konnen und dirfen u.U. die festgesetzte
Bauflache aufgrund der Abstandsflachenregelung der BayBO nicht voll
ausschopfen.

Die Grundflache der Hauptgebdude (GR-gesamt=1.600 gm, GRZ 0,35) darf
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Der Sportplatz auf FI.Nr. 56 soll erneuert und in seinem Zuschnitt gedreht
werden, um ihn klar der Turnhalle zuzuordnen. Dazu wird eine
Gemeindebedarfsflache von ca. 2.200 gm festgesetzt, auf der Nebenanlagen
wie bspw. ein Geratehaus zuldssig sind. Der Sportplatz wird so angeordnet,
dass er besser zur gegenUlberliegenden Turnhalle an der Martinstraf3e (FI.Nr. 46)
ausgerichtet ist.

Vom vorhandenen, pragenden Baum- und Strauchbestand kann nur ein
Einzelbaum erhalten werden, aufgrund der Verlagerung des Sportplatze sowie
der Unterbringung von Parkmaoglichkeiten an der Martinstral3e, muss der dortige
Baum- und Strauchbestand entfallen, wird jedoch durch Neupflanzungen ersetzt
und besser ins StralR3enbild eingebunden.

Der Sportplatz wird von einem Ballfangzaun umrandet. Entlang der Martinstral3e
wird die Gemeinbedarfsflache flir den Sportplatz zugunsten von sechs
zusatzlichen offentlichen Parkplatzen verkleinert. Die Parkplédtze werden durch
Baumpflanzungen gegliedert und erganzen die Eingriinung des Sportplatzes.




Immissionsschutz

Der Sportplatz rlickt nicht naher als bisher an die Bestandsbebauung heran,
weshalb keine weiteren ImmissionsschutzmalRnahmen zu treffen sind. Zur
Neubebauung auf FI.Nr. 55 wird der Mindestabstand von 12 m eingehalten,
analog des Abstandes zwischen Sportplatz und bisheriger Wohnbebauung.

Die Baugrenzen riicken um ca. 20 Meter nadher an die siidwestlich benachbarte
Tankstelle mit Waschstralle heran als die bestehende Bebauung. Da die
Verlagerung der Tankstelle geplant ist und eine Folgenutzung auf dem
Nachbargrundstliick angestrebt wird, wird von einer akustischen Prifung
abgesehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei einem Bauantrag die
akustische Vertraglichkeit nachgewiesen werden muss, solange die Tankstelle
noch im Betrieb ist und ggf. entsprechende MalRnahmen am Baukdrper
vorzunehmen sind.

Eingriffs-/ Ausgleichsregelung/ Umweltbelange

Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 ist eine Neuordnung und
Verdichtung des Bestandes. Dazu wird das vorhandene Baurecht (§ 30 BauGB)
nach dem MalR der Nutzung geringfligig erweitert sowie die Bauraume auf der
bereits versiegelten Flache groRzligiger ausgestaltet. Von der Durchflihrung
einer Umweltprifung sowie von einem Umweltbericht kann im beschleunigten
Verfahren gem. 8 13 a Abs. 2 Nrn. 2 und 4 BauGB abgesehen werden, da diese
Eingriffe im Sinne des &8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Damit entfallt die Anwendung der
Eingriffs-/ Ausgleichsregelung nach dem Bayer. Leitfaden.

Planfertiger:

Gemeinde:
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Bekanntmachung

iiber den Satzungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Olching
Nr. 76 ,,HauptstraBe I fiir die Flurnummern 55, 56, 56/1 und 81/22

Der Ausschuss fur Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr hat in seiner Sitzung vom
25.01.2011 die 7. Anderung des o. g. Bebauungsplanes gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung als Sat-
zung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gema3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung kann im Rathaus der Ge-
meinde Olching, Zimmer 52, eingesehen werden. Uber ihren Inhalt wird auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

Hinweise:
Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes und

c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde Olching unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 des BauGB Uber
die fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche der in den
§§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile durch diesen Bebauungs-
plan und tber das Erléschen der Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

/" Andreas Magg
/" Erster Birgermei

auszuhangen am: 04.03.2011
ausgehangtam: ...
abzunehmen am: 28.03.2011
abgenommenam: ...............





