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Die Gemeinde Olching erlasst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch - BauGB -,
Art. 91 Bayerische Bauordnung — BayBO — und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern — GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst den Teilbereich an der HauptstralBe
in Olching, stdlich der Kirche (Eingriffsbereich) und den Teilbereich an der Roggensteiner
StraRe (Ausgleichsbereich).

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, Teilbereich an der HauptstraRe in Olching,
sudlich der Kirche wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Hauptstral3e || (Fassung
vom 05.12.1996) mit seinen Anderungen zur Ganze aufgehoben und ersetzt.
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Festsetzungen

Geltungsbereich und Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

———0—0—0—0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze unterschiedlicher Festsetzungen in einem Bau-
raum

Art und MaR der baulichen Nutzung

M Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen:

o im gesamten Baugebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten nicht zuléssig; .

o in den an der HauptstraRe gelegenen Baurdumen sind Wohnungen im Erdge-
schoss und im ersten Obergeschoss nicht zuldssig.

GR = 425 Hochstzuldssige Grundflache gemal § 19 BauNVO in

Quadratmetern (z.B. 425 gm).

Die hochstzuldssige Grundflache darf wie folgt Uberschritten werden, soweit
insgesamt eine Grundflachenzahl von 0,8 eingehalten wird:

o um 10 % fir auskragende Bauteile (Dachiiberstande, Balkone u.a.);
o um 20 % flr Zugédnge, Vorplatze, Terrassen und sonstige Nebenanlagen;

o um 100 % fur Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze und Zufahrten.
GF =1.110 Hochstzuldssige Geschossflache gemaR 8 20 Abs. 3
und 4 BauNVO in Quadratmetern (z.B. 1.110 gm).

Neben den in § 20 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen sind offene Durchgange
und Durchfahrten einschlieRlich Tiefgaragenzufahrten nicht auf die Geschoss-
flache anzurechnen.
GGF= 1.390 Hoéchstzulassige Gesamtgeschossflaiche in Quadrat-
metern (z.B. 1.390 gm).

Die Gesamtgeschossflache umfasst die Geschossflaiche gemaR Festsetzung Nr.
2.3 sowie die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlie3-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswaénde.

Hochstzuldssige bzw. zwingend vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschosse ge-
maR 8§ 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO und hoéchstzulassige
Wandhdéhe in Metern, gemessen zwischen natlrlichem Geldandeniveau und
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut:

[ hochstzulassig sind zwei Vollgeschosse und eine
Wandhohe von 7,00 m;

a zwingend vorgeschrieben sind drei Vollgeschosse; die
héchstzuldassige Wandhohe betragt 10,00 m.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Umgrenzung des Bauraums (iiberbaubare Grundstiicksflache):

R R e Baulinie

Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen fiir untergeordnete Erker,
Dachiiberstande, Vordacher, Balkone u.a. bis 2 Meter Tiefe ist zuldssig, soweit
die StraBenbegrenzungslinie nicht Gberschritten wird.

Bauweise gemaR § 22 BauNVO:

g geschlossene Bauweise (bezogen auf den gesamten
Bauraum)
0 offene Bauweise

Bauliche Gestaltung

Fir Hauptgebaude sind nur Sattelddcher mit 30° bis 42° Dachneigung in der
vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung zulassig:

B e vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Die Gesamtbreite von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dachflachenfenstern,
Dacheinschnitten u.a. darf hochstens zwei Drittel der Trauflange betragen. Der
Abstand dieser Bauteile untereinander und zum Ortgang muss mindestens 2,00
Meter betragen, der Abstand zum First mindestens 1,00 Meter. Dacheinschnit-
te sind an den zur HauptstraBe gerichteten Dachseiten nicht zuldssig.

Far Haupt- und Nebengebaude ist an AuBenwé&nden nur heller Verputz zulassig;
fir untergeordnete Teile der Fassade sind auch Sichtbeton und Metallverklei-
dungen zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an Fassaden im Bereich des Erdgeschosses zulassig; die
GroRe darf ein Zehntel der Erdgeschoss-Fassadenfldche nicht Uberschreiten.
Leuchtreklame mit Lichtunterbrechung ist nicht zulassig.

Kfz-Stellpldtze, Zufahrten, Verkehr

Entsprechend der Nutzung sind Kfz- und Fahrrad-Abstellpldtze in ausreichender
Zahl, GroRe und Beschaffenheit gemaR § 52 BayBO herzustellen. Dabei gilt fir
Kfz-Stellplatze folgender Stellplatzschliissel:

fir Wohnungen unter 80 gm Wohnflache: je 1 StPl.,

fiir Wohnungen Gber 80 gqm Wohnflache: je 2 StPl.,

fur Gebaude mit mehr als 3 Wohnungen:  Besucherzuschlag min. 10 %
fur Gaststatten 1 StPI pro 10 gm Gastraumfl.,
fur Ladengeschafte: 1 StPl. pro 30 gqm Verkaufsfl.,
o fir Biros, Praxen u.a.: 1 StPl. pro 35 gm Nutzflache.
Im Ubrigen sind die Richtzahlen gemaR IMBek. vom 12.02.1978 anzuwenden.

0 0 0 0 0O

Garagen, Tiefgaragen und offene Kfz-Stellplatze sowie deren jeweilige Zu-
fahrtswege sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdume sowie innerhalb der
hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig:

Flache fur Garagen, Tiefgaragen, Kfz-Stellpldtze sowie
deren jeweilige Zufahrtswege

Soweit Tiefgaragen nicht mit Gebauden, oberirdischen Stellplatzen oder sonsti-
gen Anlagen Uberbaut sind, ist eine Erdiiberdeckung von mindestens 1,0 Meter
herzustellen; das natirliche Gelandeniveau darf hierdurch um hochstens 0,30
Meter Gberschritten werden.

Grundstickszufahrten und -zugange, Zufahrtsbereiche vor Garagen, offene Kfz-
Stellplatze sowie Terrassen u.a. sind aus wasserdurchlassigen Beldgen zu erstel-
len (weitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke etc.). Dies gilt nicht
fir befestigte Vorbereiche vor Gebauden entlang der Haupt- und PfarrstralRe und
nicht far Bereiche mit haufigem Fahrverkehr. Fiir gewerblich genutzte Kfz-
Stellplatze ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen; eine Be-
handlung des Niederschlagswassers ist erforderlich (Rigole mit Absetzschacht;
Versickerung tiber den belebten Oberboden) — vgl. auch Nr. 7

StraBenbegrenzungslinie (Begrenzung o6ffentlicher Ver-
kehrsflachen)

offentliche Verkehrsflache (vorhanden / abzutreten)

Griinordnung im Baugebiet; Ausgleichsfliche und -maRnahmen

Pflanzflache (als Teil des Baulands), die zur inneren
Durchgrinung und zur Minimierung des Eingriffs bei
der Verwirklichung von Bauvorhaben in einem Pflanz-
raster von maximal 1,56 x 1,5 Metern mit Gehdlzen zu
bepflanzen ist. Dabei ist pro 50 Quadratmeter Pflanz-
flache mindestens ein Baum zu pflanzen. Entfallene
Baume und Straucher sind nachzupflanzen.

SiaAE

. ‘ ’ Zu pflanzende StraRenbaume; die Situierung kann ge-
geniber der Planzeichnung geringfligig abweichen.

Fur die aufgrund der Festsetzungen Nr. 6.1 und 6.2 zu pflanzenden Gehdlze

sind folgende Arten und GréRen vorgeschrieben:

Baume: Birke, Esche, Grauerle, Hainbuche, Mandelweide, Schwarzerle,

Silberweide, Stieleiche, Traubenkirsche und Ulme;

Stammumfang mindestens 18 cm;

Haselnuss, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, Roter Hartriegel,

Schiehe, Schneeball, Schwarzer Holunder, WeilRdorn;

2 x verpflanzt, 60 bis 100 cm.

Straucher:

Der durch die zuldssigen Nutzungen im Baugebiet bewirkte Eingriff in Natur und
Landschaft ist durch AusgleichsmaBnahmen auf der festgesetzten, 800 Quad-
ratmeter groBen Ausgleichsflaiche zu kompensieren:

Ausgleichsflache (6ffentliche Grunflache); Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft.

6.5. Die AusgleichsmaBRnahmen umfassen die Aufgabe der bisherigen Ackernutzung
auf der rd. 800 Quadratmeter grof3en Ausgleichsflache, wobei auf einer rd. 150
Quadratmeter grof3en Teilflaiche eine mehrreihigen Hecke mit Wildschutzzaun
angelegt wird (Gehdlze 2 x verpflanzt, GroRe 60 bis 100 cm, Pflanzraster 2 x 2
Meter, Gehdlzarten: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Liguster, Hecken-
kirsche, Traubenkirsche, Schiehe, Wolliger Schneeball; Silber-, Grau- und Pur-
purweide), auf einer rd. 550 Quadratmeter groRen Teilfliche die natlrlichen
Sukzession gefordert wird (jahrliche Mahd unter Schonung von natirlichem Ge-
hélzaufwuchs) und auf einer 100 Quadratmeter grofRen Teilflaiche ein Sonder-
standort geschaffen wird (Einbringung groRer Baumstubben/Wurzelstécke).
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Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
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aufzuhebende Grundstiicksgrenze
20 Flurnummer (z.B. FI.Nr. 20)

5 Im Baugebiet ist die Gestaltung der gesamten Grundstlicksflache ist mit einem
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

B W N =

bestehendes Haupt-/Nebengebaude mit Hausnummer

6 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Melde- und Sicherungspflicht nach Art. 8 DSchG. Entsprechende
Funde sind der Unteren Denkmalschutzbehdérde beim Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu geben.

7 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist tiber die
belebte Bodenzone zu versickern. Dachflachenwasser (auRer Kupfer/Zink > 50
gm) kann auch Uber Rigolen — ggf. mit vorgeschaltetem Absetzschacht - versi-
ckert werden; zwischen Grundwasser und Unterkante Rigole muss 1m Abstand
eingehalten werden. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Nieder-
schlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.00 (BGVBI. Nr.
3/2000) erfullt und die dazugehorigen Technischen Regeln (TRENGW) beachtet
werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagwasser ge-
nehmigungsfrei. Fir die Versickerung des von gewerblich genutzten Kfz-
Stellplatzen und LKW-Anlieferflichen/Laderampen abflieRenden Niederschlags-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Auf die ATV-Merkblatter
A 138 wird hingewiesen.

Flar Bauwassererhaltungen und BaumaRnahmen im Grundwasser ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Flrstenfeldbruck zu beantragen.

Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile
sowie deren Zugange sind wasserdicht auszufihren.

Kartengrundlage: Digitale Kartengrundlage (Stand 2005)

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Miinchen, den .. .%2@06— ...............................

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Verfahrensvermerke

1l Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplans-An erlgi% wg_de vom Ge-
meinderat Olching am 21.09.2004 gefasst und am 41.97..{@20Q0... ortsiblich
bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Ausschuss far Planung, Umwelt und Wirtschaft der Gemeinde Olching hat
die Bebauungsplan-Anderung in der Entwurfs-Fassung vom 14.06.2005 mit Be-
schluss vom 14.06.2005 gebilligt.

Zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde das vereinfachte Verfahren
angewandt; von einer Umweltprifung wurde abgesehen (§ 13 BauGB).

Die offentliche Auslegung einschlieBlich der Beteiligung der Behérden und sons-
%en Tragern 6ffentlicher Belange der vom hat in der Zeit vom R-08.2A05. vis
A.2e0S... stattgefunden (8 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

/?er Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
4‘0‘( ... wurde vom Gemeinderat Olching am<&7./ .ng_ gefasst (8§ 10
Abs. 1 BauGB).

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am /21./12:.20.0.5; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom y . .«..@.t L00S.... in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).






