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Geltungsbereich

Lage

Das Plangebiet beginnt am westlichen Ortsrand von
Olching und reicht von den bebauten Grundstiicken im

Osten bis einschlieRflich dem Starzelbach im Westen. Im

Norden schliefit es mit der StaatstraBe 2345 ab. Im Sicen
verlauft die Grenzs von Ost nach West im Abstand von ca
200 m zum s&dlichen_‘Ortsrand, S. auch Ubersichtszlan
M 1:10.000 auf dem Bébauungsplan {Auszug aus der 1. Zn-
derung des Flachennutzungsplanes).

Ungriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Grundstiicke =Tiur iir 752
763, 787/1, 758 768/3, T768/4, T68/6. T83/7 TES. T7:
772, 773, 774, 775, 776, 717, 778, 779, Tis/i; 780, 72z
781/1. 782, 783, 784, 785, 786, 787. 788, 735, 780, 7%,
792, 753 und 7354, alle Gemarkung Olching, bzw. Gemarkung
Esting Flur ©Nr.: 944/S, 944/10, S45, sS45/1 sd45/2,
945/3, S45/6 und Teilfl&ichen aus Flur Nr. 73S, 760, 781,
764, 765, 766, 770, 795, 796, 757, 799 und 825, alle Gz=-
markung Olching, bzw. Gemarkung Esting Flur Nr. S$56/7.
Grofie

Der Umgriff des Bebauungsplanes betriagt ca. 47,2 hn=z,

siehe auch detailiierte Zusammenstellung Pkt. 4.1.



Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Olching hat in den letzten Jahren einen
Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan
wurde mit Schreiben vom 24. Februar 1993 von der Regie-
rung von Oberbayern | genehmigt und 1ist seit dem
10. Marz 1993 wirksam.

1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Im Bereich des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungs-
plan zur Zeit geéndérf. In dieser 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind die von den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes abweichenden Festsetzun-

gen dieses Bebauungsplanes enthalten.

Parallelverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird parallel zur 1.

Flidchennutzungsidnderung betrieben. Die Anderung dss
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Flachennutzungsplanes wurde mit dem Beschei
rung von Oberbayern vom 21.12.1994 genehmigt. Der Be-
bauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelt.

Aufstellungsbeschluf’

Der Aufstellungsbeschluf fir diesen Bebauungsplan wurde
vom Gemeinderat am 15. Dezember 1992 gefaRt. Beli dem Be-
bauungsplan handelt es sich um einen "einfachen Be-
bauungsplan" nach § 30 (2) BauGB, da er nur die Grunord-

nung und die ErschliefBung festsetzt.

MaRstab

Wegen der Groéfe des Bebauungsplanes und der im wesent-
lichen flachenmafigen oder linearen Aussagen wurde der
Mafdstab 1:2000 gewdhlt.
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Grunordnerische Bestandsaufnahme, Bewertung und

Planungsansatze

Boden

Geologie

Das Planungsgebiet und dessen Umfeld ist gepragt ven
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drei 1in etwa paralie
schen Einheiten:

- Auenablagerungen im Bereich des Ampertales, {bsrwic-
n

von sandigem Kies ;

- sUddstlich der Amper—-Auenablager
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len Schotter der Unteren Flrster
mit ausgeprigten postglazialem Terrassenrand Zu den
Auenablagerungen;

- Hochwirmglaziale Niederterrassenschotter sidlich ven

Olching und inzwischen entwassarter Anmoocr-Uber-

Bodenverndltnisse

Im Planungsgebiet treten {berwiegend lenmige bis stark
lehmige Sande mnit Uberwiegend mittleren Bodenzustands-
stufen auf.

Im Bereich beidseits des Starzelbaches handslit es sich
beli den Grindlandbereichen Uberwiegend um Standorte mit

guten Wasserverhaltnissen.

Gemaf der Standortkundlichen Bodenkarte des Baver. Geo-
logischen Landesamtes Minchen (1586/Blat:t I 7632 F
stenfeldbruck) treten im Einzelnen folgende Bodentyvpen

anuf:



grundwasserferne (terrestrische) Bd&den
Ackerpararendzina und humusreiche Fararendzina aus
carbonatreichem Schotter auf den post- und wurm-
glazialen Terrassen- und Schotterflachen; durch zZnt-
wasserung neute nicht mehr grundwasserbeeinflult
nutzbare Speicherfeuchte: 1 - 2,5

Luftkapazitac: 3 - 4

Durchléassigkeit: 5 - 6

(S g

Sorptionskapazitat:.
Filtervermdgen: 2 - 1
landwirtschaftl. Nutzungseignung: Acker, Grunland

bei Austrocknung z. T. verwehungsgefahrdet

grundwassernahe Bdéden

Auenbdden ; Uberwiegend braungraue bis graubrauns
Auenrendzina aus carbonatreichen, feinsandigesn,
schliuiffigen Flusedimenten Uber carbonatreichnen
Schotter; bel senr grofien Hochwadssern teilweise Uber-

Luftkapazitat: 3
Durchiassigkeit: 4
Sorptionskapazitdt: 3 - 4
Filtervermdgen: 2

landwirtschaftl. Nutzungseignung: Grinland, Acker

kieinflachige mittel- bis tiefgrindige Grundwasserbd-
den 1im Bereich der Amperaltarme als kalkhaltige
Auengleye aus auflerst carbonatreichen, kiesigen, san-
digen und schluffigen Fluflsedimenten

mittlerer Grundwasserstand: < 0,5 m

anmooriger, kalkhaltiger Grundwasserpboden
(kalkhaltiger Anmoorgley) aus carbonatreichem Schot-

ter mit Flufmergelauflage beidseits des Starzelbaches



Grundwasserschwankungsbereich: < 0,2 - 0,8 m

nutzbare Speicherfeuchte: 34

Luftkapazitit bzw. Speicherkapvazitiat fir spannuncs-
freies Wasser: 4 - 5

Durchlassigkeit: 3 - 4

Sorptionskapazitiat: 3 - 4

Filtervermdégen: 2 - 3

landw. Nutzungseignung: Griundland (MGW < 0,5 m);
bei entsprechendem Entwasserungsgrad (MGW 0,8-1,2 m)

auch Acker; bei Austrocknung stark verwehungsgefahr-

det; starkerer Humusschwund bei Ackernutzung.

3.1.3 Bodennutzung

GemaR Agrarleitplan handelt es sicnh standortbedingt in
rlranungsgebiet umnm "Gerstenstandorte", d.hn ACKerstanc-
orte "die einen Vielseiltigen Ackerbau ermdoglichen, dersn

Die Ackerstandorte des Untersuchungsgebietes sind aus-

nanmslos der Ertragsklasse 3 zugeordnet {35 - 40 dt/haj,

0
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die Grlnlandstandorte dagegen nur der Ertrag

{2.500 - 3.100 KstE/ha) .

Aufgrund der schwach geneigten Gelandeverhiltnisse ist
das gesamte Bearbeitungsgebiet der Gefallstufe 1, d.n.
weniger als 12 % Gelandeneigung zugeordnet.

Guter Maschineneinsatz in der Landwirtschaft sowie ge-
ringe Erosion durch Niederschlagswasser ist damit

gewahrleistet.
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Der Agrarleitplan steht damit allerdings im Widersprucn
mit den vorab beschriebenen, teilweise empfindlichen Bo-

denarten, die aufgrund der erndhten Winderosion mit

einer Ackernutzung eigentlich nicht unterliegen sollten.
Die Realnutzung bestdtigt die potentieile Nutzungs-
eignung der Flachen gemaft Agrarleitplan, wobei im Uber-
schwemmungsgebiet der Amper sowie im weiteren Einzugs
reicnhn des Starzelbaches auf den grundwassernahen bzw.
anmcorigen Bdden auf den Gerstenstandorten nocn stellen-
welise Grinlandnutzung betrieban wird.

Dadurcn wird dem Humusschwund entgegengewirkt, da diese
Bdden bei Ackernutzung verwehungsgefdhrdet sind.

Der Winderosion ist entgegenzuwirken.

o
In der 3odendenkmalliste des Landkreises FlUrstenfeld-
bruck ist auf den Flursticksnummern 8

markung Olching ein vermutetes unterirdisches Bodendenk-

mal aufgefihrt.

Das Bodendenkmal ist aufgrund von iedliungsspuren im
Luftbild ("zahlreiche Gruben unterschiedlicher Grofie ais
positive Bewuchsmerkmala") unter der rfundplatznummer

7833/0089 am sudwestlichen Ortsrand ausgewiesen und im

Plan nachrichtlich dargestellt.

Der neu anzulegende 'Fufl—- und Radweg 1in der Mitte des
Plangebietes verlduft quer durch dieses Gebiet. Beim An-
legen des Weges ist auf das Bodendenkmal zu achten. Die
Arbeiten an diesam Weg bieten die Chance, die Spuren des

vermuteten Bodendenkmales zu konkretisieren und den Wert

abzuschatzen.
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vdrologie

Grundwasser o

Die quartdren Schotter der Amper bergen erhebliche
Grundwasserstrdme.

Zin erheblicher Anteil des Abflusses der Miederschiags-
wasser vollzieht sich unterirdisch 1in dcen cuartirzan
Schofttern. Der Starzelbach erhdlt vermutlich Zufliisse
aus dem Grundwasser..Uber die bdengen 138t sich nich:zs
genaueres sagen.

Aus den Klimadaten flr Niederschlag und erdunstung
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gibt sich eine mittlere AbfluRhdhe vwvon 251 mm/a,

[oN)
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entspricht $,2 1/s km?. Diese Wassermenge kommt in &

m
3

Gebieten ohne oberirdischen Abfluf, aliso wver allem im
Bereich der quartdren Schotter, dem Grundwasssr als Neu-

bildungsrate zugute.

L49)

Die hdéchsten Grundwasserstidnde im lanungsgebiest t©
in noch vern&Rten Teilflichen am Starzelbach und an der
StaatsstrafRe 2345 im Norden auf.

Die durch die Begradigung des Starzelbaches entwisserten

(o5}

Flachen weisen noch Grundwasserstinde von ca. C, - 1.2
m unter Flur auf.

Eine Wiederverndssung in Teilbereichen ist sinnvoll.

FlielRgewdsser

An der westlichen Grenze des Plangebietes durchflieldr
der seit langem begradigte Starzelbach, als einzig be-
deutender Bachlauf zwischen Olching und Emmering in
einem stark verbauten Bett von Siid nach Nord.

Die Begradigung des Starzelbaches hatte stark entwis-
sernde Wirkung auf die anmoorigen, grundwassernahen B&-

den beidseits des Baches.
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Uber die Wasserqualitat des Starzelbaches 1liegen keine
Daten wvor, eine augenscheinliche Verschmutzung wurde in

Ranmen der Bestandsaufnanhme nicht festgestsllit.

Eine Renaturierung und ein Schutz der Wwasserqualitat

z.B. vor Dungemitteleinschwemmungen ist anzustreben.

Uberschwemmungsgebiet

Die Hochwassergrenze.def Amper 1liegt am ndrdlichen Rand
des rFlangebietes; darin eingelagert verlduit das freizu-
haltende Wasserabflufgebiet der Amper.

Das fir die Amper festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
reicht Uber die Staatsstrafle 2345 bis an dis Ter

kante hin. Die Kartierung des Hochwassers stammi aus dem

Jahre 1S55. Der Hochwasserverlauf dlrfce durch den 3zau
der Staatsstrafle veradndert worden sein. I
trifft dies das Wasserabfluflgebiet. Dennoch ist dieser
Bereich auch heute noch sehr feucht und eignet sich gut
zur welteren Entwicklung der Landschait. Das darge-
stellte Feuchtbiotop mit Wasserflachen konnte dann eine

Art Wasserrickhaltebecken darstellen.

Das Planungsgebiet ist vom feucht-klhlen Kiima der Alpzn

peeinfluflt, zeigt jedoch kontinentale Klimazlge mit hé-

heren Sommer- als Winterniederschladgen (83 % : 35 %).
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge betragt 850 - S00
mm, die mittlere Jahrestemperatur leigt bei + 7° - 8° C,

die mittlere Lufttemperatur wahrend der Vegetationspe-

riode betragt + 14° - 15° C.



Die Hauptwindrichtungen sind Suidwest und wWest (ca. 40 %)

sowie Nordost und Ost (ca. 22 %).

Entsprechend der Hauptwindrichtung SlUdwest ist die Star-
zelbachbepflanzung von besonderer Bedeutung fur den io-
kalen Klimaschutz, um unerwlinschnte Wind- oder RKaltluit-
einwirkungen auf die bebauten Bereiche Olchings zu ver-
hindern oder zu mildern.

MNach dem "Leitfaden zﬁr'Kartierung der Schutz- und Erno-
lungsfunktionen des Waldes" besitzt der Xliimaschutzwzid
die im folgenden beschriebenen Wirkungen:
"Klimaschutzwald und Klimaschutzpflanzungen bewanren
Wohnstitten, Erholungsanlagen, landwirtschatliche DNutz-

flachen und Sonderkulturen vor Kaltluftschdaden und vor

nacnteiligen Windeinwirkungen (lokaler Kiimaschutz); =er
verpessert das Kliima benachbarter Siedliungsbereiche und
Freiflachen durch Luftaustausch {(regicnaler Schutz).

Die Schutzwirkungen im einzelnen:

Der Starzelbachbewuchs und Feldhecken verhindern die
Entstenung und hemmen das Abflieffen von Kaltluft. Sie
schiitzen nachgelagerte Fl&chen vor Windeinwirkung.

Bei dichten Hindernissen (z.B. auch Starzelbachbepflan-
zung) konnen Turbulenzen entstehen und tragen zu erhdn-
ter Luftdurchmischung bei.

Infolge von Temperaturunterschieden zwischen Wald, Frei-
land und Siedlung kommt es zu einem horizontalen Luft-
austausch und damit zu einer Verbesserung des Bioklimas
im Siedlungsbereich nach intensiven grunordnerischen

Mafnahmen.



Okologie

Vegetation

Laut SEIBERT (1568) ist grofradumig gesehen der Erlasn-
Eschen-Auwald (Pruno-Fraxinetum) mit Fichten-Erlen-
Auwald (Circaeo-Alnetum glutinosae) auf oft anmoorigen
jungen und jlingsten Talablagerungen die votentiell na-
tiriiche Vegetationseinheit des gesamten Planungsgepie-

S.
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Die wichtigste im Planungsgebiet vorkommende Veceta-

Lionseinheit ist der Starzelbachbereich, er stellt auch

den Okotopverbund von Norden nach Siden dar.

Cer Starzelbach weist einen bachbegleitenden Gehdlzszum

~
)

Hh
N

mit teilweise bestandspriagenden alten Siumen aurf.
schnittsweise 1ist nur eine Uferseite mi: Gehdlzen te-
standen. Der Bach besitzt auf seiner gesamten Linge eine
dltere Holzverbauung, die {ber weite Sereiche defekt
ist. Die submerse Vegetation, vorwiegend gebildet aus
aufrechtem Merk (Berula erecta) und Brunnenquellmcos
(Fontinalis antypyretica) weist auf eine gering bis
maBig belastete Wasserqualitdt hin, die zu erhalten und

moglichst zu verbessern ist.

Hauptarten:

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
Acer platanoides . Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg—-Ahorn
Agrostis stolonifera Weifles StraufRgras
Berula erecta Aufrechte Merk
Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex gracilis Zierliche Seqgge
Carex nigra Braune-Sagge
Filipendula ulmaria MadesufR

Fontinalis antipyretica Gemeines Brunnenmoos
Frangula alnus - Faulbaum



Galium palustre

Iris pseudacorus
Juncus effusus
Phalaris arundinacea
Phragmites australis
Populus alba

Populus tremula
Ranunculus trichophyllus
Salix cinerea

Salix fragilis
Svmphvitum officinale
Urtica dioica

Veroriica anagallis-aguatica

Sumpi-Labkraut

Gelbe Schwertlilie

Flatter-23inse

Rohr-Glanzgras

Schilfronr

Silber-Papel

Espe

Haarblattriger HahnenfuB
e

Bruch-weid

Gewdéhnlicher Beinwell

Brennassal

Gauchneil-ZEnrenpreis

',
0
o

Die Artenvielfalt ist zu erhalten und zu mehren.

Das Gehdlz ist unwesentlich auf der Westseite zu ergan-

zen.

Bavern ces LfU von 1982 sowie

der

ticnseiementen bestimmte

ordnen:

Vogel:

- Auwaldreste zwischén Amper und Fr3 17
Roggenstein
tig

des Biotcpverbundkonzept=

Gemeinde Emmering 1951 lassen sich einzelnen Vegeta-
n

faunistische Wertigkeiten zu-

-

nérdlich Gut

(Biotop L 7932-84, & Teilflachen) wich-

e Lebensraume inmitten intensiv landwirtschaftlich

genutzter Flachen (Brut- und Nahrungsstidtte)

gelschutzgehdlz

vOo
rungsstatte)

ehdlzbestande (Bestand und Planung!)

(Brut-—,

Fortpflanzungs- und Nah-

edeutend gewAsserbegleitender Gehdlzsaum entlang des

b
Starzelbaches - wichtiges

lineares Vogelschutzgehdlz

zwischen Amperauen und Gehdlzbestdnden am Gut Roggen-

stein



Amphibien:

- Auwaldreste = geplantes Feuchtbiotop in Verbindung
mit Biotop L 79$32-84, wichtiger Lebensraum inmitten
intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen;
flache mit Teichen vermutlich Amphibien-Laichgewdsser

Insekten, Libellen, Land- und Wasserschnecken:

- Gehdlzbestidnde mit Gradben und nassen Gelindemulden

- geplantes Feuchtbiotop 1in Verbindung mit norddst-
iichem Starzelbachabschnitt

Kleinsauger:

- Geholzbestdnde und geplante Feldhecken bzw. Benijes-

hecken

m~ iy

= >ehdlzbestdnde und geplante Feldh:
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- Starzelbach, mit renaturierten Bereichen und S
wasser geplant

Die Fauna und die Artenvielfalt soll gestarkt werden.

Das Flanungsgebiet steigt ausgehend von Jder Staatsstrale
2

7]
o

345 im Norden von ca. 505 m 4. NN gleichmifig um etw
m auf ca. 513 m . NN an der sidlichen Grenze des Be-
bauungsplanes.

Das Gebiet ist aufgrund der gleichmidfigen Geladndeneigung
als weitgehend ebenfldchig einzustufen. Einzige topogra-
fische UnregelmiBigkeit ist die ndérdlich der Emmeringer
Strae verlaufende Terrassenkante, dis das Auenniveau
der Amper um ca. 1 - 2 m von den postglazialen Schottern
der Unteren Flrstenfeldbrucker Terrasse absetzt. Die

Landschaft wird somit kaum durch die Topografie, auf-



grund der augenscheinlichen Ebenheit des Gelindes jedcch
umso starker von den vorhandenen Vegetationsstrukture
gegliedert und gepragt, dies soll durch die vorgeschia-
genen MafBnahmen verstidrkt werden.
3.5.2 Landschaftsbild
Das Pl
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angebiet ist gepridgt von der
Nutzung,
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wobeili die Flachen flr Ackerbsau

tschaftlichen
cegenlber den
andbereichen dgutlich Uberwiegen. Das Landschafis-
bild im grdéReren Umgriff wird von den Luwaldgebieten an
der Amper im Norden, den Gehdlzbestin
stein im Slden sowie
entlang des
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durch Feld-
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euchtbiotopen und
Regionaler Griinzug

Im Regilonalplan der

Region 14, Minchen ist das Land-
schaftsschutzgebiet "Ampermoos und Amperauen" als land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet und der gesamte Land-
schaftsraum sidlich der Amper auflerhalb der bebauten Be
reiche Olchings als regionaler Griinzug ausgewiesen. Die
Erhaltung der Charakteristik der Landschaft auch fir die
Naherholung stellt ein regionalplanerisches Ziel dar,
das durch diesen Plan erreicht werden soll.



3.5.4

Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet "Ampermoos und Amperauen"
tangiert dem Planbereich an der ndérdlich bzw. norddst-
lichen Ecke. Die Grenze weist zur Zeit keine 1logischen
Abgrenzungsmerkmale auf. Nach der Entstehung des Feucht-
biotopes in diesem Bereich kdnnte die Terrassenkante von

Norden her eine sinnvolle Grenze bilden.

Landschaftsbestandteile

Im Flangebiet sind derzeit keine Landschafisbestandteile
nach Art. 12 BayNatSchG unter Schutz gestellt.

Im Rahmen der Landschaftsplanung der Gemeinde Olching
wurde der Starzelbach mit gewdsserbegleitendem Bewuchs
zur Unterschutzstellung vorgeschlagen. Dieser Bereich

ist auch noch Teil des Biotecpes L 7¢32-84. Die Schutz-

~

wirdigkeit des Starzelbaches wird durch die Untere Na-
turschutzbehdrde in dem derzeitigen Zustand bezweifel:.
Durch aufwertende Mafnahmen, wie Renaturierung des

Baches und Ufersaumbepflanzung auf der Westseite, dirf-

ten diese Zweifel zerstreut werden.

Biotope
Das Biotop L 7932-84 besteht aus 8 Teilflidchen. Ein
Teilbereich umfaft die Flurstiicke . Nr. 752 und 793 im
Planungsgebiet, die eine brachliegends Suczessionsfliche
darstellen und an der Terrassenkante liegen. Dort sind
auch Quellaustritte vorhanden. Das Quellwasser tritt
zwischen hochwiirmglazialen und postglazialen Schotter-
flachen aus.

Die Bepflanzung zu diesem Biotop ist zu erginzen.
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Planerisches Konzept

Gliederung des Plangebietes

Die Flachen des Plangebietes gliedern sich wie

Flachen fir die Landwirtschaft

fep
(L

andwirtschaftliche Nutzflache)

Offentliche Grﬁnflééhen

davon haben:

Parkanlage: G
Kinderspielplatz vorhanden

und geplant: . 1
Immissionsschutzpflanung: C.

Starzelbach

rr)

eldgehdlze und Benjeshecken: C

Private Grunflachen

davon haben

Ortsrandeingrinung:

Suczessionsfladachen incl.
Biotop 84 und Gehdlze:

Ausgleichsfldche an der St 2345
incl. Feuchtbiotop: 4

Verkehrsflachen

davon haben

Emmeringer Strafe:
Verkehrsgrinfldche (an ST 2345):

Rad- und Fuflweg incl. Wirtschafts-
wege und Ortsrandeingriinung:

[6)) (€3] | e ~]
) ks ~] w

(Y8
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ha
ha
ha

ha

ha
ha

ha

folgt:

33,20 ha

4,92 ha

7,25 ha

1,79 ha
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- landwirtschaftliche Fahrwege, die
auch von Fuflgdnger und Radfahrer

genutzt werden: 0,82 ha
- landwirtschaftliche Fahrwege: 0,05 ha
Der gesamte Umgriff betragt ca. 47,16 ha

Planungsziele
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Dis wesentlichen Planziele sollen durch Pflanzgebot

etzungan erreicht wexrden. Diese -rldchen wurden ein-
S

mn

(V73]

schlieflich des Schutzstreifens am Starzelbach gem.

"{1) Nr. 20 BauGB als Flachen fUr MaRnahmen zum Schu:tz,

1

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festge

and - Wohnumfeld

a
ct
(l)

b

er sldwestliche Ortsrand von Olching geht abrupt i

]
[oh
{4
[

ancdwirtschaftliche Flachen uUber, dies u.a. im Rahmen d&:

ereinigung ausgerdumt wurden. Der Ortsrand ist in-

rry
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9}

ct
(l)

siv einzugrlinen. Dazu dienen die private Ortsrandein-
i

nung und &ffentliche Grinfl&dchen, Park, Spi

Q
La
r‘x

ssionsschutzgrinflache und Ausgleichmafnahmen

i
E!

mi
iotop). Der Bereich zwischen Bebauung und Starzelbach

UJ

zu dem naheren Wohnumfeld. Dieser Bereich soll

N
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e
[
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. reldce-

(e3)

landschaftspflegerische iMaBnahmen wie z.

o)

ze und Benjeshecken 1in einer Breite vo 4 m und

oy
O:
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Bachsaumerganzungsbepflanzung aufgewertet warden. Das
Wegenetz ist zu ergdnzen und attraktiv zu gestalten. Da-
bei sind die Belange der Landwirtschaft zu berlcksich:ti-

gen.




4.2.2 Starzelbach
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Der Starzelbach, der uUber die Jahrhunderte stets andere
verindernde Bachbette aufwies, wurde begradigt. Inzwi-
schen wurde der alleeartige Bewuchs zu einem Land-
schaftsbestandteil. Der Starzelbach grenzt das nahere
Wohnumfeld des Ortsrandes ab. Der Starzelbach soll durch
verschiedene Mafnahmen - wie z.B. dies Erganzung der 3e-
pfianzung auf der Westseite und Renaturierungsmafnanmen

-

fiir Tier und %enscn attraktiver gestaltet werden.

Fir die dafiir vorgesehenen Maflnahmen 1st eiln wassear-
rechtliches Genehmigungsverfahren durchzufihren in dem
di

eser Umbau gepruft wird.
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Die Feldfluren:' zwischen dem Ortsrand und dem

ot

m:

L8
|

ernalten Feldgehdlze z.T. als Benjeshecxen. zur Vers:

xung der Durchgrinung und Erhdéhung der OJkologischen
Vielfalt, z.B. Ansiedlung von Vdgeln und Kleintieren.
Landschaft - Landwirtschaft

Die Wohngebdude ragen am Ortsrand z.T. sehr nahe an die
landwirtschaftlichen Fl&chen heran. ©Dadurch wirkt die

Ortsrandbebauung unruhig und massiv in die Landschaft

ninein. AuBerdem ergeben sich Konflikte zwischen der Be-
auung und der landwirtschaftlichen Nutzung.
Zur Verbesserung dieser Situation wurde 1im Fl&achen-

nutzungsplan eine breite Ortsrandeingrinung vorgesehen.

Dieses Ziel wird im Bebauungsplan in Angriff genommen.
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Private Gruinflachen (Ortsrandeingrinung)

Die privaten GriUnfl&chen (Ortsrandeingrinung) kdnnen wvon
den Eigentumern der am Ortsrand stehenden Ge-
badude/Grundstiicke als Erweiterung ihrer Grundstiicke im
Sinne eines Obstgartens genutzt werden. Es besteht je-
doch auch die Mdglichkeit, daR Eigentimer aus den dicht
Uberbauten FlAchen im rlUckwdrtigen Bereich des Plange-
S

en.

(@

bietes GArten in der ndheren Umgebung erhal
fir Mieter 1in diesem.Bereich soll ein Erwerb und die
Pflege eines Teiles des Ortsrandes ermdglicht werden.
Gartenhaduschen oder dergleichen sind nicht zulé&ssig.

Zugelassen sind alle heimischen standortgerechten Ge-
hdlze. Die Bepflanzung kann und soll jedoch so erfolgen,
al diese zum Aufenthalt von Menschen oder als Obstgiér-

ten genutzt werden kdnnen.

ffentliche Grinfliachen

- Spielpléatze

Neben der privaten Ortsrandgestaltung wird auch die Ge-
meinde mit O&ffentlichen Grilinanlagen am Ortsrand aktiv.
Zur Zeit ist nur ein Kinderspielplatz vorhanden, der un-

motiviert in die Landschaft ragt. Dieser Spielplatz soll

nach Norden und SGden in &ffentliche Grinflichen einge-
bettet werden. Nach Siden soll sich ein Abenteuerspiel-
plat fidr die &lteren Kinder anschlieRen (s. auch Zkt
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- Parkanlage

Im mittleren Bereich ist eine dffentliche Grinfliche als
Parkanlage vorgesehen. Diese Anlage soll u.a. den Bewoh-
nern der dichtbebauten Gebiete und den Erholungssuchen-
den aus dem Gewerbegebiet dienen.

Der ndérdliche Teil dieser Parkanlage wurd

[}

d
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=
n Umgriff aufgenommen, weil eine sinnvolle 2

zu dem dahinterliegenden geplanten Wohngebiet noch nicht

méglich 1ist. Zur Zeit ist diese Wohnbaufldche 1im
Flachennutzungsplan noch als private Griinflache darge-
stellt. In der Entwicklungsplanung dJder Gemeinde 1ist

diese Flache langfristig filr eine Wohnbebauung vorgesa-
(

s. auch Pkt. 4.4.2).

AusgleichsmaBnanme fur St 206S neu

—

Zur Vorbereiltung und als Begleitm dr eine SQ4d-

h

Rnanme

)

~

west-UmgehungsstraBe der Staatsstrale 2065 von der
Staatsstrafle 2345 im Norden nach Eichenau im Slden wer-
den 1im Bebauungsplan AusgleichsmaRBnahmen angeboten. Dies
sind eine feuchtbiotopartige anwaldartige Suczessions-
flache im Norden im Bereich des Uberschwemmungsgebietes
und eine waldartige Immissionssichtschutzbepflanzung im
Siden entlang der Wohnbebauung, dJdie dJdurch eine Siid-
wird.

westumgehung am starksten tangiert

Erschliefung

Das Plangebiet ist bereits im wesentlichen fir den land-
wirtschaftlichen Verkehr und flir Spaziergidnger erschlos-

sen.
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Emmeringer Strafle

Die Emmeringer Strafle ist als S6ffentliche Verkehrsfliche
ausgewiesen, weil sie u.a. auch dem Anliegerverkehr in
Richtung Emmering dient und voll ausgebaut 1ist. Ein
Rickbau ist nicht sinnvoll, weil die Strafe auch fur den
Uberdrtlichen Radverkehr dient (s. Radtourenkarte des

Landkreises Filurstenfeldbruck).

Rad-, FufR- und Wirtschaftswege

)

o]
|

Das Plangebiet dient der Naherhclung im Wohnumfeld.
her wurde auch eine Ergédnzung des entsprechenden Wege-

netzes vorgenommen.

-
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Je nach ErschlieBungsfunktion wurden auch kombin

Gge wie z.B. Rad- und FuBweg mit landwirtscha

5!
(1

L

nrweg dargestellt..

D

Als Haupt-Rad- und FuBwegverbindung dient der Verd

3

(=N

1

ct
n

dungsweg vom vorhandenen Rad- und Fulweg an der Staat
strafe 2069 (Roggensteiner Strafe) zum und entlang des
Starzelbaches zur Emmeringer Strafe. Am Bach 1ist di

Trasse bereits vorhanden. Der sldliche Ost-West-Querab-
schnitt 1ist 2z.T. auch in Zusammenhang mit den o&ffent-
lichen Grinfldchen neu zu erstellen. Der Oberbelag ist

wasserdurchlassig zu erstellen.

Verkehrsgrinflache

Im Norden grenzt das Gebiet an die StaatsstraRe 2345.
Die angrenzende Verkehrsgruinfldche sidlich dieser StraRe
ist z.T. bereits bewachsen, soll jedoch wie ein Feldge-

hdlz eine erganzende Beoflanzung erhalten.
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Eine Erschliefung von der StaatsstraRe in das Plangebiet
ist auch nicht fir Fufgdnger geplant. Das Feuchtbiotop
und die Suczessionsfldchen sollen als AusgleichsmaBnahme

in diesem Sumpfbereich ungestdrt bleiben.

Sonstige Erschliefung
Sonstige ErschliefungsmaBnahmen sind nicht not

t
nicht vorgesehen, insbesondere im nérdlichen und sid-
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lichen Bereich des Plangebietes ist sies auc!

ziergadnger unerwlinscht.

Infrastruktur

Kinderspielplatze

Die Gemeinde besitzt am siidwestlichen Ortsrand in der
HShe der Sommerstrale einen gemeindlichen K
platz, der mit GerAten und einem kleinen Bolzplatz aus-
gestattet ist. Der Spielplatz ragt zur Zeit noch in dis
freie Landschaft und soll ergidnzt uné in ein intensives

runkonzept am Sldwest-Ortsrand eingebunden werde

Q)

n
lich vom bestehenden Spielplatz befindet sich eine ehe-
malige Lagerfliche, die bereits einen interessant

wuchs auf einer Kies-Tonflache aufweist. Diese Fiiche
soll als Naturspielfliche im Sinne eines Abenteuerspisl-

ereits mutterboden-

ot

platzes umgestaltet werden. Die
freien Flachen sollen bleiben. Die vorhandene Gelinde-
modellierung soll verstirkt werden. Der entstehende Wall
soll nicht bepflanzt werden und fir Mountainbike oder
Schlitten benutzbar bleiben. Die Bepflanzung 1ist zu

nutzen und zu erganzen.



Der Spielplatz dient den grodferen Kindern zur Entfaltung
eigener Ideen und Aktivitdten, die sich auch auf das an-
schliefende Immissionsschutzgehdlz erstrecken dlrfen.
Eine Einzéunung ist.nicht vorgesehen, dazu sollen ent-

sprechende Randbepflanzungen ausgzbildet werden.

Parkanlage

=

o0rdlich des Spielplatzes schlieft eine Parkanlage an,

-

die als erster Ansatz fuUr den ndérdlich weiterflhrenden

Ernolungspark dienen soll. In diesem Bereich werden sich

pevorzugt die Eltern aufhalten, die in der N&he ihrer

Kinder auf dem Spielplatz sein wollen.
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Die Bepflanzung der Parkanlage dient
zwischen der Bebauung zur freien Landschaft. Sie erhiit
eine hainartige Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen,
Wwissen- und Rasenfldchen, so

enge und weite R&ume miteinander abwechseln. Es sollen

sich Nischen und Ausblicke bilden.

Nachdem die o.g. Fl&chen von der Gemeinde angelegt wer-
den, sind in diesem Stadium exakte Angaben Uber die Be-
pflanzung entbehrlich. Diese bleiben einem konkreten

Freiflachengestaltungsplan vorbehalten.

Versorgungsleitungen

- Elektroerdkabelleitung

Im Bereich des Plangebietes befindet sich eine Elektro-
erdkabelleitung mit 20 kV Spannung, die von den Isar-
Amper-Werken betrieben und unterhalten wird. Die Leitung
liegt auf der Slidseite der Emmeringer StraRe. Diese

StraBenseite ist daher von Bepflanzungen freizuhalten.
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- Erdgas-Hochdruckleitung

Im Planbereich verlauft eine Erdgas-dochdrucklsitung mit
einem Durchmesser von 3060 mm und der Bezeichnung StSW PN
40 E-1.5. An der BruUcke der Emmeringer Strafe Uber den
Starzelbach ist eine Ubergabestation. N&rdlich davon ist

die Leitun das Eigentum der ©Erdgas Sudbavern GmbH
g v

Q

(2SB). Sidlich der Ubergabestation 1&uft die Leitun

D)

des Feldweges am Starzel
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o
em Feldweg zur Frﬁhiihgstraﬁe etwa rechtwinklig ab. I
diesem Abschnitt sind der Betreiber und Eigentimer die
Stadtwerke Munchen, die auch den Crtsbereich von Olching
versorgen. Eine Bepflanzung im Bereich der Trasse 1ist

nicht vorgesehen und nicht zuldssig.

Richtfunkstrecke

%

Uber das Plangebiet wverlauft eine Richtfunksitrecke der
Deutschen Bundespost, die jedoch die Planung nicht be-
einfluBt, sondern 1lediglich zu einer Bauhdhenbeschrin-

g (520 m U.NN im Schutzbereich der Richtfunkverbin-
ng) fihrt, was Jjedoch nur fir Gebidude relevant ist.
e

r wurde dieser Bereich im Plan nicht gekennzeichnet.

Immissionsschutz

Immissionen aus der Landwirtschaft

Zur Zeit reichen die landwirtschaftlichen Fl&chen unmit-
telbar bis an die G&rten der Wohnbebauung heran. Dies
schafft immer wieder Probleme bei der ordentlichen Be-
wirtschaftung dieser Randflachen, z.B. auch bei natir-
lichem Dungeraustrag (Dung). Die Vorschaltung einer
Ortsrandeingrilnung als Pufferzone bringt hier eine we-
sentliche Entscharfung dieses Konfliktes. Das ¢trifft
auch auf die 6ffentlichen Grinfl&chen am sidlichen Orts-

rand zu.
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Zur Reduzierung der Gefahr eines Dlngereintrages und
einer Entrophierung des Starzelbaches und infolge auch
der Amper sieht der Bebauungsplan einen O6kologischen
Schutzstreifen von beidseitig je 20 m vor. In diesem Be-

reich ist keine DUngung zugelassen.

Fluglarmschutzzone
ch dem Bundesgesetz zum Schutz gegen

1 (BGB I, S. 282) wird "zum Schutz der Allige-

3
meinheit vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheb-

lichen Belastigungen durch Fluglarm in der Umgebung von
Flugplatzen" ein Larmschutzbereich £festgesetzt. Er um-
falt die Gebiete auBerhalb des Flugplatzes, an dem der

~

Der Larmschutzbereich wird in 2 Schutzzonen gegliedert.
Die Zone 1 umfalt das Gebiet mit einem Dauerschallpegel
B (A), Zone 2 das Gebilet zwischen €7 - 75 &B (&).

d
(Flachennutzungsplan Olching S. S35)

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der
Schutzzone 2 des Militarflugplatzes rFlirst
Die Grenze ist im Plan dargestellt. Si

griff nur die Aufenthaltsfunktion im Freien.

GemAafl dem Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1988 Teil I
(Bekanntmachung wvom 24.05.1988) kann diess Abgrenzung
durch neuere Messungen Jjedoch reduziert werden: Sobald
cder militarische Flugbetrieb aufgegeben ist, sind Uber-
haupt ganz neue Aspekte gegeben.

Insoweilt ist die dargestellte Wohnbebauung an der Mdsl-
Strafle nicht unrealistisch. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind jedoch erst zu schaffen, wie z.B.

eine Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Sonstige Immissionen auf das Wohnumfeld

Das innerdrtliche Gemeindegebiet von Olching ist durch
den starken Binnen- und Durchgangsverkehr belaste
Die Militarflugzeuge, die gewerbliche Feuerung und der

private Hausbrand stellen erhebliche Immissionen dar.

~

Die geplante Verlegung der Staatsstralen 2069 und 234

m

westlich Olching, sowie Mafnahmen zur Verkehrsberuhigun

Q

{(Geschwindigkeitsbegrenzungen, Tempo 30 km/h Zonen, Um-

staltungsmaBnahmen}- und die weitere Starkung des &

m

«

3

tlichen Personennahverkehrs sollen eine Redt

Fh
m
-
-

u
der Schadstoffbelastung der Luft sowie eine Senkung des
Strafenlarmpegels im bebauten Bereich bewirken.

Eine starke Durchgrinung im n&heren Wohnumfeld, wie hier

Q0

eplant, reduziert die Wirkung der o.g. Immissionen. Der

1]

Hh

L

L

ekt wird durch eine psvchologischas Wirkung der Begri-

)

1ung noch erhdéht.

P

In der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVs) cdes Land-
schaftsarchitekten Weinzierl zur Verle
strafle 2069 vom Februar 1992 werden

genannt: Larm, Staub, Salz, Schwermetal
eintrachtigungen sind bis zu 500 m rechts und links der

Trasse zu berlcksichtigen.

Nach einer von der Gemeinde Olching in Auftrag gegebenen
Verkehrsuntersuchung zur Sidwestumgehung sind auf dieser
Trasse ca. 8.000 Kfz pro Tag zu erwarten. Zur Einhaltung
der Larmwerte der 16. BImschV ist dann ein Mindestab-
stand von der Wohnbebauung von ca. S0 m einzuhalten. In
diesem Falle wdadren Keine weiteren LairmschutzmaBnahmen

erforderlich.
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Im Hinblick darauf, daf die Sidwestumgehung in erster
Linie zur Entlastung der innerdrtlichen Wohnbereiche
Olchings angelegt werden soll, ist es nicht zu vertre-
ten, im Gegenzug andere Wohngebiete mit Verkehrslirm zu
belasten. Damit die Sldwestumgehung ihren Zweck erfiiilit

kann es nicht damit getan sein, die Lirmgrenzwerte der

16 BImschV einzuhalten. Vielmehr ist zu gewidhrleisten,
daB auch die Wohnqualitidt der nun stidrker betroffenen
Ortsrandwohngebiete .so’ wenig wie méglich beeintridchtigt
wird. Um diese zu erreichen wird seitens der Gemeinde
Olching eine Trassenentfernung von mindestens 200 m fir

P=

erforderlich gehalten. U.a. hieraus ergibt sich dann die

sudliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes An dieser Stelle des geringstmdglichen Abstandes
der kunftigen Slidwestumgehung vom Ortsrand Olching ist
Zur welteren Minimlerung der zu erwartanden Immissicnen
elne Immissionsschutzbepflanzung vorgesehs=n.

Bodenordnung / Altlasten

Eine Umlegung ist nicht notwendig. Die Durchsetzung der

1

Ortsrandeingrinung erfolgt auf privatrechtlicher Basis.

Altlasten sind im Umgriff des Bebauungsplanes nicht be-

kannt.




Kosten

Die Durchfihrung der MaRBnahmen des Bebauungsplanes kdn-
nen abschnittsweise und jeweils unabhd&ngig voneinander
ausgefihrt werden. Daher verteilen sich die Investitio-
nen Uber einen l&ngeren Zeitraum.

Die Hohe dieser Kosten ist z.Z. nicht genau abschatzbar.

aher werden hier nur ‘die MaRBnahmen mit der Angabe des

Q o
Lo
(o

ndstlicksbedarfes aufgefihrt:

Verkehrsflichen

Gemafl Pkt. 4.1.4 insgesamt im Umgriff: 1,75 ha
Davon sind neu herzustellen:

Rad- und Fuflwege incl. Wirtschaftswege

fir Ortsrandeingrinung. cz. 0,40 ha
kombinierte Rad-, Fufl—- und Land-

wirtschaftswege ca. 0,18 ha
Cffentliche Grinflidchen

Gemaf Pkt. 4.1.2 insgesamt im Umgriff: 4,87 ha
Davon sind neu herzustellen:

Parkanlage: 0,73 ha
Abenteuerspielplatz: 0,76 ha
Feldgehdlze und Benjeshecken: 0,44 ha
Starzelbacheingrinung 0,66 ha
Imnmissionsschutzbepflanzung (soweit

nicht als Ausgleichsmafnahme vom Bau-

lasttrager zu erstellen): 0,84 ha

Bei den Kosten zur Umsetzung der vorgeschlagenen Mafnah-
men und den Planungskosten handelt es sich um nicht um-

lagefahige Kosten.
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6.4 Die Gemeinde Olching wird rechtzeitig vor Ausfuhrungsbe-
ginn die jweiligen Kosten in die anstehenden Haushalts-

plane aufnehmen.

T e Verfahrensdaten und Unterschriften
7.1 Aufstellungsbeschluf3 fur den Bebauungsplan: 15.12.1992

7.2 Vorentwurf wvom 05.10.1993

7.3 Billigung durch den Umwelt- und Planungsaus-
schluff und Einleitung der Verfahren nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB: 12.10.1993

7.4 Billigung durch den Umwelt- und Planungsaus-

schluff und Einleitung der Verfahren nach

§ 3 (2) BauGB: 24.02.1994
7.5 Satzungsbeschluff durch den Gemeinderat am 26.07.1994
Olching, den ................ Schondorf, den 05.10.1993

Fassung vom 12.10.1993
geandert: 24.02.1994
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