BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES 1. BAUABSCHNITTES DES BAUGE-
BIETES "SCHWAIGFELD" DER GEMEINDE OLCHING

Der im Sommer 1997 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan "Schwaigfeld"
der Gemeinde Olching muBte in einigen Teilen geandert werden. Diese Ande-
rungen lassen sich in zwei Gruppen einteilen:

a) MaRliche Anderungen, die sich aufgrund der plantechnisch erfolgten
Vermessung des Ing.Buros ergeben haben sowie

b) Anderungen, die sich durch die Planungen des Bautragers ergeben
haben.

Zu a) - Anderungen, die sich aufgrund der plantechnisch erfolgten Vermessung
ergeben haben:

Hier haben sich zwischen der Bebauungsplanung im MaRstab 1 : 1000, oftmals
tberarbeitet und kopiert, und der tatsachlichen Vermessung Differenzen erge-

ben, die in Zusammenarbeit mit dem Ing.Biiro und der Gemeinde Olching aus-

geglichen wurden. Die einzelnen Problempunkte und deren Lésung sind in der
Aktennotiz vom 24.09.1997 von Herrn Rossipal niedergeschrieben.

Diese Anderungen haben die Grundziige der stadtebaulichen Planung nicht
beruhrt.

Zu b) - Anderungen, die ich durch die Planungen des Bautragers ergeben
haben:

1. Die siidwestlichen Winkelhofhduser der unteren beiden Gruppen wur-
| den gedreht, weil der Wunsch des Bautragers bestand, das Gebaude
[ entlang des ErschlieBungsweges zu erstellen. Hier hat sich in der
i Planung eine bessere innere ErschlieBung ergeben. Die Orientierung
| der Innenhdfe entspricht nun der beibehaltenen nordéstlichen Gruppe

von Winkelhofhausern.

Die Architekten haben im Bebauungsplan unterschiedlich orientierte
Winkelhofhduser angeboten, um den planenden Architekten eine
groRere Vielfalt von Méglichkeiten aufzuzeigen.

Die GeschoRflache wurde auf Wunsch des Bautragers von 160 auf 165
m2 erhéht. Bei den Winkelhofhdusern muR das Dach nicht mehr durch-
laufend wie bei den Reihen- und Doppelhausern mit gleichem Trauf-,
First- und Ortgangdetail, gleicher Neigung und gleichem Material aus-
gebildet werden, weil die Planung von seiten der Architekten des Bau-
tragers hier ineinander verschnittene Satteldacher mit Satteldacher
unterschiedlicher Héhen vorsieht.
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Bei diesen ineinander verschnittenen Satteldachern hat das quer zum
ErschlieRungsweg orientierte hohere Gebaude Vorrang. Es wird auf der
Baulinie erstellt, das parallel zum ErschlieBungsweg verlaufende Ge-
baude springt geringflgig zuriick. Deshalb sind im Bereich der Winkel-
hofhauser der ErschlieBungswege Abweichungen von der Baulinie bis
0,5 m zulassig.

Bei den GeschoRwohnungsbauten FI.Nr. 176/148 und FI.Nr. 176/150
wurden die Grundflachen von 620 m? auf 950 m? und die GeschofR¥flache
von 1.860 m? auf 1.900 m? erhéht sowie die Flachen flr die Tiefgaragen
vergroRert.

Die Planung der Architekten des Bautrégers wiinscht gro3zigigere
Kellerzuteilungen zu den einzelnen Wohnungen. Das hat zur Folge, da3
die Tiefgaragen nun mehr kaum unter den Gebauden angeordnet wer-
den kénnen. Sie benétigen eine gréRere Flache im nicht tberbauten
Grundstuck.

Deshalb muRte die Grundflache erhéht werden, damit § 19 BauNVO
Abschn. 4 Satz 3 noch eingehalten ist. Die seinerzeit von den Archi-
tekten vorgesehenen Flachen fiir die Tiefgaragen waren die knapp-
méglichsten, um die Grundstiicksversiegelung so gering wie méglich zu
halten.

Diese Begriindung trifft auch zu fur den GeschoRwohnungsbau auf dem
Grundstiick FI.Nr. 176/142 und F1.Nr. 176/145.

Bei diesen beiden GeschoRBwohnungsbauten wurde die Baugrenze statt
mit 16 m mit 17 m vermaRt, diese MaRe bendtigen die Planer fur ihren
Baukdrper, um hier keine Baugrenzeniiberschreitungen zu erhalten.

Nachdem sich die Lage der Tiefgaragen in diese beiden Grundsticken
verandert hat, muBte auch die Abfahrtsrampe verlegt werden. Dies wird
gestattet mit der Moglichkeit der Verschiebung der Tiefgaragenein- und
ausfahrten im Bereich der anliegenden Verkehrsflache.

Die Planung der Architekten benétigt die Uberschreitung auch von Bau-
linien - nicht nur von Baugrenzen - innerhalb der gesetzlichen Abstands-
flachen mit Gebaudeteilen wie Erkern, Wintergarten, Treppenhausern
und Balkonen bis zu 2 m, damit z.B. bei dem GeschoRwohnungsbau auf
der Nordseite des Platzes tiber die Baulinie hinaus auf der Sldseite
Balkone oder Wintergéarten angeordnet werden kénnen.



4. Die Sickerflache fiir Oberflichenwasser fiir die westlichen GeschoR-
bauten entlang des Griinangers wurde auf die andere Seite des Ful-
weges in den Griinanger gelegt, damit nicht bei jedem Hauseingang ein
Steg tiber diese Sickerflache angeordnet werden mul.

5. Der siidliche Garagenhof wurde um zwei Garagen erweitert, weil die
nordlichen Reihenhauser von 9 auf 10 Stiick aufgeteilt wurden.

Fassung vom 24. November 1997 o
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Architekten Betsch Gem d OIChlng
Siegfried' Waibel, 1. Burgermeister






