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Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Vorgehensweise 1. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
2. tabellarische Ubersicht der Schutzgiiter

1. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Das Planungsgebiet liegt im Norden des Ortsteils Geiselbullach, nérdlich der Bundesstralie 471. Im Suiden grenzt
das Planungsgebiet an die BundesstralRe 471, im Osten, Norden und Westen geht es in die freie Landschaft tber.
Im Westen grenzt das Planungsgebiet an die Gemeinde Maisach und im Osten an die Gemeinde Bergkirchen,
Landkreis Dachau, an. Die Entfernung des Planungsgebietes zum Ortskern von Olching betragt ca.2 km. Die
nachstliegenden Siedlungen im Umfeld befinden sich in 40 bis 150 m Entfernung in den Siedlungsbereichen Neu-
Esting im Studen bzw. in Geiselbullach im Studosten.

Das Planungsgebiet wird derzeit nicht genutzt und liegt brach. Es sind Kiesflachen im Wechsel mit Hochstauden-
fluren (v. a. Kanadische Goldrute) und Humusmieten im Nordteil vorhanden. Auf dem nahezu ebenen Gelénde
befindet sich Gberwiegend auflerhalb im Norden eine Baum-Strauch-Hecke, die amtlich als Biotop kartiert ist, und
anschlieRend die Wasserflachen der ehemaligen Nassauskiesungen.
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: Amtliche Karte (ohne MafRstab, Geoportal Bayern © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015)

Ausschn
Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Das Planungsgebiet der 1. Anderung grenzt im Osten und Stiden an die bestehende Gewerbebebauung und die
damit verbundene grof3flachige Bebauung und den hohen Versiegelungsgrad. Im Westen besteht landwirtschaft-
liche Nutzung, im Norden naturnahe Flachen (Hecken, Kiesweiher). In der naturrdumlichen Feingliederung ist der
Geltungsbereich der Untereinheit 051 Miinchener Ebene zuzuordnen. Die potenzielle natiirliche Vegetation
ist laut ABSP (Landkreisband Furstenfeldbruck, Stand 01.03.1999) dem Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fa-
getum) zuzuordnen.

Laut amtlicher Biotopkartierung Bayern Flachland (LfU 1996) befindet sich im Norden des Geltungsbereichs
ein amtlich kartiertes Biotop. Auffallig ist bei den Baum-Strauch-Hecken am Nordrand die Zunahme der Trocken-
heitszeiger. So konnten in 2010 Zypressen-Wolfsmilch, GroRRe Fetthenne und Kleinbliitige Kénigskerze erfasst
werden.

Biotop Nr. 7734-232 Teilfliche 2 ,,Hecken westlich Geiselbullach*
Teilflache 2 grenzt unmittelbar an den Geltungsbereichs und wird weiter Nérdlich von einem Fahrweg begleitet.
Die 6-8 m hohe Baumschicht wird von Feld-Ahorn und Sommer-Linde beherrscht. Einen geringen Anteil haben
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Stiel-Eiche und Trauben-Kirsche. In der Strauchschicht dominieren Schlehe und Weifddorn. Die Gras- und Kraut-
schicht ist im Norden zum Feldweg hin weit ausgepragter und mit bis zu 1,5-2,0 m, breiter als im Stden. Hier
dominieren Wiesen-Kerbel, Wiesen-Knauelgras, Gewohnlicher Nelkenwurz und Wiesen-Rispengras. Sudlich der
Hecke reicht die Ackerfiache sehr dicht an den Gehdizbestand. Stelienweise weisen manche Feld-Ahorne eine
schlechte Vitalitat auf. In diesen Bereichen sind die Wurzeln im Feldweg an der Oberflache sichtbar und teilweise
verletzt. ,Wertvoll sind die Gehélze als Strukturelement in intensiv genutzter Agrarlandschaft und als Habitat fur
Vogel, Kleinsduger und Insekten". Im Zufahrtsbereich des Feldweges, von der Gemeindeverbindungsstrale Gei-
selbullach-Bergkirchen-Lus im Osten, finden sich in der Hecke Kiesablagerungen und Abfall (Glasflaschen,

Plastiktuten).

Im weiteren Umfeld beginnt rund 480 m sudlich der Bundesstrale B 471 ein europaisches Schutzgebiet (NA-
TURA 2000 Gebiete), ein so genanntes FFH-Gebiet mit der Bezeichnung 7635-301.02 ,,Ampertal”. Hierbei
handelt es sich um Uberragende Lebensraumtypen- und Artenausstattung im Naturraum Unterbayerisches Hu-
gelland mit teilweise naturnahem Flusslauf (Seeausflusstyp) mit begleitenden Auwaldern, Altwassern, Feucht-
und Stromtal-Streuwiesen und Magerrasen. Hier kommen Bachmuschel, Bauchige Windelschnecke, Biber, Dunk-
ler Wiesenknopf-Ameisenblauling, Frauennerfling, Groppe, GroRe Moosjungfer, GroRe Keiljungfer, Huchen,
Kammmolch, Schied, Schlammpeitzger, Bitterling und Kriechender Scheiberich als Arten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie vor.

Des Weiteren beginnt 160 m im Norden, ab dem Ortsteil Bergkirchen-Lus, Lkr. Dachau, das Landschaftsschutz-
gebiet ,,Palsweiser Moos* (LSG-00271.01 Verordnung des Landkreises Dachau). 280 m im Stden, ab der
Dachauer Strale in Geiselbullach, Landkreis Furstenfeldbruck, beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,,Untere
Amper“ (LSG-00480.01).

Tierwelt

Im vorliegenden Fall sind nur die Auswirkungen auf die Tierwelt durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 166 mit int. Grinordnungsplan ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471* zu bewerten. Hier ist zum einen
die geringfiigige Veranderung der Baugrenzen im Bereich der Wendeplatte im Sudosten (Verringerung um
733 m?) zu beurteilen. Das noch unbebaute Quartier (rund 1,29 ha) wird nun bebaut.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung, insbesondere den nahe gelegenen Hecke im Norden konnte
im Rahmen der Aufstellung zum Bebauungsplan Nr. 166 in den Jahren 2008 bis 2011 ein Vorkommen streng
geschutzter Arten nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Fur die Tierwelt ist der gréRte Teil des Planungs-
gebietes — insbesondere die geplanten Bauflachen — aufgrund der Strukturarmut der landwirtschaftiichen
Nutzflaichen und der Vorbelastung / Beeintréchtigung durch die B 471 als Lebensraum von untergeordneter Be-
deutung.

Ein Vorkommen der Feldlerche (orange, sieh Punkt in der Abbildung aus Seite und weiterer bodenbriitender
Vogelarten (Schafstelze) wurde durch Kartierungen belegt (siehe Abbildung unten aus saP zum rechtskraftigen
Bebauungsplan). Végel nutzten die Lebensraume im Umfeld als Nahrungs- und Brutbiotop.

Die umliegenden Flachen, die Geholzbestdnde und die Grundwasseraufschliisse, stellen als Vernetzungsele-
mente wertvolle Lebensrdume dar. Vor allem bei den Kiesweihern im Norden ist das Vorkommen von Libellen zu
erwarten, ebenso Insekten und Kleinsdugetiere. Auch konnte Wild, mehrere Rehe bei den Biotopen 7733-102-2
und 7734-232-2, beobachtet werden.

Die im Planungsgebiet liegenden Teilbereiche der amtlich kartierten Biotope bleiben erhalten und sind als wert-
volle, tierékologische Lebensrdume anzusehen, jedoch ist eine gewisse Verinselung nicht auszuschlielen.

Ergebnisse spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir das angrenzende Gewerbegebiet (2011)

Im Rahmen der Naturschutzfachlichen Angaben zur artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum Bebauungs-
plan 166 - Gewerbepark Geiselbullach an der B 471, Stadt Olching, von Dipl. ing. Klaus Burbach, Schwaiger und
Burbach, Bahnhofstra3e 9, 85417 Marzling, vom 05.07.2011 wurden fur den Bereich des geplanten Gewerbege-
bietes und sein Umfeld (einschlieflich dem Umgriff fur das Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr. 12)
Untersuchungen zu verschiedenen Tierartengruppen durchgefiihrt. Diese liegen dem Umweltbericht zum Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan Nr. 166 ais Anlage bei. Hieraus werden im Folgenden die wesentliche Ergebnisse
(Seite 23) zitiert:

LAufgrund der Lebensraumausstattung, v. a. der randlichen Gehélzbestdnde aber auch der Offenlandbereiche
war davon auszugehen, dass gem. Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschiitzte Séuger-, Amphibien-
bzw. Reptilienarten sowie européische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL beeintréchtigt werden kénnten. Hingegen
konnte eine Betroffenheit von sonstigen europarechtlich oder national streng geschiitzten Tier- bzw. Pflanzenar-
ten von vornherein ausgeschlossen werden.”
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Im Luftbild zeigen die Kreise die Fundpunkte von mal3geb-
lichen bodenbriitenden Vogelarten: gelb = Schaf-stelze und
orange = Feldlerche (Revierzentren). Die griinen Quadrate
bezeichnen die Nachweisorte fiir Reptilien — hier die Zau-
neidechse.
.Im Laufe der Untersuchungen wurden relevante Amphi-
bienarten nicht festgestellf. Fir die im Gebiet
nachgewiesenen bzw. zu erwartenden streng geschiitzten
Sé&ugetierarten ist ein Eintreten von Verbotstatbestdnden
nicht zu erwarten. Unter Berticksichtigung von MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen
und Eingriffe sowie die Durchfiihrung von CEF-MalBnahmen
kann far die vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Vogel-
" und Reptilienarten die Funktionalitét betroffener Lebens-
statten gesichert werden. Ein Versto3 gegen die Schédi-
B¢ gungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG iV.m. Abs. 5
>3 BNatSchG liegt damit bei ausreichen-der Umsetzung der
empfohlenen MaRRnahmen nicht vor. Auch alle projektspe-
) : . zifischen  Beeintréchtigungen  oder  Verluste  von
Y S P ' Lebensraumbestandteilen wirken sich dann nicht wesent-
/ N gt A . lich negativ auf die Erhaltungszusténde betroffener Arten
‘ ‘.ﬁmth.—; = Lol ad aus.
Auszug aus der saP: Nachweisorte relevanter Arten (0. M.)

In der Gesamtbetrachtung werden somit fiir gem. Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschiitzte Arten
(Reptilien) und europdische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1iV.m. Abs. 5
BNatSchG erfiillt. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher unter Beriicksichtigung
der geplanten CEF-MalRnahmen und Vermeidungsmaf3nahmen voraussichtlich nicht erforderlich.”

Diese CEF-MaRRnahmen (= vorgezogene Ausgleichsmafnahmen) wurden auf der Ebene des Bebauungsplans
mit integriertem Grunordnungsplans Nr. 166 definiert und im Vorfeld der ErschlieBungsmafnahmen im Herbst
2011 bereits nordlich des Planungsgebietes auf den FI.Nrn. 656, 657 und 664, Gemarkung und Gemeinde
Bergkirchen, hergestellt und mittels einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten
der Stadt Olching und des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Furstenfeldbruck, gesichert.

Mit Datum vom 18.01.2019 wurde eine Artenschutzrechtliche Potenzialabsch&atzung zum Vorkommen von Habi-
taten der Zauneidechse (Lacerta agilis L. 1758) im Gewerbegebiet Geiselbullach, Grundstiicke FI. 100/28, 100/86,
Stadt Olching (Verfasser: Dipl.-Biol. Rudiger Urban, AVEGA, Puchheimer Weg 11, 82223 Eichenau) erstellt.
Diese ist der Begrundung als Anlage beigefiigt. Als Fazit wird der Geltungsbereich wie folgt beschrieben: ,Das
Untersuchungsgebiet stellt aufgrund seiner habitatékologischen Voraussetzungen ein fiir die Zauneidechse (La-
certa agilis) gut geeignetes Areal als Jagdrevier, Fortpflanzungsstatte und Uberwinterungshabitat dar. Innerhalb
der beschriebenen Teilhabitate des Gebiets besitzt der nérdliche Teil (Fldche 4) die héchste Relief- und Vegeta-
tionskulisse. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist dort derzeit wahrscheinlich. Eine gezielte Geldnde-
untersuchung im Frihjahr je nach Witterung kann Aufschluss iber ein tatséchliches Vorkommen liefern.“

Die L6sung mittels CEF-MaRRnahmen wird in der Begrindung aufgezeigt. Hier sind Ausfiihrungen zur Herstellung
der CEF-MaRnahmen sowie ein Plan Zauneidechsenlebensraume M 1: 1.000 und eine Detailskizze des Winter-
quartiers M 1 : 25 zur Lage der CEF-MalRnahmen an der Grenze zwischen 6ffentlichen und privaten Griinflaichen
enthalten. Auswirkungen auf die Biodiversitit sind somit durch die Bebauung der FI.Nrn. 100/28 und 100/86
nicht gegeben.

Schutzgut Boden
Bebauung der gegenwartigen Brachflache mit Hochstauden- und Ruderalfluren bzw. der Kiesflachen mit Halden.

Schutzgut Wasser
Flachige Versiegelung zu erwarten. Diese entspricht dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan. Die Flache fir die

Baukérper (= Umgriff Baugrenze) wird sogar um 733 m? reduziert.

Schutzgut Klima und Luft
Das gesamte groRflachige Gewerbegebiet fiihrt zu einer Warmeinsel innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzfla-

chen.
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Schutzgut Landschaft — Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

In der Gesamtbeurteilung ergibt sich bereits jetzt ein stadtisch-technischer Charakter, v. a. in Zusammenhang mit
den 6stlich und stdlich angrenzenden z. T. duRerst groRflachigen und mafstabssprengenden Gewerbeflachen.
Es sind somit durch die kleinflachige weitere Bebauung (1,29 ha) innerhalb der bereits gepflanzten Ortsrandein-
grinung und im Norden begrenzt durch eine raumwirksame Baum-Hecke keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Im naheren Umfeld bestehen ab 20 m Entfernung drei Bodendenkmaler, siehe Begriindung Seite 6 unten.

Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

Es liegt die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom Fehler! Verweisquelle
onnte nicht gefunden werden., Auftrags-Nr. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. vor, um
fur das Gewerbegebiet die an der schutzenswerten Nachbarschaft zulassigen Larmimmissionen zu quantifizieren.

2.  tabellarische Ubersicht der Schutzgiiter

Tabelle

Basis-Szenario zur Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter — Ubersicht —

Schutzgiiter

Ausgangssituation und Vorbelastungen,
nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken

1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit

- Untergrundverhaitnisse

- Auenmorphologie

- Geowissenschaften und Bodendenkméler

- Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit)

bestehende vollstandige anthropogene Uberformung
im Osten bereits sehr stark versiegelt (v. a. Asphaltflachen
und Gebaude), 1,29 ha noch unversiegelter Boden
Rohbodenstandort (Kies ohne Feinstkomn)

nicht gegeben

nicht gegeben

Humusauflage bereits abgeschoben, Brachflache

Flache
- Flacheninanspruchnahme
- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung

Vorbelastung durch Gewerbepark an der B 471

dauerhafte Versiegelung auf nahezu 1,29 ha
wasserdurchlédssige Bauweise von Absteliflachen und unter-
geordneten Verkehrsflichen, bestehende ErschlieBung

Oberirdische Gewésser

- Strukturglite, Morphologie und Dynamik

- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen

- biologische und chemisch-physikalische Gewasser-
gute

nicht betroffen, ehemalige Nassauskiesungen im Norden
Amper in 480 m Entfernung

kein Uberschwemmungsgebiet

nicht gegeben

Grundwasser
- Grundwasserverhaltnisse
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko)

Flurabstand mind. 2,3 bis 2,8 m, vgl. Kiesweiher im Umfeld
Eindringen von Kellern in Grundwasserkérper ggf. moglich
Eintragsrisiko durch kiesige Deckschichten

Luft
- Regionale Luftqualitat

Vorbelastung durch Abgase aus Gewerbe und Verkehr
nachrangig, geringfigig zunehmende Verschlechterung

Klima und Folgen des Klimawandels

- klimatische Verhéltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss
- mdgliche Auswirkungen auf das Klima

- Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Kaltluftsammelgebiete im Umfeld (Moore) unverandert
Verlust einer Freifldche zwischen Siedlungseinheiten

weitere Autheizung, Vergréfierung der Warmeinsel

derzeit fehlende Bodenbedeckung (Starkregen, Winderosion)
z. B. Photovoltaik auf Dachflichen und Griindécher zulassig |

Landschaft und Schutzgebiete einschlieBlich
Wechselwirkungen
- Landschatftsbild und -charakter, Landschaftsent-
wickiung
- amtliche Programme und Plane (Regionalplan,
LEK, ABSP, IUG z. B. Hochwasser-Risikogebiete)
- Schutz- / Vorranggebiete nach BNatSchG, FFH, SPA

Vorbelastung: grofiflichige StralBentassen (B 471 und A 8),
ehemalige Abbauflachen im Westen

topographisch wenig exponierte Lage, Ebene mit vielen
raumwirksamen Sichtkulissen, strukturarme Agrariandschaft
im Umfeld ABSP-Schwerpunkigebiete ,D Uberackermoos”
sowie im Suden ,F Ampertal und Amperleite”

im Norden LSG, Ampertal in 480 m Entfernung gem&R FFH-
Richtlinie (NATURA 2000), kartierte Biotope (Hecken)

Wildpflanzen und ihre Lebensraume
- Aquatische Flora und Vegetation
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation

- Biotopverbund und biologische Wanderachsen

Bestand: Brachfidche (Goldriute, Kies) und StraRenbegleitgriin
nicht gegeben

Erhéhung der Arten- u. Strukturvielfalt durch Pufferstreifen ent-
lang der Hecke als Eingrinungsmafinahme / Griinzug,
méaRige Bedeutung im Biotopverbund (Vernetzung)
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Ausgangssituation und Vorbelastungen,

Schutzgiiter nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken

9.  Wildtiere und ihre Lebensrdume CEF-Maf3nahmen zur Zauneidechse werden vorgesehen

- Aquatische Fauna (Fische u. Gewéasserbodenfauna) | nicht gegeben

- Terrestrische und amphibische Fauna Zauneidechsenhabitat, vor 2009 bodenbriitende Vogelarten

(Feldlerche)
- Biotopverbund und biologische Durchgangigkeit neue Wanderungslinien durch Randeingriinung, Baumreihe
der Gewasser an Rad- und FuBweg im Siiden

10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr Vorbelastung: Gewerbepark im Osten, Verkehrslarm B 471

- vorhabensbedingte Luftverunreinigungen Abluft der Gewerbebetriebe

- vorhabensbedingte Geriiche Emissionen der Gewerbebetriebe

- vorhabensbedingter Larm Erhéhung durch Liefer-, Personal- und Schwerlastverkehr

- Larm wahrend der Bauphase durch Bodenarbeiten

- StralRenverkehrslarm Emissionen der Gewerbebetriebe

- Staubentwicklung wahrend der Bauphase gegeben

- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr) gegeben, Erhéhung durch Liefer-, Personal-, Schwerlast- u.
Kundenverkehr, jedoch nicht durch die Siedlungsbereiche

- Erschiitterungen wahrend Bauphase gegeben
- Trinkwasser nicht gegeben
- Erholung und Freizeit keine Verschlechterung zu erwarten

- Verursachung von Belastigungen (z. B. durch Strah- | nicht zu erwarten
lung, Warme oder Licht)

11.  Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiiter kaum sichtbares Marterl in Hecke am Kapellenweg
- Kulturdenkmaler, kulturelles Erbe im Geltungsbereich nicht gegeben, Bodendenkmal ab 20 m
Entfernung im Osten, zu Kapelle (Sicht) keine Konflikte ge-
geben
- Sachgiter im 6ffentlichen Interesse nicht gegeben (ehemaliger Kiesabbau im Norden angren-
zend)

12. Abfille / Abwiasser, Beseitigung, Verwertung
- Erzeugung von Abféllen und Abwéssern anfallender Gewerbemidill, bestehendes Kanalnetz

- mégliche Beseitigung und Verwertung von Abféllen geregelte Entsorgung von Gewerbemill

13. Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen | nachrangig

- Risiken fiir die menschliche Gesundheit nachrangig
- Risiken fiir das kulturelles Erbe nachrangig
- Risiken fir die Umwelt nachrangig
14. eingesetzte Techniken und Stoffe handelsubliche Bautechniken, Warmedammung u.v.m.,

wasserdurchlassige Bauweise von Stellplatzen

Hierbei ist bei den Schutzgutern Punkt 2, 6, 9, 10, 11, 12, 13 und 14 Uiber das Bestands-Szenario hinaus auch bereits eine
gewisse Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens mit eingeflossen. Dies gilt insbesondere fiir artenschutzrechtliche Be-
lange unter Punkt 9. Naheres hierzu ist der Begriindung zu entnehmen.

Fazit

Durch den Bebauungsplan Nr. 166 mit int. Griinordnungsplan 1. Anderung ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471" der
Stadt Olching im Verfahren nach § 13 BauGB sind keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Schutz-
guter zu erwarten (siehe tabellarische Ubersicht auf Seiten 4-5). Auch die Schutzgiter in den Zeilen 2 Flache
(hier Nachverdichtung) und den Zeilen 12 bis 14 in der oben stehenden Tabelle lassen keine erheblichen Aus-
wirkungen erwarten. Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden dahingehend tberprift.

Landshut, den 07. Februar 2019 [ NG00 000 0T boveees I et reereseransnnnnnnasaneeer e nreneerenesyensn e senes
ej Stadtplanerin und Landschaftsarchitektin BDLA
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