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Olching

Bebauungsplan Nr. 76 ,HauptstraBe II*, 12. Anderung - Umweltbericht 15.12.2022

Zusammenfassung

Im Bereich der Einmiindung der Pfarrstrafie in die Hauptstrale im Hauptort Olching,
nahe des S-Bahn-Haltepunkts ,Olching”, besteht derzeit Baurecht geman der 3. und
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 HauptstraRe II. Im Zuge der gegenstéandli-
chen 12. Anderung, welche in ihrem Geltungsbereich die bestehenden Planungen
ersetzt, ist eine Neuordnung vorgesehen, die sich starker am Geb&audebestand ori-
entiert. Ziel ist die Schaffung von Wohnraum sowie die Sicherung des vorhandenen
Einzelhandelsstandorts. Zur Umsetzung dieser Ziele soll im Vergleich zum bestehen-
den Baurecht eine angemessene Erhéhung der Grund- und Geschossflachen erfol-
gen. Die zuldssige Gesamtversiegelung wird nicht erhéht.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 3.290 gm. Dabei entfallen 3.088 gm
auf das Bauland inklusive Pflanzflachen und 202 gm auf die Verkehrsflachen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftshild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachgiter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Flache, Klima und
Luft, Arten und Biotope, Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch und Kultur- und
Sachgdter sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Gemafl Umweltatlas Bayern Themenbereich ,Geologie” liegt der Grundwasserruhe-
spiegel bei 2,45 m u.AP. AuRRerdem liegt gemaR BayernAtlas der nérdliche Teilbe-
reich des Plangebietes innerhalb einer Hochwassergefahrenflache HQextrem.

Um negative Auswirkungen durch Oberflachen- und Grundwasser auf die geplanten
Gebéaude einerseits und negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Wasser andererseits zu vermeiden, werden im Zuge der Planung folgende Regelun-
gen getroffen:

- Unzulassigkeit von Tankstellen

- Reduzierung des Versiegelungsgrades und Verwendung wasserdurchléssiger
Beléage

-  Bestehende Gebaudeumrisse werden im Wesentlichen tbernommen. Hierdurch
kann eine Veradnderung des Abflussgeschehens zu Ungunsten Dritter vermieden
werden.

- Tiefgaragenzufahrt auRerhalb der Hochwassergefahrenflache
- Hochwasserangepasste Bauweise

Auf Ebene der Genehmigungsplanung sind ggf. weitere MalRnahmen zu regeln.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der 12. Anderung des Bebauungsplans
,Hauptstrae 11“ gegeniiber der rechtskréftigen 3. und 6. Anderung, welche diese er-
setzt, keine Verschlechterungen hinsichtlich Boden, Naturhaushalt und Landschafts-
bild. Eine héhere Bodenversiegelung wird nicht begriindet, die zusétzlichen Minimie-
rungsmalnahmen wiegen den vergleichsweise geringeren Umfang der Pflanzflache
auf. Folglich sind keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
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Olching

Bebauungsplan Nr. 76 ,HauptstraBte 11, 12. Anderung - Umweltbericht 15.12.2022

2.1

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt
und bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Inhalt und Ziel der Planung, Fldchenbilanz

Im Bereich der Einmiindung der Pfarrstrafe in die HauptstraRe im Hauptort Olching,
nahe des S-Bahn-Haltepunkts ,Olching®, besteht derzeit Baurecht gemaR der 3. und
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 Hauptstrae Il. GemaR den dort festgesetz-
ten Baugrenzen ist eine Neuordnung des Gebaudebestands vorgesehen. Der bisher
zusammenhéngende Geb&udebestand solite getrennt werden, um zwei neue Ge-
biude mit maximal zwei und drei Vollgeschossen zu verwirklichen.

Dieses Konzept soll nicht mehr verfolgt werden. Stattdessen wird eine bestandsori-
entierte Nachverdichtung unter Beibehaltung der bestehenden Situation mit einem
zusammenhangenden Baukorper angestrebt. Ziel ist die Schaffung von Wohnraum
sowie die Sicherung des vorhandenen Einzelhandelsstandorts. Zur Umsetzung die-
ser Ziele soll im Vergleich zum bestehenden Baurecht eine angemessene Erhdhung
der Grund- und Geschossfléachen erfolgen.

Zur Verwirklichung dieser Ziele ist eine Anderung der rechtskraftigen Bebauungs-
plane (3. und 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 76), insbesondere in Bezug auf
das festgesetzte MaR der Nutzung sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, er-
forderlich.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu
iiberbaubaren Grundstiicksflaichen, Bauweise, zur baulichen Gestaltung, zu Ver-
kehrsflachen, Nebenanalagen, Garagen, Stellplatzen und zur Durchgrinung sowie
iiber MaRnahmen zum Schutz von Boden und Natur und zur Hoch- und Grundwas-
servorsorge.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Fldche in gm Flache in %ﬁ

Mischgebiet einschlieRlich Pflanzflache 3.088 94

Verkehrsflache 202 6
&Eungsbereich 3.290 100
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Olching

Bebauungsplan Nr. 76 ,HauptstraBe II*, 12. Anderung - Umweltbericht

15.12.2022

2.2
gung

Vorgaben, Ziele und Grundsitze des Umweltschutzes und deren Beriicksichti-

Vorgaben, Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung geman
Fachgesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gibergeordne-
ten Planungen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und
Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Bio-
topschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Flachensparen
und Vermeidung
von Zersiedelung

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Artenschutz O Begriindung: Uberplanung einer intensiv genutzten, arten-
armen Flache ohne Lebensraumstrukturen fiir geschiitzte
Arten, keine Beanspruchung artenschutzrechtlich sensibler
Bereiche und von Sonderstandorten mit seltenen Lebens-
raumstrukturen, wie Trocken-, Feucht- und Nassgebiete, le-
diglich Vorkommen weit verbreiteter Arten (Kulturfolger) ->
Lésung von Konflikten durch Baufeldrdumung und Rodun-
gen aulBerhalb sensibler Lebensphasen, wie Fortpflanzung
und Winterruhe, keine bedeutsamen Lebensrdume gemaf
Arten- und Biotopschutzprogramm, keine Fundpunkte ge-
manR Artenschutzkartierung

Biotopverbund O Begriindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von
seltenen zusammenhéngenden Lebensraumstrukturen,
keine Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebens-
réume, keine Unterbrechung regionaler Biotopverbundach-
sen, keine Entwicklungsschwerpunkte und Verbundachsen
gemal Arten- und Biotopschutzprogramm

Vermeidung und Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und

Minimierung von Minimierung“

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild,

Verringerung der

Umweltauswir-

kungen

Ausgleich von O Begriindung: lediglich Anderung der Nutzung bestehender

Eingriffen in Na- baulicher Anlagen/Geb&ude ohne maRgebliche bauliche

turhaushalt und Verdichtung oder Beanspruchung unbebauter Flédchen

Landschaftsbild Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Bodenschutz/ Er- O Begriindung: Beim Plangebiet handelt es sich um eine be-

halt von Boden- reits Uberbaute und versiegelte Flache, der Versiegelungs-

funktionen grad wird im Rahmen der Planung gegeniiber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan stérker begrenzt, der Bodenschutz
wird erhéht

O Begriindung: Umnutzung bestehender Baufléachen, Uber-

planung eines Gebietes fiir das bereits Baurecht besteht

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Olching

Bebauungsplan Nr. 76 ,HauptstraRe 11, 12. Anderung - Umweltbericht

15.12.2022

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung geman
Fachgesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordne-
ten Planungen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Fldchennutzungsplan) und
Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Bio-
topschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Hochwasser- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Was-

schutz und ser”

Schutz vor Ge-

fahren durch

Oberflachenwas-

ser

Schutz von Trink- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Was-

wasser und ser”

Grundwasser

Klimaschutz Beriicksichtigung: Integrierte Siedlungsentwicklung, Lage
im Hauptort mit guter Versorgungslage und sozialer Infra-
struktur, bessere Auslastung bestehender Versorgungs-
und Entsorgungseinrichtungen, Ergdnzung des Versor-
gungsangebotes, bauliche Entwicklung bereits bestehender
und voll erschlossener Baugrundstiicke, bauliche Entwick-
lung in zentraler, innerértlicher Lage, kurze Wege, An-
schluss an das éffentliche Verkehrsnetz , keine Beanspru-
chung von Mooren, Auen, Feuchtgebieten und Wéldern als
Fléachen mit hoher Treibhausgas-Senkenfunktion, Pflanzung
von Geholzen als CO2-Speicher

Anpassung an Beriicksichtigung: keine Beanspruchung sensibler Berei-

den Klimawandel che wie Uberschwemmungsgebiete, Retentionsflachen, Ge-
fahrenlagen fur wild abflieRendes Niederschlagswasser o-
der Schicht- und Hang(austritts)wasser (keine Gelénde-
rinne, keine Hanglage oder Lage am HangfuR) kein expo-
nierter, sturmgefahrdeter Standort, Erhalt mikroklimatisch
wirksamer Grinflachen/Freiflachen (Warmeausgleichsin-
seln/ Kaltluftentstehungsgebiete) durch Festsetzung einer
Grinflache,
ansonsten siehe unter Schutzgut Punkt 4.3 ,Schutzgut
Wasser*

Regionaler Grun- o Begriindung: nicht vorhanden

zug

Regionales . Begriindung: nicht vorhanden

Trenngrin

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Olching

Bebauungsplan Nr. 76 ,HauptstraRe 114, 12. Anderung - Umweltbericht

15.12.2022

Vorgaben, Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf
Fachgesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, ibergeordne-
ten Planungen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Fldchennutzungsplan) und
Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Bio-
topschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Schutz und Ent- ] Begriindung: lediglich Anderung der Nutzung bestehender

wicklung des baulicher Anlagen/Gebé&ude ohne mafgebliche bauliche

Landschaftsbil- Verdichtung oder Beanspruchung unbebauter Flachen, in-

des nerdrtliche Bebauung ohne Auswirkung auf die freie Land-
schaft, durch innerértliche Entwicklung Freihaltung sensibler
Bereiche mit landschaftspragenden Strukturen (Rodungsin-
seln, Hangkanten, Steilhdnge, Hohenriicken, Waldrénder,
Feucht- und Uberschwemmungsgebiete) und kulturhisto-
risch bedeutsamer Bereiche (Streuwiesen, Hutungen, klein-
parzellierte Mooslandschaften mit Entwasserungsgrében,
Streifengehdlze, Birkenbestéande und ehemalige Torfstiche,
Offenlandauen in den Hugellandern, Heidegebiete mit Hart-
und Lohwaldern, Gebiete mit typischen Wald-Offenland-
Verteilmustern, Alleen und Kanalsysteme) von Bebauung,
kein kulturhistorisch bedeutender Landschaftsraum geman
Landschaftsentwicklungskonzept

landschaftliches ] Begriindung: nicht vorhanden

Vorbehaltsgebiet

Immissions- ] Begriindung: geplantes Baugebiet vertraglich mit angren-

schutz zenden Nutzungen, keine Einwirkungen durch Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung und Geruch

Altlasten ] Begriindung: nicht bekannt

Bannwald, ] Begriindung: nicht vorhanden

Schutzwald, Na-

turwald oder

Wald mit Funktio-

nen geman

Waldfunktions-

planung

Natura 2000-Ge- [] Begriindung: nicht vorhanden

biete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzge- [] Begriindung: nicht vorhanden

biet

Nationalpark ] Begriindung: nicht vorhanden

Naturdenkmal ] Begriindung: nicht vorhanden

Landschafts- ] Begriindung: nicht vorhanden

schutzgebiet

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Olching

Bebauungsplan Nr. 76 ,Hauptstrale 11, 12. Anderung - Umweltbericht

15.12.2022

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR
Fachgesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, iibergeordne-
ten Planungen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und
Fachplanungen (LandschaftsentwickIungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Bio-
topschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

geschiitzter L] Begriindung: nicht vorhanden

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich ge- L] Begriindung: nicht vorhanden

schutzte Biotope

Erhalt, Entwick- ] Begriindung: nicht vorhanden

lung und Vernet-

zung schutzwiir-

diger Biotope

Gebiete, in de- L] Begriindung: Immissionsgrenzwerte bezuglich Luftreinheit

nen die in werden im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens

Rechtsakten der nicht Uberschritten.

Européischen

Union festgeleg-

ten Umweltquali-

tatsnormen be-

reits Gberschrit-

ten sind

Erholung L] Begriindung: durch innerértliche Entwicklung Freihaltung
bedeutender Fl&chen fur die Erholungsnutzung von Bebau-
ung, z.B. Flusstal, Seeufer und von Erholungsrdumen mit
hervorragender Bedeutung geméR Landschaftsentwick-
lungskonzept, Uberplanung bestehender Bebauung in in-
nerdrtlicher Lage, keine Erholungsnutzung

Artenschutzkar- ] Begriindung: keine Fundpunkte nach der Artenschutzkar-

tierung tierung im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung

Okoflachenkatas- L] Begriindung: nicht vorhanden

ter

Denkmalschutz, ] Begriindung: GemaR Bayerischen Denkmalatlas befinden

Schutz des kultu- sich keine Bau- und Bodendenkmaler im Geltungsbereich

rellen Erbes des Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftspragende
Baudenkmaler befinden sich nicht in der néheren Umge-
bung. Wirkrdume von Baudenkmalern oder bedeutende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt, da im We-
sentlichen die Lage und Hohe der bestehenden Bebauung
in der Planung abgebildet wird.
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Olching Bebauungsplan Nr. 76 ,HauptstraRe 114, 12. Anderung - Umweltbericht 15.12.2022
2.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)
Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:
Schutzgut Betroffenheit | Begriindung
Boden ] Verringerung des Versiegelungsgrades
im Rahmen der 12. Anderung
Flache ] Entwicklung einer bereits bebauten in-
nerértlichen Freiflache
Wasser nérdlicher Teilbereich liegt in einer
Hochwassergefahrenflache HQextrem, re-
lativ hoher Grundwasserstand
Luft und Klima ] keine klimatisch wirksamen Elemente
Arten und Biotope ] keine Habitatstrukturen, keine ASK-
und biologische Viel- Fundpunkte
falt
Orts- und Land- ] innerértliche Freifldche ohne Bedeutung
schaftsbild fur das Landschaftsbild, kaum Verande-
rung des Ortsbildes durch Orientierung
am Bestand
Mensch ] vertraglich mit umgebenden Nutzungen
Kultur- und Sachglter ] Bodendenkmaler nicht vorhanden,
Wirkrdume von Baudenkmaélern nicht
betroffen
Lediglich fur das Schutzgut Wasser ist eine Betroffenheit anzunehmen (siehe unter
Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser®).
3. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiiter benannt, fur die sich aufgrund der Beschaf-
fenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vor-
haben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?). Die Tiefe der Aussagen richtet
sich dabei nach der Planungsebene und den verfigbaren Informationen ber das
Vorhaben.

Der Bebauungsplan setzt einen Rahmen fir die Ausfilhrung der Einzelvorhaben im
Plangebiet. Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, kénnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen gepruft
werden, die durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei
werden lediglich regelmaRig anzunehmende Auswirkungen gepriift, nicht jedoch au-
Rergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen OLC 2-102 Seite 9/18



Olching Bebauungsplan Nr. 76 ,Hauptstrafe 11, 12. Anderung - Umweltbericht 15.12.2022

3.1 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nahe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Stérfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stérfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fir
schwere Unfélle und Katastrophen vor. Stérfallbetriebe in der ndheren Umgebung
sind nicht bekannt.

3.2 Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhdufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit dhnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Der Bebauungsplan orientiert sich bei der Festsetzung von Art und MaR der baulichen
Nutzung am Bestand. Eine Anhaufung von negativen Umweltauswirkungen mit Uber-
schreitungen von Belastungsgrenzen ist daher nicht zu erwarten.
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Olching

Bebauungsplan Nr. 76 ,HauptstraRe 114, 12. Anderung - Umweltbericht 15.12.2022

4.1

4.2

4.3

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiiter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiihrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose (iber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfugbaren Informationen iiber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Das Vorhaben hat voraussichtlich lediglich mégliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Den Untersuchungsraum bilden daher von Hoch- und Grundwas-
ser beeinflusste Bereiche im Geltungsbereich des Vorhabens sowie daran angren-
zend soweit mit Anderungen des Oberflachenwasserabflusses und der Grundwas-
serverhaltnisse zu rechnen ist.

Abschichtung Untersuchungsumfang:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und so-
weit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch
andere vollsténdig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Fléchen, die
gemal Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fiir Baumaterialien.

Schutzgut Boden

nicht betroffen

Schutzgut Flache

nicht betroffen

Schutzgut Wasser

Far die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturnéhe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgiite
und Gewassergiite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchléssigkeit der Grundwasser filhrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem Vorhaben, z.B. durch
hydromorphologische Verénderungen, Verdnderungen von Quantitdt oder Qualitét
des Wassers.
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Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Mit Schicht- und Hang(aus-
tritts)wasser und wild abflieRendem Oberflachenwasser (verursacht durch starke Nie-
derschlage) ist aufgrund der topografischen Verhéltnisse nicht zu rechnen (keine Ge-
l&nderinne, keine Hanglage oder Lage am HangfuRR). Gemaf BayernAtlas des Baye-
rischen Staatsministeriums der Finanzen und fiir Heimat befindet sich das Plangebiet
nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserentstehungsgebieten
oder Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutz-
gebiete liegen geméal UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung”
ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Geméal Umweltatlas Bayern Themenbereich ,Geologie“ wurde jedoch im Rahmen
einer Bohrung im Bereich der Kirche St. Peter und Paul ein Grundwasserruhespiegel
bei 2,45 m u. AP ermittelt.

Gemal BayernAtlas liegt der nérdliche Teilbereich des Plangebietes zudem innerhalb
einer Hochwassergefahrenflache HQexrem. Nach Angaben des Wasserwirtschafts-
amts Miinchen betrégt der berechnete Wasserstand bei einem extremen Hochwas-
serereignis im Geltungsbereich des Bebauungsplans 503,6 m (i NN.

\ i A srand
{ f‘.fn,- ) t_.' e

)

Abbildung des Plangebietes (blau umrandet) und der Hochwassergefahrenfliche HQextrem ge-
mé&R BayernAtlas © Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwal-
tung, EuroGeographics
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Wahrend ein 100-j&hrliches Hochwasser statistisch gesehen mindestens einmal in
100 Jahren auftritt und der davon betroffene Bereich in der Regel die Grundlage fur
den lokalen Hochwasserschutz und die Festsetzung von Uberschwemmungsgebie-
ten bildet, besteht daneben das verbleibende Risiko eines extremen Hochwassers.

Bewertung:

Aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers und der teilweisen Lage in
einer Hochwassergefahrenflache ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Was-
ser als sensibel einzustufen. Die Umsetzung des Vorhabens erfordert besondere
MaRnahmen fur einen konfliktfreien Umgang mit Hochwasserrisiken und bei Eingrif-
fen ins Grundwasser. Als SchutzmaRnahmen werden im Bebauungsplan geregelt:

- Unzulassigkeit von Tankstellen

- Reduzierung des Versiegelungsgrades und Verwendung wasserdurchlassiger
Beléage

-  Bestehende Gebaudeumrisse werden im Wesentlichen tbernommen. Hierdurch
kann eine Veréanderung des Abflussgeschehens zu Ungunsten Dritter vermieden
werden.

- Tiefgaragenzufahrt aulRerhalb der Hochwassergefahrenflache

- Wasserdichte Bauweise der Gebaude bis 30 cm tber Gelédndehdhe; Ausschluss
offener Kellergeschosse, wasserdichte und auftriebssichere Ausfiihrung der Un-
terkellerung

Regelungen fir die Genehmigungsplanung

- Wasserrechtliche Erlaubnis und Regelungen zu einem schadlosen Umgang mit
Grundwasser wahrend der Bauphase voraussichtlich erforderlich

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Unter Einhaltung der oben genannten MaRnahmen zum Umgang mit Oberflachen-
und Grundwasser ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen negativen Auswir-
kungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima

nicht betroffen

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

nicht betroffen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

nicht betroffen

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

nicht betroffen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
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4.9

6.1

nicht betroffen

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhéangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstirkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten, da Bereiche, die im Hinblick auf
das Schutzgut Arten und Biotope als sensibel zu bewerten sind, nicht vorhanden sind.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird die gegensténdliche Planung nicht rechtskréftig, besteht fiir das Plangebiet Bau-
recht geméan der rechtskraftigen 3. und 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76
~Hauptstrale II“. Die gegensténdliche 12. Anderung, welche die 3. und 6. Anderung
in ihrem Geltungsbereich ersetzt, filhrt zu einer Minderung des Pflanzgebotes auf der
einen Seite und zu héheren MinimierungsmaRnahmen auf der anderen Seite. Insge-
samt ist nicht von erheblicheren Umweltauswirkungen gegeniiber den bereits rechts-
kraftigen Planungen auszugehen.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen
Vermeidung und Minimierung

Durch folgende MaRnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt verringern:
- Reduzierung des Versiegelungsgrades

- Bodenaufbau von einem Meter uber der Tiefgarage zur Begriinung der Freifla-
chen oberhalb der Tiefgarage

- wasserdurchlassige Belége fiir Garagen-, Stellplatzzufahrten, offene Stellplatze
und interne Wege

- Pflanzung von Bdumen und Stréuchern auf einer Flache von etwa 600 am
- Begriinung des Flachdachs der Tiefgarageneinhausung

- Gliederung von Stellplatzflaichen durch Baumpflanzungen nach jedem zweiten
Stellplatz

- Begriinung 6ffnungsloser Fassaden ab einer Flache von 100 gm mit Kletterge-
hélzen

- Hochwasserangepasst Bauweise

- Sicherstellung von Austauschbeziehungen von Kleinsdugern durch sockellose
Einfriedungen mit Bodenabstand

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen OLC 2-102 Seite 14/18



Olching

Bebauungsplan Nr. 76 ,Hauptstrae II“, 12. Anderung - Umweltbericht 15.12.2022

6.2

Ausgleich

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der 12. Anderung des Bebauungsplans
,HauptstraRe I1“ gegeniiber der rechtskréftigen 3. und 6. Anderung, welche diese er-
setzt, keine Verschlechterungen hinsichtlich Boden, Naturhaushalt und Landschafts-
bild. Eine héhere Bodenversiegelung wird nicht begriindet, die zusatzlichen Minimie-
rungsmafnahmen wiegen den vergleichsweise geringeren Umfang der Pflanzflache
auf. Folglich sind keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde eine durchgehend dreigeschossige Bauweise
diskutiert. Die gegensténdliche Planung orientiert sich jedoch am Bestand und der
naheren Umgebung.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und eine Be-
standsaufnahme vor Ort. Eine Begehung des Plangebietes war ausreichend, da sich
aufgrund der intensiven Nutzung keine Anhaltspunkte fir eine weitergehende Unter-
suchungspflicht ergaben.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- Bayernatlas: Thema Naturgefahren

- UmweltAtlas Bayern: Gewéasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)

- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Frstenfeldbruck

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Regionalplan Region Miinchen

- Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

- Rechtskréaftige 3. und 6. Anderung des Bebauungsplans ,HauptstraRe |1

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.
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9. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Stadt Olching, den 2IAT.200% e,

........ Aosnsnsnsensncnsadonnns
'/ >
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