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1. Anlass der Planung

Die Stadt Olching beabsichtigt im Westen auf einer Teilflaiche des ,Gewerbeparks Geiselbullach an der
B 471 — Teil lllI“ die 9. Anderung zum wirksamen Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung der Stadt Olching vom 19.09.2016.

Der Anlass hierfir ist eine Planung einer Wellnesseinrichtung in Verbindung mit einem Freizeit-Hotel.
Letzteres ist in einem Gewerbegebiet nicht zuldssig. Somit wird die bisher 3,13 ha groRRe ,gewerbliche
Bauflache mit Einschréankungen® in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wellness und Hotel*
umgewandelt und geringfiigig erganzt. Im 4,19 ha groRen Geltungsbereich der 9. Anderung ergeben
sich somit 3,94 ha Sondergebiet, 0,14 ha Grunflachen und Gehdélze sowie 0,11 ha Wasserflachen.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 176 mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbepark
Geiselbullach an der B 471 — Teil IlI* mit einem deutlich gréReren Geltungsbereich entwickelt.

2. Lage und GroRRe des Planungsgebietes
Die Stadt Olching liegt im Osten des Landkreises Furstenfeldbruck im Regierungsbezirk Oberbayern

Der rund 4,19 ha grol3e Geltungsbereich liegt ca. 360 m norddstlich der BundesstralRe B 471 und ca.
1.200 m sudostlich der Autobahn A 8. Durch die Nahe zur B 471 und der Autobahn A 8 Augsburg-
Minchen ist eine sehr gute verkehrliche Anbindung gegeben. Die Entfernung des Planungsgebietes
zum Siedlungskern der Stadt Olching betragt ca. 2 km. Die nachstliegenden Siedlungen im Umfeld
befinden sich in 480 bis 530 m Entfernung in den Siedlungsbereichen Neu-Esting im Suden bzw. in
Geiselbullach im Sidosten, sowie in 160 m Entfernung im Norden Bergkirchen-Lus in der Nachbarge-
meinde Bergkirchen und in 320 m im Westen Gernlinden-Ost in der Nachbargemeinde Maisach.

Die ErschlieBung des geplanten Sondergebiets erfolgt von Osten Uber die im wirksamen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 19.09.2016 dargestellten Gewerbeflachen.

Im Geltungsbereich und dessen ndheren Umfeld bestehen keine Waldflachen. Dementsprechend sind
keine Aussagen in der Waldfunktionskarte vorhanden Die verzeichneten Waldflachen beginnen etwa
340 m im Nordosten, am Ortsrand im Gemeindegebiet Bergkirchen

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP 01.01.2020) ist Olching als Verdichtungsraum des Oberzent-
rums Minchen eingestuft. Die Stadt Olching ist sich der genannten Ziele des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern bewusst (Verhinderung einer Landschaftszersiedelung, sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Ziel der 9. Anderung des Flachennutzungsplans ist eine moglichst landschaftsschonende Entwicklung.

Der Standort ist aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage besonders fiir ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Wellness und Hotel* geeignet. Insbesondere im Hinblick auf die Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen im Stadtgebiet und das Ermdglichen wohnortnaher Arbeitsplatze — hier auch mit
unmittelbarer OPNV-Anbindung — beabsichtigt die Stadt Olching die vorliegende Planung.

Im Landesentwicklungsprogramm LEP 2020 (Punkt 3.3) wird folgendes aufgefiihrt: ,Kleine und mittel-
standische Betriebe bilden ein wichtiges Fundament der bayerischen Wirtschaftsstruktur (vgl. 5.1). Um
auch diesen Unternehmen im globalen Wettbewerb mdglichst glinstige Standortvoraussetzungen zu
bieten und regionale Wirtschaftsstrukturen zu starken, kommt der Bereitstellung entsprechender Sied-
lungsflachen eine besondere Bedeutung zu. [...J*

3.2 Vorgaben der Regionalplanung

Das Planungsgebiet liegt in der Region 14 Minchen, laut Regionalplan Stand 07.09.2021. Der Gel-
tungsbereich liegt innerhalb eines Bereiches, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommt. Sonst liegen keine regionalplanerischen Vorgaben innerhalb des Geltungsbereiches.
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Der nachstgelegene Regionale Griinzug befindet sich in ca. 300 m noérdlicher Entfernung bzw. ndrdlich
Bergkirchen-Lus (Regionale Griinzuge, Karte zu B Il Z 4.6.1.). Hierbei handelt es sich um den regionalen
Griinzug Nr. 2 ,Schongeisinger Forst / Maisacher Forst / tertidres Higelland bei Dachau®. W eiterhin ist
etwa 1 km im Sidosten der regionale Griinzug Nr. 03 ,Ampertal” dargestellt.

Das ausgewiesene Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 04.1 ,Maisachtal mit Randbereichen des Has-
pelmoores und des FuBbergmoores® (vgl. Karte 3 ,Landschaft und Erholung®“ — Aufbereitung des Regi-
onalplans Minchen, Stand 25.02.2019) erstreckt sich in einer Entfernung ab knapp 350 m im Nordwes-
ten.

4. Ausgangssituation

Die Darstellung der seit dem 19.09.2016 wirksamen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan zeigt im Geltungsbe-
reich auf 3,13 ha eine gewerbliche Bauflache (G)
mit Einschrankungen (randlich schwarze Dreiecke).

Im Uferbereich, siidwestlich der Gewerbeflachen, be-
finden sich dariiber hinaus Grinflachen mit Gehdlz-
strukturen im Uferbereich als auch Wasserflachen.
Hiervon befindet sich mit ca. 0,11 ha der norddstliche
Teil des 2,4 ha grof3en Stirzer Weihers im Geltungs-
bereich.

Im Norden grenzt hinter einer erhaltenswerten Ge-
hélzstruktur eine ca. 160 m breite Flache fur Landwirt-
schaft an, welche den Teil Il vom Gemeindegebiet
Bergkirchen mit der Siedlung Bergkirchen-Lus trennt.

: > : Eine detaillierte Bestandsaufnahme fir das Pla-
Abb. 1: Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit inte-  nungsgebiet und seine ndhere Umgebung einschliel3-
gf,'i”em ;aRdZChaﬂspéan F%,9ﬁ9-201t€v SOV\I"e lich der Nutzungen und dem Geholzbestand an der
wirksame Z. Anderung des Flachennutzungspia- . . f

nes mit integrierter Landschaftsplanung. vom Staatss'traBe ist dem l_vayeItP_encht K.ap|tel 3.1 und
10.07.2019 (ohne MaRstab)  der ,Skizze Bestandssituation® im M 1 : 1.000 als An-

lage zum Umweltbericht zu entnehmen.

Der Geltungsbereich im wirksamen Flachennutzungsplan vom 19.09.2016 umfasst um ca. 3,13 ha Ge-
werbeflachen (G), hier genauer gewerbliche Bauflachen mit Einschrankungen, 0,55 ha sonstige
Grinflachen mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild / Ortsrandeingriinung, 0,4 ha erhaltenswerte
Hecken/Geholze, wovon rund 0,35 auf ein Biotop der amtlichen Bayerischen Biotopkartierung entfallen,
sowie 0,11 ha Wasserflachen (siehe Abbildung 1).

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes andert diese in ca. 3,94 ha ,Sondergebiet®, 0,14 ha sons-
tige Grunflachen und 0,11 ha Wasserflachen (siehe Flachenbilanz im Kapitel 13).

5. Planungserfordernis — Stadtebauliche Griinde

Die Stadt Olching beabsichtigt, das im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet im
Ubergang zu den attraktiven gliedernden Griinstrukturen am Stiirzer Weiher in ein Sondergebiet ,Well-
ness und Hotel“ im Zusammenhang mit den bereits vorhandenen Gewerbeflachen nordwestlich von
Geiselbullach und der Bundesstral3e B 471 zu entwickeln.

Durch den bereits hergestellten Kreisverkehr besteht eine direkte Anbindung an die Bundesstralie
B 471, die keine Konflikte in Bezug auf Durchfahrten durch Siedlungsgebiete und Néhe zu Wohnnut-
zung erkennen lasst.

Die Zufahrt erfolgt Gber den ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471 Teilabschnitt | und 11“. Hier ist
die Erstellung einer Ringstraf3e in Teil Il als HaupterschlieRung (= ,Gewerbering“) vorgesehen, welche
die zukinftigen drei Teilabschnitte verbindet. Die Wellnesseinrichtung wird tiber eine Stichstral’e ange-
bunden. Die ErschlieBungsflachen werden somit auf ein Mindestmal reduziert.
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Die geplante Wellnesseinrichtung dient auch der Verbesserung der Wirtschaftsstruktur der Stadt Ol-
ching durch Schaffung von weiteren Ausbildungs- und Arbeitsplatzen sowie der Férderung von Erho-
lungsangeboten (Wellness).

Dieser Standort ist au3erst verkehrsgilinstig und kann zudem flachensparend erschlossen werden. So-
mit kénnen andere Siedlungsteile entlastet werden, d. h. vor allem auch Verkehr durch Wohngebiete
vermieden werden.

Eine Umplanung an einen anderen Standort ist aus Sicht der Stadt Olching nicht mdglich, da hier keine
Flachen zur Verfigung stehen und die restriktiven Planungsvorgaben, wie regionale Grinzige, Moor-
standorte, FFH- und Uberschwemmungsgebiete, u. v. m. eine Siedlungsentwicklung an anderer Stelle
verhindern, vgl. auch Alternativenpriifung im Umweltbericht in Kapitel 6.1.

Potenziale der Innenentwicklung sind fur eine derartige Wellnesseinrichtung aufgrund der zu erwarten-
den Konflikte mit der Wohnbebauung im Stadtgebiet nicht vorhanden. Weitere potenzielle Standorte in
den ausgewiesenen Gewerbeflachen wurden geprift (vgl. Umweltbericht Kapitel 6.1).

Fir den ausgewahlten Standort einer Wellnesseinrichtung mit Hotel als Sondergebiet im Nordwesten

des Gewerbeparks Geiselbullach an der B 471 sprechen zusammenfassend folgende Gesichtspunkte:

- rechtskraftiges Gewerbegebiet (Teilbereiche I und Il) samt Erschliefung im Nordosten und Sudosten
angrenzend, Teil lll bereits als Gewerbegebiet (G) auf Flachennutzungsplanebene dargestellt,

- ebenes Gelande,

- Erganzung der gewerblichen Nutzung an einem verkehrsgiinstigen Standort (direkt an der Bundes-
stralRe B 471 und in der Nahe zur A8 Augsburg-Minchen in 1 km im Nordosten),

- untergeordnete Beeintrachtigung von Wohngebieten durch Ziel- und Quellverkehr, da die Anbindung
im Sudosten Uber die BundesstralBe B 471 und auRerhalb von Siedlungsbereichen bzw. Orts-
durchfahrten erfolgt,

- die fehlenden Alternativen an geeigneten und verkehrsginstig gelegenen (Gewerbe-)flachen im
Stadtgebiet Olching, insbesondere mit dem Fokus auf Freizeit- und Wellnesseinrichtungen,

- Nutzen der Synergieeffekte v. a. durch Schaffung von Arbeitsplatzen in Wohnnéahe und fir Einpend-
ler mit OPNV-Anschluss,

- Bebauung in einem landschaftlich bereits stark vorbelasteten Raum vorhanden, hier v. a. durch z. T.
groi3flachige Gewerbehallen und -baukdrper in den angrenzenden Teilabschnitten | und Il,

- Erhalt und Erweiterung der leistungsféhigen Ortsrandstruktur im Norden zur Nachbargemeinde.

Die Lage des Sondergebietes im Nordwesten des ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471 Teil 1lI*
profitiert von einer Kombination aus guter Verkehrsanbindung durch fuRlaufige Erreichbarkeit des
OPNVs und der am Gewerbepark angrenzenden B 471 sowie der Wasserflache des Stiirzer Weihers
als Landschaftsbezug. Dieser Standort bietet sich fiir die Ansiedlung einer tberdrtlich und regional ge-
nutzten Wellness-Einrichtung, hier einem geplanten SPA mit Freizeit-Hotel an.

Nun besteht ein konkret gegebener Bedarf an Flachen fir einen zukunftsorientierten, Gberortlichen Be-
trieb im Bereich Wellness bzw. Erholung, der letztlich auch zur Vermeidung von tberértlichem Verkehr
zu entfernt vergleichbaren Einrichtungen dient.

Die vorhandene infrastrukturelle Anbindung des Planungsgebietes stellt einen wesentlichen Standort-
vorteil bezuglich der Ansiedlung von Gewerbebetrieben bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen an die-
sem Standort dar. Durch die Ausweisung des Gebiets wird die Grundlage fir die Entstehung neuer
Arbeitsplatze in der Stadt Olching geschaffen.

6. Planungsinhalte der 9. Anderung
6.1 Grundzlge der stadtebaulichen Konzeption

Die Stadt Olching tragt der geplanten Errichtung eines SPA mit Hotel auf Ebene des Flachennutzungs-
plans Rechnung, indem das bisher wirksame Gewerbegebiet (G) in ein Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Wellness und Hotel“ geandert wird. Darliber hinaus werden die Bauflachen um wei-
tere 0,81 ha erweitert. Auch wird mit einem Sondergebiet § 11 BauNVO dem Belang Rechnung getra-
gen, dass sog. Freizeit-Hotelanlagen in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO nicht zulassig sind.

Im Sondergebiet werden voraussichtlich folgende Nutzungen angestrebt: Wellnessanlage mit Neben-
einrichtungen, z. B. Saunalandschaft und Entspannungszonen mit Liegeflachen, Schwimmpools innen
und auf3en, Dampfbad, Laconium und Kneipp-Einrichtungen, SPA (Massage- und Kosmetikeinrichtun-
gen), Gastronomie (interner Restaurantbereich) sowie ein eine integriertes Hotel mit bis zu 240 Betten.
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Die Wellness-Anlage wird voraussichtlich in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise errichtet. Im siid-west-
lichen Bereich zum Stirzer Weiher wird eine grof3zuigig gestaltete Gartenanlage mit vereinzelten Sauna-
und Ruhe-Hausern konzipiert. Im Nordosten wird eine Stellplatzanlage (max. 630 PKW) vorgesehen.
Nachstehend Ausziige aus der Konzeption, siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 176 mit
integrierter Griinordnung:

Bei dem geplanten Gebaude handelt es sich um eine gewerblich betriebene gesundheitsorientierte
Wellnessanlage mit Sauna-, SPA- (Kosmetik und Massage), verschiedenen Schwimm-Pools, Gastro-
nomie- und Hotelbereich. SPA ist im deutschen Sprachraum ein Oberbegriff fir Gesundheits- und Well-
nessanlagen. Es steht fur Einrichtungen, die den Einklang und die Harmonie von Kdorper, Geist und
Seele anstreben. Zum Angebot gehdren neben Fitness- und Erndhrungsprogrammen, Korper- und Ge-
sichtsbehandlungen, ein Bereich fir Anwendungen (ayurvedische und klassische Massagen), verschie-
dene Badepools im Innen- und Aul3enbereich, eine Saunalandschaft und Entspannungszonen mit Lie-
geflachen, sowie einem internen Restaurantbereich.

Technische Anlagen (Badewassertechnik, Liftungstechnik etc.) werden voraussichtlich im Keller und
teilweise auf den Dachern angeordnet. Anlieferung, Versorgung tber einen eigenen Trafo und Entsor-
gung durch Fachunternehmen werden Uber einen eigenen Betriebshof gewéahrleistet (Anlieferung ca.
zweimal taglich und Mullentsorgung ca. zweimal pro Woche).

Der Hotelbetrieb lauft 7 Tage die Woche im 24-Stunden-Betrieb. Das Hotel verfugt Uber ca. 120 Zimmer
und Suiten auf drei Geschossen, sie werden hauptséachlich von den Gasten der Wellnessanlage be-
sucht.

Der Gastronomiebereich im sudlich gelegenen Gebaudebereich steht ausschlie3lich den Wellness- und
Hotelbesuchern zur Verfugung. Im Kassenbereich der Eingangshalle wird ein kleines Sortiment ver-
schiedener Produkte der Wellnessangebote zum Verkauf angeboten werden.

Umfangreiche Rlckzugsbereiche zur Entspannung in Schlafradumen, Ruhezonen, Sitznischen stehen
im Erd- und Obergeschoss, wie auch im Aul3enbereich zur Verfigung.

Die Anlage wird ganzjahrig taglich, auch an Sonn- und Feiertagen von 9.00 - 24.00 Uhr fur die Gaste
geoffnet sein. Die interne Betriebszeit ist von 7.00 Uhr morgens bis 0.30 Uhr vorgesehen.

Die maximale Besucherzahl wird voraussichtlich auf 850 Gaste beschréankt. Es ist gewahrleistet, dass
nicht mehr Gaste gleichzeitig die Anlage nutzen, da nicht mehr Spinde vorhanden sind. Die Verteilung
dieser Gaste in den unterschiedlichen Nutzungsbereichen gewahrleistet den exklusiven Anspruch auf
Ruhe und Entspannung. Die erwartete durchschnittliche Besucherzahl pro Tag betragt 500 Personen.
Die mittlere Aufenthaltsdauer der Tagesgaste betragt ca. 4 - 6 Stunden. Die Hauptbesuchszeit liegt
zwischen 17.00 - 22.00 Uhr. Zu Spitzenbesuchszeiten werden an Wochenenden und Feiertagen bis zu
900 Besucher taglich erwartet. Die Betriebszeiten der Wellnessanlage liegen zwischen 7.00 Uhr und
0.30 Uhr mit Ausnahme des Hotels. Das Hotel wird 24 h/Tag betrieben. Der Gastronomiebereich steht
wahrend des Besucherzeitraums zwischen 9.00 Uhr und 24.00 Uhr den Gasten zur Verflgung.

Die Wellnessanlage wird insgesamt mit ca. 80 Beschéftigten betrieben werden. In der starksten Schicht
arbeiten ca. 35 Personen gleichzeitig. Das Personal wird in folgenden Bereichen beschéftigt:
Verwaltung, Fachpersonal Anwendungen wie Masseurinnen und Kosmetikerinnen, Saunabetreuerin-
nen, Servicepersonal Gastronomie und Kiiche, sowie Fachpersonal fir den Hotelbetrieb.

Die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Maschinen und Apparate: Wasseraufbereitung geméaf DIN
19643, Saunadfen, Eismaschinen, Kiicheneinrichtungen, Kiichengerate, Kuhl- und Tiefkihlh&user, LUf-
tungsgerate, Klima-/ Kéltetechnik und zentrale Liftungsanlagen. Die Luftungsanlagen der Wellnessan-
lage werden voraussichtlich mit folgenden Betriebszeiten betrieben: Taglich 7:00 Uhr bis 0.30 Uhr. Die
Liftungsanlage des Hotels lauft bedarfsabhéngig durch. Alle Liftungsgerate werden automatisiert be-
darfsabhéngig betrieben. Somit werden die Liftungsanlagen mit mdglichst geringen Luftmengen und
somit Emissionen, betrieben.

Zusammenfassend stellt das geplante Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wellness und Hotel*
nach stadtebaulichen Gesichtspunkten eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung dar und ermdglicht
durch die Schaffung von Arbeitsplatzen eine nicht unbedeutende Stéarkung der Stadt Olching in wirt-
schaftlicher Hinsicht.

6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt tiber die im wirksamen Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan vom 19.09.2016 dargestellten Gewerbeflachen im Teil 1ll. Diese schlieen an die
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bereits bestehenden Teilbereiche | und Il des Gewerbeparks Geiselbullach an. Hier ist die Erstellung
einer RingstralRe als HaupterschlieRung vorgesehen, welche die zukinftigen drei Teilabschnitte verbin-
det.

6.3 Gliedernde Grinflachen

Zielsetzung ist eine moglichst schonende Einbindung der Umwandlung (3,13 ha) und geringfligigen
Neuversiegelung (0,81 ha) in die Landschaft und eine Berlicksichtigung der Lage, um langfristig eine
wirksame Eingriinung des nérdlichen Siedlungsrandes zur Nachbargemeinde Bergkirchen zu erzielen.
Einer gewissen Flexibilitat innerhalb des groRziigig dimensionierten Sondergebietes ,Wellness und Ho-
tel“ stehen die definierten Griinflachen am Nordrand und am Stiirzer Weiher gegeniber.

Auf Bebauungsplan-Ebene muss es daher Zielsetzung sein, eine qualitativ hochwertige Griinordnungs-
planung zu erarbeiten, die vielfaltige Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zu Klimaanpassung
und Biodiversitat (Dach- und Fassadenbegrinung, wasserdurchlassige Belage u.v.m.) umsetzt. Zudem
ist eine raumwirksame Einbindung der Geb&aude in das Umfeld zu erzielen, z. B. durch Beschrankung
und Abstufung der Hohenentwicklung der Gebaude, Vorgaben zur Gliederung und Fassadenbegri-
nung.

Eine Differenzierung der Grinflachen kann jedoch erst auf der Ebene des Bebauungsplans Nr. 176 mit
integrierter Griinordnungsplan Nr. 176 erfolgen. Einen ersten Eindruck hierzu vermitteln die in Kapitel
5.4 im Umweltbericht auf Seite 22 wiedergegeben Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen.

7. Umweltbericht nach § 2a
und erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB

Der als Anlage beigefiigte Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begrindung. Er ent-
halt in den Kapiteln detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der Bestandssi-
tuation und deren Bewertung sowie Standortalternativen im Stadtgebiet Olching, v. a. Kapitel 3, 4.1.1,
5.3,6.1und 9.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme fur das Planungsgebiet und seine nahere Umgebung einschlief3lich
der Nutzungen und dem Gehdlzbestand ist dem Umweltbericht auf Seiten 5-10 zu entnehmen (s. a.
Skizze Bestandssituation M 1 : 1.000 als Anlage zum Umweltbericht).

Weiterhin erfolgten im Zuge des angrenzenden Gewerbegebietes seit 2019 mehrfache Kartierungen.
Hierzu liegen die ,Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ des Planungs-
biros ONUBE GmbH, Schlesierweg 22, 83052 Bruckm{ihl, in Form des Berichtes vom 10.10.2022 vor.
Naheres hierzu ist dem Gutachten, das als Anlage dem Umweltbericht beigefugt ist, sowie dem Kapitel
3.1 im Umweltbericht auf Seiten 8-10 zu entnehmen. Hierbei ist der Eingriff in die Wasserflache nicht
erheblich.

Unter der Mal3gabe der im Bericht Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) vom 10.10.2022, des Planungsbiros ONUBE GmbH, vorgegebenen CEF- sowie Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen kann davon ausgegangen werden, dass ,die jeweiligen Populationen der
betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in einem gunstigen Erhaltungszustand ver-
weilen bzw. deren aktuelle Erhaltungszusténde sich nicht verschlechtern.”

[ Ausgleichsbedarf

Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BayStmLU Minchen, Erganzte Fassung, Januar 2003),
Seite 10, ist bei unterschiedlichen Ergebnissen fir die einzelnen Schutzgiter der Schwerpunkt der
Schutzguter fir die Einstufung in die Bestandskategorie maf3geblich. Fur den Geltungsbereich ergibt
eine grol3flachige Einstufung fiir das gesamte Planungsgebiet in die Kategorie | sowie kleinflachig die
Kategorie IlI.

Der zu erwartende Uberschlagig ermittelte Ausgleichsbedarf nach § 1 a BauGB fiir die 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes Sondergebiet ,,Wellness und Hotel“ ermittelt sich wie folgt. Durch die
Uberlagerung der Abbildung “Bestandskategorien” und “Eingriffsschwere” ergibt sich entsprechend der
Matrix auf Seite 13 des Leitfadens die Kombination A 1 und B Il

Hierflr ist folgende Faktor-Spanne angegeben: Al 03-0,6
BIllI 1,0-3,0



9. Anderung des Flachennutzungsplans Sondergebiet ,Wellness und Hotel* Stadt Olching
Begrindung zum Vorentwurf in der Fassung vom 15. Dezember 2022 Seite 8 von 14

Die Eingriffsflache errechnet sich ausgehend vom Geltungsbereich mit 4,19 ha abziglich der 0,14 ha
sonstige Grunflachen mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild / Ortsrandeingriinung. Dementspre-
chend bel&auft sich die Eingriffsflache auf 4,19 ha abzgl. 0,14 ha = 4,05 ha.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs auf Flachennutzungsplan-Ebene in der Faktorspanne

Typ A Kategorie | Gewerbeflachen 3,13 ha x Faktor 0,3-0,6 = 0,939-1,878 ha
mit Einschrankungen

Typ B Kategorie Il Grunflache 0,41 ha x Faktor 1,0-3,0 = 0,410-1,230 ha

Typ B Kategorie Ill Hecken / Gehélze 0,40 ha x Faktor 1,0-3,0 = 0,400 — 1,200 ha

Typ B Kategorie Il Wasserflache 0,11 ha x Faktor 1,0-3,0 = 0,110-0,330 ha

4,05 ha Ausgleichsbedarf 1,869 — 4,638 ha

Hieraus ergibt sich in der Faktorspanne ein Ausgleichsbedarf von 1,869 ha bis 4,668 ha. Die exakte
Ermittlung und Zuordnung der Ausgleichsflachen erfolgt hierbei auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung (ndheres siehe Umweltbericht Kapitel 5.5).

| Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht wird in Kapitel 9 ,Allgemeinverstandliche Zusammenfassung“ nachstehende abschlie-
Rende Gesamtwirkungsbeurteilung formuliert:

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen
Vorbelastungen durch den bestehenden gro3flachigen Gewerbepark Geiselbullach sowie die vorhan-
denen Verkehrstrassen (Autobahn A 8 und Bundesstral3e B 471), v. a. durch Larm, und die gewerbliche
Entwicklung im unmittelbaren Umfeld sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der
Untersuchung der einzelnen Schutzglter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsméglich-
keiten sind die Auswirkungen die Festsetzungen in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes Son-
dergebiet ,Wellness und Hotel“ insgesamt als méafig und die geplanten MaBhahmen als umweltver-
traglich einzustufen.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Olching wurde einer Umweltpriifung nach § 2a
BauGB gemal der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefuhrten Schutzgiter und Kriterien unterzogen. Die
Darstellungen wurden im Einzelnen bezlglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt.

Auswirkungen auf die Biodiversitat sind dann nicht zu erwarten. Die Ergebnisse sind im vorliegenden
Umweltbericht enthalten. Insgesamt betrachtet, werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des

Umweltberichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

= Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

= Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufthren.

= Die Gebaude sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stral3enseitige Erschlie3Bungen sind so
zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt
unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
Sondergebiet ,Wellness und Hotel“ der Stadt Olching sind unter diesen Bedingungen nicht gegeben.

8. Hydrogeologie und Wasserwirtschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist getrennt zu sammeln und Uber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht auf den Parzellen, in das Grundwasser einzuleiten (flachige Versickerung in Mulden,
bewachsener Bodenfilter). In Ausnahmeféllen kann das Niederschlagswasser auch uber Rigolen oder
Sickerrohre versickert werden. Dabei mussen die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) beachtet werden. Des Weiteren
gilt die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser). Wenn die MaRgaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden, ist die Versickerung
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genehmigungsfrei. In anderen Féllen wird Uber die Zulassigkeit der Versickerung in einem Wasser-
rechtsverfahren entschieden.

Die Versickerung des von befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers ist nach den Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) auszufiihren. Die Grundstiicksentwéasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln
der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Parkplatze sind mit wasserdurchléssigen Beldgen anzulegen. Eine mdglichst flachige Versickerung auf
dem Grundstlck tber die belebte Bodenschicht ist anzustreben, um die Grundwasser-Neubildung zu
starken. Die genaue Planung und Dimensionierung nach den einschlagigen technischen Regeln hat,
sofern erforderlich, im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens zu erfolgen.

Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist umfassend in den einschlagigen Vorschriften und
technischen Regelwerken geregelt.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Bau (Bohrpfahle), Einbau der Entwasserungsleitungen
usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, sodass eine Bauwasserhaltung sattfinden muss,
ist vorab beim Landratsamt Firstenfeldbruck eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis geman
Art. 70 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einzuholen.

Grundsatzlich sind hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen die Anforderungen der
8§ 62 bis 63 WHG und der nach Art. 62 Abs. 4 WHG erlassenen Rechtsverordnung (AwSV) zu beach-
ten. Die Anzeigepflicht fur prifpflichtige Anlagen ergibt sich dabei nunmehr aus 8 40 AwSV.

Weiterhin wird auf das Thema wassersensible Siedlungsentwicklung hingewiesen, hier auf die Bro-
schiire des Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz https://www.stmuv.bayern.de/the-
men/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwicklung/index.htm. Méglichkeiten hier-
zu sind ein ausreichend hoher Anteil an Grunflachen, ggf. die Planung von Wasserflachen und die Be-
riicksichtigung von Auswirkungen moglicher Starkregenereignisse (Uberflutungsnachweis).

9. Ver- und Entsorgung

m Wasserversorgung

Fur die Wasserversorgung im Planungsgebiet ist der Zweckverband zur Wasserversorgung der Amper-
gruppe (WVA) zustandig.

] Loschwasserversorgung

Um den Bedarf an Loschwasser sicherzustellen, erfolgt im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanver-
fahrens eine Abstimmung mit der Stadt und der zusténdigen Feuerwehr. Sofern eine Léschwasserver-
sorgung nicht gewahrleistet werden kann, ist eine Loschwasserversorgung auf dem Privatgrundstiick
Uber entsprechende Léschwassertanks im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens und dem
Einzelgenehmigungsverfahren sicherzustellen.

Die Kommunen haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit ferner notwendige Léschwasserversor-
gungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG). Die Léschwasserver-
sorgung ist nach den ,Technischen Regeln des DVGW* Arbeitsblatter W331 und 405 auszubauen. Ge-
gebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem ,Ermittlungs- und Richtwertverfahren® zu ermitteln.
Sollten neue Hydranten erstellt werden, so sind nach Mdglichkeit Oberflurhydranten zu verwenden. Der
nachstgelegene Hydrant darf maximal 75 m vom jeweiligen Hauptzugang entfernt sein.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der Kur-
venkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren wer-
den kénnen. Die Tragféahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstliicken“ und die ,Richtlinie tGber die
Flachen fur die Feuerwehr* (Fassung Februar 2007) verwiesen.

[ Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber den Amperverband. Die Klaranlage verfigt Gber ausreichende
Kapazitat fur eine weitere Siedlungstatigkeit in Olching.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist jeweils die Notwendigkeit der Vorreinigung der Abwas-
ser zu klaren.


http://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsent
http://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsent
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[ Niederschlagswasserbeseitigung

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und Wasserentsorgungs-
anlage angeschlossen sein. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Gber eine geeignete,
bewachsene Oberbodenschicht zu versickern und dem Grundwasser zuzufiihren. Ausreichende Fl&-
chen sind hierfurr vorzusehen. Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation einge-
leitet werden.

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist auf den privaten Gewerbeparzellen zu versickern.
Hierbei wird die flachige Versickerung tiber einen bewachsenen Bodenfilter angestrebt. Die Dimensio-
nierung der Sickermulden und Riickhalteraume hat gemafR DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser bzw. gemaR DWA-A117 Bemessung von Regen-
riickhalteraumen zu erfolgen (siehe auch Vorgaben aus NWFreiV und TRENGW).

[ Abfallbeseitigung
Die Millbeseitigung erfolgt Uber den Abfallwirtschaftsbetrieb Furstenfeldbruck.

] Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Bayernwerk Netz GmbH durchgefihrt und kann
als gesichert betrachtet werden.

] Telekommunikation

Zur Telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Deutsche Telekom AG,
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

[ Fernwarme

Es besteht die Moéglichkeit fur einen Anschluss an das Fernwarmenetz der Mullverbrennungsanlage der
GfA. Energieversorger sind hier die Stadtwerke Olching.

10. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 Punkt 1. BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Da sich im naheren Umfeld Wohngeb&ude, vor allem im Norden in Bergkirchen-Lus befinden, wurde
zur Beurteilung der Schallimmissionen im Zuge des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 176 mit integriertem Grunordnungsplan ein Immissionsschutztechnisches Gutachten erstellt. Es
werden Zusatzkontingente nach den Richtungssektoren A bis O festgesetzt. Bezugspunkt ist hier die
UTM Koordinate X = 673250,00 / Y 5344297,00.

Die Schalltechnische Untersuchung Auftrags-Nr. 7957.1 / 2022 - JB vom 13.06.2022, Ingenieurbro
Kottermair GmbH, Gewerbepark 4, 85250 Altomunster, ist als Anlage Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplan Nr. 176 mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471
- Teil I, siehe nachstehende Ausziige aus der Begriindung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung:

LHierbei wurde vom Gutachter am 12.09.2022 mitgeteilt, werden die verdnderten Grundstiickszuschnitte
der Gewerbegebietsflachen in der endgiltigen Fassung des Vorentwurfs, zwar Auswirkungen auf die
Ergebnisse der Kontingentierung haben. Da sich diese auf Quadratmeter bezieht, wird es allerdings zu
keiner grundlegenden Anderung der Ergebnisse kommen.

Somit ist es aus der Sicht des Gutachters sinnvoll die Schalltechnische Untersuchung erst auf Basis
des nachsten Planstandes (Entwurf) anzupassen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Die Stadt Olching hat deshalb die Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altominster, damit beauftragt, die
Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sachverstandig zu untersuchen.
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Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 13.06.2022, Auf-
trags-Nr. 7957.1 / 2022 - JB, bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans.

Die Berechnungen ergaben ferner fir den Gewerbelarm keine Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm zur Tag- und Nachtzeit durch die benachbarten Gewerbegebiete bei schutzbediirf-
tigen Nutzungen im Plangebiet.

Fur reine Buronutzungen kénnen die Tagorientierungswerte auch in der Nachtzeit zugrunde gelegt wer-
den, da in der Nachtzeit bei Biros und Schulungsraumen gemalR dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt- und Verbraucherschutz (StMUV) vom 24.08.2016 kein im Vergleich zur
Tagzeit erhbhter Schutzanspruch besteht.”

11. Denkmalpflege

Im gesamten Geltungsbereich befindet sich das Bodendenkmal Nr. D-1-7734-0017 ,Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Urnenfelderzeit‘. Zwei weitere Bodendenkmaler befinden sich
in ndherer Umgebung

- D-1-7734-0205 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, unmittelbar in 130 m im Sidwesten,

- D-1-7734-0136 Untertagige fruhneuzeitliche Befunde im Bereich von Schloss Geiselbullach mit
Kath. Kapelle St. Johann Nepomuk und barocker Gartenanlage, in 475 m im Sudosten, bereits sud-
lich der B 471.

Baudenkmaéler, beispielsweise die Kapelle in Geiselbullach in etwa 500 m Entfernung werden nicht be-
eintrachtigt.

I \ R

Ab.3: Bodendenkmaler (ro im Geltungbergih

ByenViewer, Geoportal Abfrage 05.05.2022 ohne MaRstab

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Diese wurde von der Stadt Olching
beim Landratsamt Furstenfeldbruck beantragt (BV-Nr. 2019-5345) und liegt mit Datum 21.10.2019 vor.

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wird mit folgenden Auflagen verbunden:

1. Die denkmalfachlichen Arbeiten sind in zwei Abschnitten von arch&ologisch qualifizierten Fachkraf-
ten (siehe Auflage Nr. 3) durchzufiuihren (Schritt 1: Oberbodenabtrag, Schritt 2: Qualifizierte Aus-
grabung). Art und Umfang der qualifizierten Ausgrabung richten sich nach der denkmalfachlichen
Leistungsbeschreibung. Das Ende der Ausgrabung ist mit dem beigefligten Formblatt "Anzeige
Grabungsende" gegeniiber der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD anzuzeigen (siehe
Auflage Nr. 7).
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2. Der Oberbodenabtrag bzw. Ausbau moderner Bodenbelége (siehe Ziffer 1) darf nur unter Aufsicht
einer archologisch qualifizierten Fachkraft durchgefiihrt werden. Vom Veranlasser sind Gerét und
Personal bereit zu stellen. Fir den maschinellen Abtrag sind ungezahnte Béschungsschaufeln vor-
zuhalten. Fir die Feststellung erhaltener Bodendenkmaéler ist ein Feinplanum zur archdologischen
Beurteilung anzulegen. Festgestellte Bodendenkmaler sind der Unteren Denkmalschutzbehdérde
anzuzeigen und einzumessen. Aufmald und Kurzbericht des Oberbodenabtrags sind der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem BLfD unverziglich vorzulegen.

3. Die vorhandenen Bodendenkmaler sind sachgemaf und archéologisch qualifiziert auszugraben
und zu bergen, soweit dies fur die Durchfiihrung des Vorhabens erforderlich ist. Vom Bauvorhaben
nicht bertihrte Bodendenkmaler sind zu erhalten und konservatorisch zu tiberdecken. Die Arbeiten
sind von einer(m) archéologisch im Fachbereich Vor- und Frihgeschichte, Archédologie der R6mi-
schen Provinzen oder Archaologie des Mittelalters und der Neuzeit qualifizierten Fachfirma/ Wis-
senschaftler/ Grabungstechniker durchzufiihren.

4. Die aufgefundenen Bodendenkmaéler sind zu vermessen, fotografisch und zeichnerisch in archiv-
féahiger Form zu dokumentieren und zu beschreiben.

5. Bei der Ausgrabung geborgene Funde stellen trotz der Bergung einen Teil des denkmalfachlich
wie -rechtlich einheitlichen Bodendenkmals dar und sind deshalb dauerhaft zu erhalten.

6. Der Name und die Adresse der beauftragten Fachfirma und der Name und die Adresse der archa-
ologisch qualifizierten Fachkraft (wissenschaftliche Grabungsleitung) sowie der Beginn der Mal3-
nahme sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde sowie dem BLfD mindestens eine Woche vor Be-
ginn der Grabungsarbeiten mitzuteilen.

7. Das Ende der denkmalfachlichen MafRnahme ist der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem
BLfD spatestens am folgenden Werktag mit Datumsangabe anzuzeigen.

8. Der Grabungsbericht die vollstandige Grabungsdokumentation tber alle fir die Erflllung der vor-
genannten Auflagen Ziffer 3. und 4. erforderlichen Arbeiten sind innerhalb von 4 Arbeitswochen
nach Beendigung der bodendenkmalfachlichen Arbeiten vor Ort im Original vollstdndig dem Baye-
rischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzulegen.

9. Bei unvorhergesehenen Problemen sind die Arbeiten zu unterbrechen. Das weitere Vorgehen ist
mit dem Landratsamt Furstenfeldbruck und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege abzustim-
men.

10. Weitere Auflagen, insbesondere zum Schutz von Bodendenkmalern, die sich aus dem Fortschritt
der erlaubten Grabung oder der Uberwachung der denkmalfachlichen Arbeiten ergeben sollten,
bleiben ausdrucklich vorbehalten (Art. 36 Abs. 2 Nr. 5 BayVwVfG).

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts flir Denk-
malpflege Prioritéat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Boden-
eingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmald beschréanken.

12. Nachrichtliche Ubernahmen

[ Altlasten

Im Planungsgebiet sind im Zuge der vorangegangenen vorbereitenden Bauleitplanung, hier der 12. An-
derung zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan vom 30.04.2012, keine Aussagen zu etwaig vor-
handenen Altlasten benannt worden.
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13. Flachenbilanz

wirksamer Flachennut-
zungsplan mit integrierter

Landschaftsplanung,

Stadt Olching vom

9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fur
den Bereich einer Well-
nesseinrichtung im Ge-

19.09.2016, werbepark Geiselbullach

Darstellung ha | in% ha | in%
Gewerbliche Bauten mit Einschrankungen 3,13 74
Sonstiges Sondergebiet 3,94 94
sonstige Grinflachen mit besonderer Be-

deutung fur das Ortsbild / Ortsrandeingru- 0,55 13 0,14 3
nung

erhaltenswerte Hecke / Gehdlz * 0,40 10
Wasserflachen 0,11 3 0,11 3
gesamter Geltungsbereich 4,19 | 100 4,19 | 100

*

davon 0,35 ha erfasst als Biotop der amtlichen bayerischen Biotopkartierung
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m Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d.
F. vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI
2007, S. 588), zuletzt gedndert durch die 88 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650).

= Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI
1998, S. 796), die zuletzt durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374)
geéndert worden ist.

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist.

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur —
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) — vom 23. Februar.2011 (GVBI, S. 82), das zuletzt
durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist.

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geadndert worden ist.

= Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Ein Leitfa-
den (erganzte Fassung) — Bayerisches Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(BayStmLU), Hrsg., Minchen, Januar 2003.

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art.
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) geéndert worden ist.

= Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayRS IV, S. 354), das zuletzt durch Gesetz
vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199) geéndert worden ist.




