Gemeinde Olching
Bauamt
/\/1-610-151

Bebauungsplan Olching Nr. 151 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76,
»HauptstraBe I

- Stadtebauliche Begriindung -

1. _AnlaR der Planung

Der am 17.12.1996 in Kraft getretene Bebauungsplan Olching Nr. 76, ,Haupt-
stralie II", setzt fur das hier plangegenstandliche Grundstiick FI.Nr. 66/4 ein MaR der
baulichen Nutzung von 1.350 m2 GF in I + D Voligeschossen fest. Grundstiicksei-
gentumer ist der Zweckverband zur Wasserversorgung der Ampergruppe. Der
Zweckverband sieht diese Festsetzungen als unzureichend und insbesondere als
Verminderung des aufgrund § 34 BauGB bestehenden Baurechtes an, hatte sich je-
doch im urspringlichen Aufstellungsverfahren nicht entsprechend ge&ufert.

Der Gemeinderat Olching hat sich in der Sitzung vom 28.07.1998 mit einer Erhéhung
des Baurechtes auf eine GF von 1.776 m? grundsatzlich einverstanden und die Be-
reitschaft zur Einleitung eines Bebauungsplananderungsverfahrens erklart, sofern die
Erhéhung des Baurechtes nicht im Wege einer Befreiung maoglich sein wirde. Einer
entsprechenden Bauvoranfrage ist zwischenzeitlich vom Landratsamt eine positive
Verbescheidung verweigert worden, da Grundzlge der Planung von der Abweichung
berUhrt seien.

2. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Planung soll auf FI.Nr. 66/4 der Gemarkung Olching eine angemessene
Erhéhung des Baurechtes unter Beachtung der hier einschlégigen stadtebaulichen
Gesichtspunkte geschaffen werden.

3. _Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die am 01.06.1995 wirksam gewordene 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
sieht fur das Plangrundstiick eine GFZ von 0,6 und eine Nutzung als Mischgebiet
vor. Zum Muhlbach hin ist ein schmaler Grlnstreifen dargestellt.

Das Bauvorhaben halt diese Vorgaben ein (GFZ ca. 0,54). Die Planung ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt,
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4. Besonderheiten im Bebauungsplanbereich: Bebauung

FI.Nr. 66/4 wird hinsichtlich seiner Bebaubarkeit insbesondere von folgenden Rand-

bedingungen gepragt:

- teilweise Lage im Uberschwemmungsgebiet

- benachbarte Baudenkmaler

- Lage zwischen dem stadtischen Bereich der HauptstraRe und dem Landschafts-
schutzgebiet Untere Amper

Bei der Planung wurde deshalb darauf geachtet

- den Uberschwemmungsbereich von baulichen Anlagen freizuhalten. Es werden
hier lediglich 16 oberirdische Stellplatze, die im Bedarfsfall (Hochwasserereignis)
rasch zu raumen waren, festgesetzt.

- Durchgriinung des hinteren Grundsttcksteiles.

- Die Bebauung mit einem 3-geschossigen Gebaude (+ DachgeschoR als Nicht-
voligeschoR méglich) konzentriert sich auf den stadtisch gepragten Grundstticks-
bereich an der HauptstraRe.

Zugunsten einer optimierten Gebaudestellung wurde eine Einschrankung der Sicht-
beziehungen gegenuiber der bestehenden Planung zwischen Hauptstrale und Am-
perkanal mit dahinterliegendem Landschaftsschutzgebiet und dem Baudenkmal
,2Amperkraftwerk® in Kauf genommen.

Die dreigeschossige Bebauung an dieser Stelle wird als noch vertretbar erachtet.

5. ErschlieRung. Bodenordnung, naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Das Baugrundstuick selbst ist durch seine Lage an der HauptstraRe voll erschlossen.
Zur Sicherung der ErschlieRung der »Gemeinbedarfsflache Heimatmuseum® am Am-
perkanal wird ein 5 m breites Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht Uber FI.Nr. 66/4 festge-
setzt. Dies entspricht bestehenden privatrechtlichen Vereinbarungen.

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Die Planung stellt keinen Eingriffi. S. d. § 1 a BauGB dar (§ 1 aAbs. 3 Satz 4
BauGB).

Olching, 30.11.1999

geandert am:  13.04.2000
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